8.2. SERMAYE PIYASASINDA DEGERLEME FAALIYETLERINE
ILISKIN TEBLIGLER

8.2.1. SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERGEVESINDE
GAYRIMENKUL DEGERLEME HiZMETi VERECEK SIRKETLER
ILE BU SIRKETLERIN KURULCA LISTEYE ALINMALARINA
ILISKIN ESASLAR HAKKINDA TEBLIG(*)

(Seri: VI, No: 35)
(12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.)

Teblig degisikliklerine iligkin liste:

1- (12/6/2002 tarihli ve 24783 sayili Resmi Gazete'de; Seri: VIII, No: 36 sayili
Teblig degisikligi yayimlanmistir.)

2- (14/7/2003 tarihli ve 25168 sayili Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 38 sayih
Teblig degisikligi yayimlanmistir.)

3- (9/9/2004 tarihli ve 25578 sayili Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 43 sayih
Teblig degisikligi yayimlanmistir.)

4- (25/5/2007 tarihli ve 26532 sayili Resmi Gazete'de; Seri : VIII, No: 50 sayili
Teblig degisikligi yayimlanmistir.)

5- (2/8/2007 tarihli ve 26601 sayili Resmi Gazete'de; Seri : VI, No: 53 sayih
Teblig degisikligi yayimlanmistir.)

BiRINCi BOLUM
AMAC, DAYANAK, TANIM VE KISALTMALAR

Amag ve Kapsam(**)

MADDE 1 — (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Bu Tebligin amaci,
sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklarin, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca
gayrimenkul degerlemesi yaptirmalari zorunlu tutulan islemlerine iligkin olarak
gayrimenkul degerleme hizmeti verecek gayrimenkul degerleme sirketlerine iligkin
esaslarl belilemek ve listeler olusturmak, Sermaye Piyasasi Kanununun 38/A
maddesinin doérdiinct fikrasi cergevesinde yapilacak degderleme faaliyetine iliskin
esaslari dizenlemek ve degerleme raporu standartlarini belirlemektir.

Kurulca listeye alinan Gayrimenkul Degerleme Sirketlerinin sermaye piyasasi
mevzuatl uyarinca yaptiklari dederleme faaliyeti disindaki degerleme faaliyetleri, bu
Tebligin kapsami digindadir.

Dayanak

MADDE 2 - Bu Teblig, 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununun 15/12/1999 tarih ve 4487 sayili Kanunla degisik 22 nci maddesinin birinci
fikrasinin (r) ve (t) bentlerine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanim ve kisaltmalar
MADDE 3 - Bu Tebligde gegen;

Kanun 1 28/7/1981 tarihli ve 2499 sayili Sermaye Piyasasi
Kanununu,
Kurul : Sermaye Piyasasi Kurulunu,

(*) Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile; teblig adi degistiriimis olup, s6zkonusu degisiklik metne
islenmistir.

(**) MADDE 1; madde bashidi ile birlikte Seri: VIII, No: 53 sayili Tebli§ ile degistiriimis olup
sozkonusu degisiklik metne islenmistir.
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Sirket
Gayrimenkul

Degerleme

Konut Degerlemesi

Gayrimenkul
Degerleme Sirketi

Degerleme Uzmani

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Konut Degerleme
Uzmani

: Gayrimenkul degerleme sirketini,
: (Ek: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) 22/11/2001

tarih ve 4721 sayili Turk Medeni Kanununun 704 (nci
maddesi cercevesinde tasinmaz milkiyeti kapsamina
giren arazi, tapu kitiginde ayr sayfaya kaydedilen
bagimsiz ve sirekli haklar ile kat milkiyeti kattiguine
kayith bagimsiz bolimleri,

: Bir gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir

gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin badimsiz ve tarafsiz olarak
takdirini,

: (Ek: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Kanunun 38/A

maddesinin  birinci  fikrasinda tanimlanan konut
finansmanindan kaynaklanan alacaklarin teminati olan
gayrimenkullerin belli bir tarihteki muhtemel degerinin
bagimsiz ve tarafsiz olarak takdirini,

: (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayih Teblig ile) Bir

gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin veya bir
gayrimenkule bagh hak ve faydalarin belli bir tarihteki
muhtemel degerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak, bu
degeri etkileyen gayrimenkulln niteligi, piyasa ve gcevre
kosullarini analiz ederek uluslararasi alanda kabul
gébrmus degerleme standartlari cercevesinde yazili
olarak raporlayabilecek diizeyde bilgi ve tecriibe sahibi
degerleme uzmanlari vasitasiyla takdir edilmesi
konusunda faaliyet gésteren ve Kanunda gayrimenkul
degerleme kurumu olarak ifade edilen hizmet sirketini,

. (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayilli Teblig ile) Bir

gayrimenkuliin, gayrimenkul projesinin  veya bir
gayrimenkule bagli hak ve faydalarin degerlemesini
yapacak gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan
tam zamanl istihdam edilen veya degerleme sirketleri
ile tam zamanh istihdam edilmeksizin, sozlesme
imzalamak suretiyle degerleme hizmeti veren, Kurulun
lisanslamaya iligkin diizenlemeleri gergevesinde asgari
4 yillik Universite mezunu, gayrimenkul degerlemesi
alaninda en az 3 yil tecriibesi olan ve kendilerine
Gayrimenkul Degerleme Uzmanligi Lisansi verilen
kisileri,

: Sirket sermayesinde asgari %10 oraninda pay sahibi

olan, gayrimenkul degerlemesi alaninda en az 5 yil
tecriibesi olan, degerleme uzmani sayillmak igin
belirtilen diger sartlarin tamamini tasiyan ve sirket
adina degerleme calismasini kendi kisisel
sorumluluklar ile yuriten ve sirket adina degerleme
raporlarini tek basina imzalamaya yetkili olan
degerleme uzmanlarini,

: (Ek: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Sermaye

Piyasasi Mevzuat’'nin gerektirdigi hallerde, konut
degerlemesi yapan ve degerleme sirketlerinde tam
zamanli istihdam edilen veya degerleme sirketleri ile
tam zamanh istihdam edilmeksizin, so6zlesme
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imzalamak suretiyle konut degerlemesi hizmeti veren
Kurulun lisanslamaya iliskin dizenlemeleri
cercevesinde asgari 4 yillik Universite mezunu,
gayrimenkul dederlemesi alaninda en az 1 yil tecriibesi
olan ve kendilerine Konut Degerleme Uzmanlig
Lisansi verilen kisileri,

Musteri : (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayih Teblig ile)

Degerleme vyaptirmak Uzere sirket ile sb6zlesme
imzalayan gergek ve tiizel kisileri,

ifade eder.

iKiNCi BOLUM

KURULCA LISTEYE ALINMAYA VE LISTEDEN CIKARTILMAYA iLISKIN ESASLAR

Basvuru kosullar

MADDE 4 — (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Sermaye piyasasi
mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verebilmek amaciyla Kurul listesine alinmak
Uzere bagvuracak sirketlerin;

a) Anonim sirket olmalari,

b) Esas sozlesmelerinin 29/6/1956 tarihli ve 6762 sayili Tirk Ticaret Kanunu
hikimlerine uygun olmasi,

c) Ticaret unvanlarinda “gayrimenkul degerleme” veya “"tasinmaz degerleme”
ibaresinin bulunmasi,

d) Odenmis sermayelerinin en az 200.000 YTL olmasi,

e) Asgari 6denmis sermayelerini temsil eden hisse senetlerinin tamaminin nakit
karsihdi ¢ikarilmis olmasi,

f) Hisse senetlerinin tamaminin nama yazili olmasi,

g) Odenmis sermayesinin asgari %57inin, en az iki sorumlu degerleme
uzmanina ait olmasi,

h) En az 2’si sorumlu degerleme uzmani olmak lzere en az 5 adet degderleme
uzmaninin tam zamanli istihdam edilmesi,

i) Faaliyetlerini sirdurebilmek igin yeterli mekan, personel ve donanima sahip
olmasi

zorunludur.

Odenmig sermayesinin asgari %51’inin dogrudan veya dolayli olarak kamu
kuruluslarina ait olmasi durumunda (g) bendinde yer alan sart aranmaz.

Birinci fikranin (d) bendinde belirtilen asgari 6denmis sermaye, her yil Maliye
Bakanhginca ilan edilen yeniden degerleme orani dikkate alinarak Kurulca yeniden
belirlenebilir.

Kurula bagvuru
MADDE 5 — Basvuru dilekgesine;
A. Sirkete iligkin olarak;

Listeye alinma talebine iligskin yetkili organ kararinin noter onayl bir suretinin,
Varsa son 3 yillik faaliyet raporlarinin,

Son durum itibariyle esas sdzlegsmenin bir niishasinin,

Sermayenin ddendigine iliskin yeminli mali musavir raporunun,

Varsa son 3 yillik bilango ve gelir tablolarinin,

Bilgisayar yazilimi ve donanimina iligkin bilgilerin,

Organizasyon yapisi ve yoneticiler digindaki personele iliskin bilgilerin,

Varsa son 3 yil igerisinde gergeklestirilen degerleme islemleri ve musteriler

hakkinda bilgilerin,

1)

Hazirlanan degerleme raporlarinda izlenen prosedir, uyulan rapor

standartlari, kullanilan analiz ydntemleri, standart rapor formlar ile takip edilen
uluslararasi standartlari agiklayici bilgilerin,
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i) Degerleme raporlarinin yazimi sirasinda kullanilan c¢alsma kagidi
orneklerinin,

j) Varsa son 3 yillik faaliyet dénemi iginde uluslararasi standartlara uygun olarak
hazirlanmis degerleme raporlarindan 5 adet 6érnegin,

k) Sirketin ortaklik yapisi hakkindaki bilgilerin,

I) Varsa imzalanan know-how s6zlesmelerinin birer érneginin,

m) (Ek: Seri: VIIl, No: 50 sayili Teblig ile) Faaliyet ilke ve esaslar ile is akis
prosedurlerinin,

B. Ortaklara iligkin olarak;

a) Tuzel kigiler icin faaliyetlerine ve ortaklik yapilarina ve ydneticilerine iligkin
bilgilerin,

b) Gergek kisiler icin 6z ge¢gmislerinin,

¢) 7 nci maddede belirtilen belgelerin,

d) Varsa yurtdisi ortaklari ile isbirligi yaptig1 yabanci kuruluslarla ilgili bilgilerin,

e) Varsa istirak ettikleri ortakliklarin son g yillik mali tablolari, ortaklik yapilari ile
faaliyet raporlarinin,

C. Yoneticilere ve denetgilere iligkin olarak;

a) Oz gecmiglerinin,

b) 7 nci maddede belirtilen belgelerin,

c) Varsa istirak ettikleri ortakliklarin son ug¢ yillik mali tablolari, ortaklik yapilari ile
faaliyet raporlarinin,

D. (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Degerleme uzmanlari ve konut
degerleme uzmanlarina iligkin olarak;

a) Oz gecmislerinin,

b) Uzmanlik lisanslarinin birer érneginin,

¢) Hazirlanan degerleme rapor 6rneklerinin,

d) 7 nci maddede belirtilen belgelerin,

e) Yonetim kurulu karari ile onaylanan is akislari ve degerleme rapor formatinin
imza karsiligi alindigina dair belgenin,

eklenmesi zorunludur.

Kurul, bagvurularin degerlendiriimesi sirasinda, gerekli gorilmesi halinde ek bilgi
ve belge isteyebilir.

Kurula vyapilacak basvurularda standartlari Kurulca belirlenecek formlarin
kullanilmasi zorunludur.

Kurul incelemesi

MADDE 6 — Gayrimenkul degderleme sirketlerinin listeye alinmalari konusundaki
basvurular, Kurulca Tebligde aranan sartlarin yerine getirilip getiriimedigi hususlari
gézéniine alinarak incelenir. Inceleme sonucunda uygun gériilen sirketler listeye alinir ve
Kurulca kamuya duyurulur. Sirketin listeye alinmasi, s6z konusu sirkete resmi teminat
verilmesi anlamina gelmez.

Ortaklarin, yoneticilerin, denetgilerin, degerleme uzmanlan ile konut
degerleme uzmanlarinin nitelikleri(*)

MADDE 7 - (Degisik paragraf: Seri: VIII, No: 53 sayilh Teblig ile) Sirketin
ortaklari, yoneticileri, denetgileri, degerleme uzmanlari, konut degerleme uzmanlari ile
sirketin tlizel kisi ortaklarinin yonetim kurulu Uyelerinin;

a) (Degigik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Bankacillk mevzuati, sug
gelirlerinin aklanmasinin 6nlenmesine dair mevzuat ile 6diing para verme isleri hakkinda
mevzuata aykiriliktan dolayi hikiim giymemis olmalari ve/veya taksirli suglar hari¢c olmak

(*) MADDE 7 nin madde bashgi, Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile degistirimis olup s6zkonusu
degisiklik metne islenmistir.
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Uzere affa ugramis olsalar dahi 2 yil veya daha uzun sureli hapis gerektiren veya zimmet,
irtikap, risvet, hirsizlik, dolandiricilik, sahtecilik, gliveni kétliye kullanma, hileli iflas gibi
yuz kizartici suglar ile istimal ve istihlak kagakg¢ihdi disinda kalan kagakgilik suglari,
resmi ihale ve alim satimlara fesat karistirma veya devlet sirlarini agiga vurma, vergi
kacakeildi veya bu suglara istirakten hikiim giymemis olmalari,

b) Kendileri veya sinirsiz sorumlu ortak olduklari kuruluslar hakkinda iflas karari
verilmemis ve konkordato ilan edilmemis olmasi,

c) (Degisik: Seri: VIIl, No: 50 sayili Teblig ile) Faaliyet yetki belgelerinden biri
veya birden fazlasi iptal edilmis yahut borsa lyeligi iptal edilmis kuruluslarda iptalde veya
bu Teblig uyarinca listeden ¢ikarilan sirketlerde listeden ¢ikarmada sorumlulugu bulunan
kisilerden olmamasi,

d) Kanuna muhalefetten dolay1 mahkumiyetlerinin bulunmamis olmasi,

e) Kanunun 46 nci maddesinin birinci fikrasinin (i) bendi uyarinca islem yasakli
olmamasi,

f) (Ek: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Emlak komisyonculugu alaninda
faaliyet gosteren herhangi bir sirkete ortak olmamasi veya herhangi bir unvanla gérev
almamasi

gerekir.

ligililer bu nitelikleri tasidiklarina dair noterce tasdikli beyanda bulunurlar.

Sorumlu degerleme uzmanlari birden fazla gayrimenkul degerleme sirketine ortak
olamazlar.

Pay devirleri ve esas sozlesme degisiklikleri(*)

MADDE 8 — Sorumlu degerleme uzmanlarinin sermaye paylarini temsil eden
hisse senetlerinin devrine iliskin olarak Kurulun uygun géristinin alinmasi zorunludur.
Kurulun uygun goérisi alinmadan yapilan pay devirleri hilkiimstzdir ve pay defterine
kaydolunamaz. Sorumlu bir degerleme uzmaninin herhangi bir nedenle sirketten
ayrilmasi veya lisansinin iptal edilmesi nedeniyle tek bir sorumlu degerleme uzmaninin
kalmasi ve 6 ay icinde ikinci bir degerleme uzmaninin Tebligde sorumlu degerleme
uzmani igin belirtilen kosullari saglayamamasi halinde sirket listeden ¢ikarilir. Diger pay
devirlerinde yeni ortagin, Tebligde aranan sartlari tasidigina iliskin beyan ile birlikte sirket
yonetim kurulu tarafindan en ge¢ 15 giin iginde Kurula bilgi verilir.

(Degisik: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Esas sdzlesme degisikliklerine iligkin
olarak Kurulun uygun gérisiiniin alinmasi zorunludur.

Listeden gikariima

MADDE 9 - (Degisik: Seri: VIIl, No: 50 sayili Teblig ile) Sirket, asagidaki
kosullarin olusmasi halinde Kurul listesinden ¢ikarilabilir.

a) 4 inct maddede belirtilen kosullarin kaybedilmesi,

b) Degerlemenin yetkili olmayan kisilerce yapilmasi,

c) Degerleme sirasinda yeterli inceleme yapilmamasi,

d) Sermaye piyasasi mevzuati ¢ergevesinde belirlenen degerleme standartlari ve
degerleme meslegi ile ilgili dizenlemelere uyulmamasi,

e) Calisma kagitlarinin veya rapordaki bilgilerin raporda ulasilan sonucu
kanitlayacak diizeyde olmamasi,

f) Hatali, eksik, yaniltici ve gercege aykiri rapor diizenlenmesi veya bilgi verilmesi,

g) Herhangi bir nedenle, sirkette gorev yapan degerleme uzmani sayisinin besin
altina dismesi ve bu durumun 6 ay sure ile devam etmesi,

h) Kurulca veya Kurulca goreviendirilenlerce istenebilecek her tir bilgi veya
belgenin verilmemesi veya geciktiriimesi,

1) Tebligde diizenlenen bagimsizlik ilkesinin ihlali,

(*) MADDE 8 in madde basligi, Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile degistiriimis olup sézkonusu
degisiklik metne islenmistir.
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i) (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayih Teblig ile) 8 inci maddenin birinci fikrasi
hikmine aykirilik,

j) (Dedisgik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Sermaye piyasasi mevzuatinda
gayrimenkul degerleme sirketleri icin belirlenen diizenlemelere uyulmamasi.

(Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayil Teblig ile) Kurulca listeden c¢ikarilan sirketler,
listeden ¢ikarmaya iliskin Kurul karar tarihinden itibaren 5 ay streyle degerleme hizmeti
vermek Uzere yeniden listeye alinmak igin Kurula bagvuramazlar. Kurulca listeden
cikarilan sirketin ortaklari, yoneticileri ve denetgileri ise 5 ay sireyle degerleme hizmeti
vermek Uzere Kurulca listeye alinmak igin basvuruda bulunan baska bir gayrimenkul
degerleme sirketinde veya Kurul listesinde bulunan bir gayrimenkul degerleme sirketinde
herhangi bir unvan altinda gérev alamazlar ve ortak olamazlar. 5 aylik siirenin bitiminde
Kurula yapilacak bagsvuruda; Kurulca listeden cikarilan sirketin, listeden g¢ikariimasina
neden olan sartlari ortadan kaldirdigdini, bu sartlarin bir daha olugsmamasi icin gerekli
tedbirleri aldigini ve sirketin ortaklari, yoneticileri, denetgileri degerleme uzmanlari ile
konut degerleme uzmanlarinin bu Tebligin 7 nci maddesinde aranan sartlari sagladigini
ortaya koymasi halinde sirketin yeniden listeye alinma bagvurusu degerlendirmeye
alinabilir.

UGUNCU BOLUM
FAALIYET ESASLARI

Sorumluluk

MADDE 10 — (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Gayrimenkul
degerleme sirketleri ve degerleme raporunu imzalayan dederleme uzmanlari, konut
degerleme uzmanlari ile sorumlu degerleme uzmanlari; hazirlanan raporda ulasilan
sonuglar dolayisiyla; raporun belirlenen standartlara uygun olmamasi, yeterli incelemenin
yapllmamasi, hatali verilerin kullanilmasi ve buna benzer nedenlerle; musterilerine veya
s6z konusu rapordan faydalanan Ugilnci kisilere verdikleri zararlardan muteselsilen
sorumludurlar. Sirketin ortaklari, yOneticileri ve c¢alisanlarinin cezai sorumluluklari
sakhdir.

Bagimsizlik ilkesi

MADDE 11 - (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Gayrimenkul
degerleme sirketleri ile bu sirketlerde calisan degerleme uzmanlari ve konut degerleme
uzmanlari, degerleme ¢alismalarinda bagimsiz ve objektif olmak zorundadirlar.
Bagimsizlik, mesleki faaliyetin dirist ve tarafsiz yuritilmesini saglayacak bir anlayis ve
davraniglar butinidir. Degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarinin;
degerleme faaliyetleri sirasinda durist ve tarafsiz olmalari yaninda, bagimsizliklarini
ortadan kaldirabilecek durumlarin da bulunmamasi gerekir.

Degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlari ¢calismalar sirasinda ortaya
cikabilecek c¢ikar catismalarindan uzak kalmak, dirtstlik ve tarafsizliklarini
etkileyebilecek higbhir midahaleye imkan vermemek, inceleme sonucunda ulastiklar
gOruslerini, bagkalarinin dogrudan veya dolayli ¢ikarlarini dislinmeksizin raporlarinda
aciklamak zorundadirlar.

Bagimsizhgi ortadan kaldiran durumlar

MADDE 12 — (Degisik paragraf: Seri: VlIl, No: 53 sayili Teblig ile) Gayrimenkul
degerleme sirketi veya degerleme wuzmani ile konut degerleme uzmaninin
bagimsizliginin zedelendigine dair tereddit olusmasi halinde, bagimsizligin ortadan
kalktigi kabul edilir. Asagidaki durumlarda bagimsizlik ortadan kalkmis sayilir:

a) (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayih Teblig ile) Gayrimenkul degerleme
sirketlerinin ortaklari, yoneticileri, degerleme uzmanlari, konut degerleme uzmanlarinin
ve bunlarin Gglincl dereceye kadar (liglincl derece dahil) kan ve sihri hisimlari ile esleri
veya gayrimenkul degerleme sirketleri tarafindan;
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1) Degerleme s6zlesmesinde dngorilenler diginda musteriden veya musteri ile
ilgili olanlardan, dogrudan veya dolayli olarak bir menfaat elde edildiginin veya menfaat
saglanacagi vaadinin ortaya ¢ikmasi,

2) Musteriyle veya mdisterinin ortaklariyla veya musterinin yonetim, denetim
veya sermaye bakimlarindan dogrudan ya da dolayl olarak bagl bulundugu veya nifuzu
altinda bulundurdugu gergek veya tlzel kigilerle degerleme hizmeti verildigi dénem dahil
olmak Uzere son iki yil icerisinde ortaklik iliskisine girilmis oldugunun belirlenmis olmasi,

3) Musteri ile musterinin bagli ortakliklari, misterek yonetime tabi tesebbusleri
ve igtiraklerinde degerleme hizmeti verildigi dénem dahil olmak Uzere son iki yil
icerisinde kurucu, yonetim kurulu bagkan veya Ulyesi, sirket midiri veya yardimcisi
olarak veya 6nemli karar, yetki ve sorumlulugu tasiyan bagka sifatlarla gérev alinmasi
veya ticari iliski icinde bulunulmasi,

4) Mdusteri veya misterinin bagl ortakliklari, muisterek ydnetime tabi
tesebbisleri ve istirakleri ile olagan ekonomik iliskiler disinda borg-alacak iliskisine
girilmis olmasi,

b) Gegmis yillara iliskin degerleme Ucretinin, gegerli bir nedene dayanmaksizin,
musteri tarafindan 6denmemesi,

c) (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Degerleme Ucretinin, degerleme
sonuglari ile ilgili sartlara baglanmis olmasi veya piyasa rayicinden bariz farkliliklar
gOstermesi, degerleme sirketi tarafindan musteriye sunulan diger hizmetler dikkate
alinarak belirlenmesi.

Yukaridaki sartlar sirkete disaridan hizmet veren kisi ve kuruluslar icin de
gegerlidir.

isin kabulii ve isin devri

MADDE 13 - (Degisik birinci fikra: Seri: VIIl, No: 53 sayih Teblig ile)
Gayrimenkul degerleme sirketleri ve/veya degerleme uzmanlari ile konut degerleme
uzmanlari, 12 nci maddede belirtilen bagimsizligi ortadan kaldiran durumlarin meydana
gelmesi halinde bu iligkilerde taraf olan musteriden is alamazlar.

12 nci maddede sayilan hususlardan herhangi birisinin, isin kabullinden sonra
dgdrenilmesi halinde, sirket derhal isi sona erdirerek, durumu en geg¢ bir hafta iginde
Kurula gerekgeleri ile birlikte bildirmekle yikimlidir. Bu durumda sirket ¢calisma notlarini
ve gerekli tim bilgileri, yerine gegecek olan sirkete devreder. Bu bildirim yapilmaksizin
durumun tespit edilmesi halinde, Kurul 9 uncu madde huikimleri uyarinca, gerekli
tedbirleri almaya yetkilidir.

Mesleki 6zen ve titizlik ilkesi

MADDE 14 - (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Gayrimenkul
degerleme sirketlerinde calisan degerleme uzmanlari ile konut dederleme uzmanlari;
degerleme gorevinin planlanmasi, yuritilip sonuglandiriimasi ve degerleme raporunun
hazirlanmasi safhalarinda gerekli mesleki 6zen ve titizligi gdstermek zorundadirlar. Ozen
ve titizlik, dikkatli ve basiretli bir uzmanin ayni kosullar altinda ayrintilara verecegi 6nemi,
gOsterecegi dikkat ve gayreti ifade eder. Gerekli 6zen ve titizligin asgari kistasi,
degerlemeye iliskin Kurul diizenlemelerine eksiksiz uyulmasidir. Buna goére, degerleme
uzmani ve konut degerleme uzmani degderleme faaliyetini gerektigi sekilde planlamak,
program yapmak, yeterli miktarda, uygun nitelikte ve glvenilir bilgi ve belge toplayarak
inceleme yapmak, dizenli calisma kagitlari hazirlamak ve gérisinil, 6zen ve titizlikle
diizenleyecegi degerleme raporunda agiklamak zorundadir.

Yapilabilecek faaliyetler ve yasaklar (*)
MADDE 15 — (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) Gayrimenkul
degerleme sirketleri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi, fizibilite galismasi,

(*) MADDE 15; madde baghg ile birlikte Seri: VIIl, No: 53 sayili Tebli§ ile degistiriimis olup
s6zkonusu degisiklik metne islenmistir.
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gayrimenkul ve buna bagl haklarin hukuki durumunun analizi, bos arazi ve gelistiriimis
proje degeri analizi, en verimli ve en iyi kullanim dederi analizi gibi alanlarda danigsmanlk
hizmeti verebilirler. Bir gayrimenkuliin 4721 sayili Kanunun 684 tGncl maddesi uyarinca
bultilnleyici parcasi ile 686 nci maddesi uyarinca eklentisi olan unsurlari da miinferit
olarak degerleyebilirler.

Gayrimenkul degerleme sirketleri gayrimenkul dederleme faaliyetinin yani sira
birinci fikrada belirtilen faaliyetler disinda emlak komisyonculugu dahil baska bir
faaliyette bulunamazlar.

Degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlari ise;

a) Ayni anda birden fazla gayrimenkul degerleme sirketinde istihdam edilemezler,
ortak olamazlar, bagka sermaye piyasasi kurumlarinda ortak veya yénetici olamazlar,

b) Gayrimenkul degerleme faaliyetinin yani sira bu maddenin ilk fikrasinda
belirtilen faaliyetler disinda herhangi bir faaliyette bulunamazlar,

c) Meslekleri ile ve meslek onurlariyla bagdasmayan davranislarda bulunamazlar,

d) Bilgi ve yeteneklerinin yeterli olmadigi isleri kabul edemezler,

e) Kendilerine degerleme hizmeti verdikleri ortakliklarda ve igtiraklerinde her ne
unvanla olursa olsun aradan 2 yil gegmedikge gbrev alamazlar.

Sirkette, tam zamanli istihdam edilmeksizin s6zlesme imzalamak suretiyle galisan
degerleme uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarina ise Uglnci fikranin (b) bendi
uygulanmaz. Ancak bu Kkisiler her durumda emlak komisyonculugu faaliyetinde
bulunamazlar.

Sir saklama yiukimlalagi

MADDE 16 - (Degisik birinci fikra: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile)
Degerleme uzmanlari, konut degerleme uzmanlari, sirketin ydneticileri ve denetgileri;
musterileri ve degerlemesini yaptiklari iglerle ilgili bilgileri agiklayamazlar; dogrudan veya
dolayli kendilerine veya Uglncu kisilere menfaat saglama veya baskalarini zarara
ugratma amaciyla kullanamazlar. Bu yukimlilik goérevden ayrilmadan sonra da devam
eder.

Ancak;

a) Muisterilerinin acik onayi veya talebinin olmasi,

b) Mevzuat uyarinca yetkili kamu kuruluslarinca talep edilmesi,

c) iigili meslek odalari veya derneklerce mesleki amaglarla talep edilmesi,
hallerinde ilgili kisi ve kuruluslara s6z konusu bilgiler verilebilir.

Sozlesme zorunlulugu

MADDE 17 — Gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin veya gayrimenkule dayali
hak ve faydalarin sirket tarafindan degerlemesinin yapilabilmesi icin sirket ile musteri
arasinda taraflarin hak ve yuUkimlGliklerini belirleyen bir degerleme sézlesmesi
imzalanmasi zorunludur. Sézlesmenin asgari olarak;

a) Degerlemesi vyapilacak gayrimenkule, gayrimenkul projelerine veya
gayrimenkule dayall hak ve faydalara iligkin bilgileri,b) Sézlesmenin taraflarini tanitici
bilgileri,

¢) Ucretin tesbitine iligkin esaslari,

d) Calisma saatleri ve tahsis edilen personele iligkin esaslari,

e) Sézlesmenin siresi, sdzlesmeden caymanin veya sona ermesinin sartlari,

f) Sirketin hukuki ve mali sorumluluguna iliskin esaslari,
icermesi zorunludur.

Ucretin tesbiti

MADDE 18 — Degerleme hizmeti karsiiginda alinacak dcret, sirket ve musteri
arasinda serbestge belirlenir ancak bu Ucret;

a) Onceden kararlastirilmis bir deger tahminine baglanamaz.

b) Degerleme isleminin tamamlanmasindan sonra belirlenemez.

c) Odenmesi sarta bagl olamaz.
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Know-how sézlesmesi

MADDE 19 - Sirketin uluslararasi degerleme kuruluslari ile know-how s6zlesmesi
yapmas! halinde, yapacagl know-how sbézlesmesinde asagidaki asgari hususlarin
bulunmasi zorunludur.

a) Uluslararasi degerleme kurulugsunun unvani ve adresi,

b) Sirketin unvani ve merkez adresi,

c) Uluslararasi degerleme kurulusunun kendi Ulkesinde ve uluslararasi degerleme
uygulamalarinda kullandigi yontemler ve teknikler konusunda degerleme kurulusuna bilgi
aktarimina iliskin esaslar,

d) Sirketin degerleme faaliyetini gerceklestirirken hazirladigi raporlarda
uluslararasi degerleme kurulusunun adini kullanip kullanmayacagi,

e) Uluslararasi degerleme kurulusuna 6denecek (icret,

f) Sb6zlesmenin suresi.

Know-how sdzlesmesinin bir érnegdi, imzalanmasini takiben 15 glin igerisinde
Kurula gonderilir.

Raporlama standartlari

MADDE 20 - (Degisik: Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile) Degerleme islemine ve
varilan sonuglara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporunun asgari unsurlari Kurul
tarafindan belirlenen formata uygun, yazili olarak hazirlanmasi ve en az bir sorumiu
degerleme uzmani tarafindan imzalanmasi zorunludur.

Gayrimenkul degerleme sirketlerine verilecek bilgiler(*)

MADDE 20/A - (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayil Teblig ile) Arsa lzerinde
gerceklestirilecek bir gayrimenkul projesine istinaden yapilacak ihale ile ilgili yapilan
degerlemelerde, mevcut avan veya kesinlesmis projelerin ve bu projelere iliskin her tirli
bilgi ve belgenin degerlemelerde esas alinmak Uzere sirkete verilmesi; ayrica, yapilacak
her tirli degerlemede, dederlemenin saglikli bir sekilde yapilabilmesi igin sirketin talep
ettigi her turlu bilgi ve belge ile sirket tarafindan talep edilmese dahi degerleme
yapilmasini veya nihai deger takdirini etkileyebilecek her tiirli bilgi ve belgenin sirkete
verilmesi zorunludur.

DORDUNCU BOLUM
GESITLi VE SON HUKUMLER

Kurul denetimi

MADDE 21 - Kurul, listeye almis oldugu gayrimenkul degerleme sirketlerini gerekli
gordugul takdirde denetler, bu sirketlerden her turl bilgi ve belgeyi isteyebilir.

(Degisgik: Seri: VIII, No: 53 sayili Teblig ile) Sirket, dederleme faaliyetleri ile ilgili
olarak hazirlanan raporlari ve bu raporlarin dayanagini teskil eden galisma belgelerini
Kurulca istendiginde ibraz edilmek lizere degerleme raporu tarihinden itibaren en az 10
yil siireyle saklamak zorundadir.

Bildirim yukiumlaligiu

MADDE 22- (Ek: Seri: VIIl, No: 53 sayili Teblig ile) (**) Gayrimenkul degerleme
sirketleri, olagan ve olaganusti genel kurul toplantilarini izleyen 6 is guni icinde genel
kurul tutanaklar ile faaliyet raporlarini Kurula goénderirler. Bunun disinda alti aylk
doénemler itibariyle donemin bitimini izleyen 6 is glni iginde istihdam edilen degerleme
uzmanlari ile konut degerleme uzmanlarinin listesi, ortaklik yapisi, subelerin listesi,
yonetim kurulu Uyeleri ve denetgileri ile misterisi, konusu, rapor numarasi ve hazirlayan

(*) MADDE 20/A; madde bashgi ile birlikte Seri: VIII, No: 53 sayili Tebli§ ile degistirimis olup
s6zkonusu degisiklik metne islenmistir.

(**) MADDE 22; Seri: VIII, No: 53 sayili Tebli§ ile eklenmis olup izleyen madde numaralari buna
gore teselsul ettirilmistir.
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degerleme uzmani veya konut degerleme uzmanina iliskin bilgileri de icerecek sekilde
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca hazirlanan raporlarin listesi Kurula génderilir.

Tebligin 4 Uncl maddesinde belirtilen basvuru kosullarindan herhangi birinin
kaybedilmesi durumunda, kosulun kaybedildigi tarihi izleyen 6 is ginu igcinde Kurula
bildirim yapilmasi zorunludur.

Ayrica, Teblidin 7 nci maddesinde belirtilen gergek ve tlzel kisilerde degisiklik
olmasi halinde anilan madde gergevesinde gerekli belgelerin 6 is glinl igerisinde Kurula
génderilmesi zorunludur.

Bu madde uyarinca yapilacak bildirimlerin hazirlanmasindan, sunulmasindan ve
gercege uygunlugu ile dogrulugundan 6762 sayil Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati gergevesinde gayrimenkul degerleme sirketinin yonetim kurulu
sorumludur.

GEGICi MADDE 1- (Degisik: Seri: VIII, No: 53 sayih Teblig ile) Kurulumuzca
listeye alinmis ve Tebligin yayim tarihi itibariyle listeye alinmak Uzere basvurmus
gayrimenkul dederleme sirketleri Tebligin 4 Gnci maddesinin (d) ve (g) bendinde yer alan
sartlari bu Tebligin yayimindan itibaren 1 yil igcinde saglamak zorundadir.

GEGICi MADDE 2- (Degisik: Seri: VIIl, No: 53 sayil Teblig ile) Kurulumuzca
listeye alinmig gayrimenkul degerleme sirketlerinin ticaret unvanini Tebligin 4 Unci
maddesinin (c) bendinde yer alan sarta uyumlu hale getirmek Uzere esas s6zlesme
degisikligini, yapilacak ilk genel kurul toplantisinda karara baglamalari gereklidir.

Yuriirliik
MADDE 23 - Bu Tebli§ yayimi tarihinde ydrirlige girer.

Yiriitme
MADDE 24 — Bu Tebli§ hikimlerini Sermaye Piyasasi Kurulu yarGtir

(Ek: 1; Seri: VI, No: 53 sayili Teblig ile yiriirliikten kaldiriimistir.)
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