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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damismanlik A.§.
Yoénetim Kurulu'na

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Sinirh Olumlu Goris

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Damigmanlik A.S. (Sirket)'in 31 Aralik 2018 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap donemine ait; kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, ézkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile Gnemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gériigiimize gore, Simirll Olumlu Goériis Dayanagl boliminde belirtilen hususlar diginda, iligikteki finansal
tablolar, Sirket'in 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren hesap dénemine
ait finansal performansini ve nakit akiglarimi Turkiye Finansal Raporlama Standartlanina (TFRS'lere) uygun
olarak tiim énemli yénleriyle gercege uygun bir sekilde sunulmaktadir.

2) Simirh Olumlu Gériisiin Dayanagi

Sirket ortaginin, Sirket'ten 2017 yilinda almis oldugu 468.575 TL borcun, 29.06.2018 tarihinde “Vergi ve Diger
Bazi Alacaklarin Yeniden Yapilandinilmasina iligkin 7143 Sayili Yapilandirma Kanunu”’ kapsaminda 14.057 TL
vergi bedeli 6deyerek yeniden siniflandinildigr tespit edilmistir. ilisikteki finansal tablolarda bu durum kar
dagitimi olarak siniflandiriimistir.

Sirket ortaginin 2018 vili sonu itibari ile Sirket’e borcu 646.078.-TL'dir. Bu tutar igcin dénemde faiz
hesaplanmamis, ne zaman geri 6denecegi de tarafimizca tespit edilememistir. Sirket’in, 2018 sonu itibariyle
bankalara 422.702.-TL kredi borcu vardir ve faiz yiikiine katlanmaktadir. Ortagin Sirket'ten aldigi 646.078 TL lik
tutan kar pay! avansi olarak aldig, dnceki yil yaptigi gibi geri 6demeyecegi varsayilirsa Sirket, sermayesinin
tamamina yakinini kaybetmis olacaktir. Bu durumun isletmenin siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligin
ciddi siiphe olusturabilecek bir belirsizlik odugu ve bu belirsizligin finansal tablolarda yeterince agiklanmadigi
kanaatindeyiz.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlarinin bir par¢asi olan Bagimsiz Denetim Standartlarina (BDS'lere) uygun
olarak yirdtalmustlr. Bu standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin
Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iligkin Sorumluluklari béliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir.
KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan
ederiz. Etik kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine
getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gorusimuzin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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3) Kilit Denetim Konularn

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en cok dnem arz eden konulardir.

Sinirli Olumlu Gériigiin Dayanagi béliimiinde agiklanan konular haricinde tarafimizca raporumuzda bildirilecek
baska bir kilit denetim konusunun olmadiginda karar verilmistir.

4) Yonetimin ve Ust Yonetimin Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumluluklan

Sirket yonetimi; finansal tablolann Turkiye Finansal Raporlama Standartlan (“TFRS”)'na gore hazirlanmasindan
ve gercege uygun bir bicimde sunumundan serumludur.-

Bu sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulsiizlikten kaynaklanan énemli yanlshklar
icermeyecek bigimde hazirlanarak, gercegi diirist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol
sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam ettirilmesini, kosullarin gerektirdi§i muhasebe
tahminlerinin yapiimasini ve uygun muhasebe politikalarinin segilmesini igermektedir.

Finansal tablolari  hazirlarken  yénetim;  Sirket'in  sirekliligini  devam  ettirme  kabiliyetinin
degerlendirilmesinden, gerektiginde sireklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Sirket'in, tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig sirece isletmenin strekliligi esasini
kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama strecinin gézetiminden sorumludur.

5) Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli anemli yanlslik icerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve gdriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS'lere uygun
olarak yiiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiksek bir glivence seviyesidir
ancak, var olan énemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanhslklar hata veya hile
kaynakli olabilir, Yanhshklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden
alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi makul 6lciide bekleniyorsa bu yanhsliklar dnemli olarak kabul edilir.

BDS'lere uygun olarak yurutilen bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki sipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

- Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakhh "Gnemli yanhshk" riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta
ve gorlisimize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. Hile;
muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya ig kontrol ihlali fiillerini icerebildiginden,
hile kaynakh énemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakh énemli bir yanlishg tespit
edememe riskinden yliksektir.

- Sirket'in i¢ kontroliniin etkinligine iliskin bir gorts bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili ig kontrol degerlendirilmektedir.
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- Ydénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminleri ile
ilgili agiklamalarin makul olup olmadig degerlendirilmektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak Sirket’in stirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda
ve yonetimin isletmenin surekliligi esasinin kullanilmasinin uygunlugu hakkinda sonuca vanimaktadir.
Onemli bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal
tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu aciklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu goriis disinda bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuclar, bagimsiz denetgi raporu
tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya
sartlar Sirket'in siirekliligini sona erdirebilir.

- Finansal tablolarin, agiklamalari da dahil olmak lizere, genel sunumu, yapisi ve icerigi ile bu tablolarin
temelini olusturan islem ve olaylar, gercege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig)
degerlendirilmektedir. _

- Finansal tablolar hakkinda géris vermek amaciyla, finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilmektedir. Sirket denetiminin yénlendirilmesinden, gézetiminden ve yiriitiilmesinden
sorumluyuz. Verdigimiz denetim goriisiinden de tek basimiza sorumluyuz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uygunluk saéladiglmlzi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu disiiniilebilecek tim iligkiler ve diger hususlar ile
varsa, ilgili dnlemleri list yénetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢cok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya acgiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagl olumsuz
sonuclarin, kamuya aciklamanin doguracag kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yikiimltltkler

1) TTK'min 402'nci maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap doneminde
defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hikimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

2) TTK'nin 402'nci maddesinin dérdiinct fikrasi uyarinca Yénetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen aciklamalar yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

istanbul, 27.03.2019

Arti Deger Uluslararasi Bagimsiz Denetim ve YMM A.S.
Member of Jeffreys Henry International

Sileyman TAF
Sorumlu Ortak Basdepetci
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
31 Aralik 31 Aralik
VARLIKLAR Dipnot 2018 2017
Donen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 399.525 410.426
Finansal Yatirimlar
+ Gergede Uygun Deder Farki Kar/Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
‘Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilan Olarak Siniflandinlan
Finansal Varliklar : 4 108.143 302,149
Ticari Alacaklar
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alocaklar 6 32.991 51.293
Diger Alacaklar :
- liigkili Taraflardan Diger Alacaklar 7-20 646.078 468.576
- lliskili Olmayan Taraflardan Dider Alacaklar 7 49,245 39.914
Pesin Odenmis Giderler
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 8.194 -
Cari Dénem Vergisiyle ilgili Varliklar 18 65.453 ; -
Diger Donen Varliklar _
- lliskili Olmayan Toraflardan Diger Dénen Varhklar 12 11.291 16.788
TOPLAM DONEN VARLIKLAR 1.324.920 1.289.146
Duran Varliklar
Maddi Duran Varlklar 8 78.784 103.940
Pesin Odenmis Giderler
- lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 10 4.334 8.737
Ertelenmis Vergi Varlig 18 18.197 13.36%
TOPLAM DURAN VARLIKLAR 101.315 126.046
TOPLAM VARLIKLAR 1.426.235 1.415.192

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERI iTIBARIYLE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak “TL" ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegmis Gecmis

KAYNAKLAR Dipnot 31 Arahk 2018 31 Aralk 2017
Kisa Vadeli Yiikiimlilikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
- lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 5 7.220 5.275
Uzun Vadeli Barglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
- lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Barglanmalar 5 272.047 54.498
Ticari Borglar
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 6 24,568 64.252
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 45.627 57.399
Diger Borglar
- lliskili Taraflara Diger Borclar 7-20 38.293 -
- lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 41.223 27.769
Dénem Kari Vergi YilkimlGlGgi 18 63.766 20.760
Diger Kisa Vadeli Yiikimlltkler
- lliskili Olmayan Taraflara Dider Kisa Vadeli Yiikiimitlikler 12 1.682 17.280
TOPLAM KISA VADELI YUKUMLULUKLER 494.426 247.233
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
- {liskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 5 150.655 143.915
Uzun Vadeli Karsiliklar
- Calsanlara Sadlenan Foydalara iliskin Uzun Vodeli Korsiliklar 11 83.743 70.411
TOPLAM UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 234.398 214.326
OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye 13 532.500 300.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirnimayacak Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler (Giderler) - -
+ Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanclari (Kayiplar)

Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Qlclim Kazanclari

(Kayiplan) 13 8.037 {6.312)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
- Yasal Yedekler 13 42.001 14.803
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 13 (461.949) 244.218
Dénem Net Kari/Zaran 176.822 400.924
TOPLAM OZKAYNAKLAR 697.411 953.633
TOPLAM KAYNAKLAR 1.426.235 1.415.192
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Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK-31 ARALIK 2018 VE 1 OCAK-31 ARALIK 2017 HESAP DONEMLERINE AT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Hasilat 14 2.704.257 2.961.897

Satislarin Maliyeti (-) 14 (2.446.209) (2.419.932)

BRUT KAR / ( ZARAR ) 258.048 541.965

Genel Yonetim Giderleri (-) 15 (46.292) (43.081)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 16 95.153 106.048

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 16 (47.441) (130.945)

Esas Faaliyet Kan / ( Zaran ) 259.468 473.987

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 17 29.227 62.360

FINANSMAN GELIRi (GIDERi) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) 288.695 536.347

Finansman Giderleri (-) 17 (52.935) (22.857)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) 235.760 513.490
Sirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri

- Donem Vergi (Gideri) Geliri 18 (63.766) (113.384)

- Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 18 4.828 818

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) 176.822 400.924

DURDURULAN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) = s

DONEM KARI (ZARARI) 176.822 400.924

Surdirilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (Zarar) 19 17,68 33,41

3
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Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
1 OCAK-31 ARALIK 2018 VE 1 OCAK-31 ARALIK 2017 HESAP DONEMLERINE AiT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi olarak “TL” ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegmis
Not 1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Ké&r veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
- Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olgiim

Kazanglari (Kayiplari), Vergi Senrasi _ 14.349 (6.312)
DIGER KAPSAMLI GELIR 14.349 (6.312)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 191.171 394.612

!

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONiIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 VE 31 ARALIK 2017 TARIHLERINDE SONA EREN YILLARA AiT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi olarak gosterilmigtir).

A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Dénem Kari (Zaran)
Surdiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)
Dénem Net Kare (Zarari) Mutabakati ffe ligili Diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Gideri Ile ilgili Dizeltmeler
Karsiliklar ile iigili Dizeltmeler
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar (iptali) ile ilgili Dizeltmeler
Faiz (Gelirleri) ve Giderleri ile Ilgili Duzeltmeler
"~ Faiz Gelirleri ile ilgili Dizeltmeler
- Faiz Giderleri ile ilgili Diizeltmeler
- Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri
- Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazaniimamis Finansman Geliri
Aktiieryal Olclim (Kazang) Kayiplari ile ilgili Duzeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri ile ilgili Dizeltmeler

isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler
Finansal Yatinmlardaki Azalhg (Artis)
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artig) ile ilgili Diizeltmeler
Faalivetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Dizeltmeler
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)
Ticari Borglardaki Artis {Azalis) ile ilgili Duzeltmeler
Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Faaliyetler ile ligili Diger Borclardaki Artis {Azalis) ile Iigili Duzeltmeler
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azalis) ile ligili Diizeltmeler
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislan
Odenen Temettiler
Vergi Iadeleri (Odemeleri)

B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri
Maddi Duran Varhklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari
Moaddi Duran Varhk Alvmindan Kaynaklianan Nakit Cikislar
Alinan Faiz

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Sermaye Arttirimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Kredilerden Nakit Girisleri

Dider Finansal Borclanmalardan Nakit Girisleri
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislar,

Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislort
Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT
D. BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
E, Yabanci Para Cevirim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki Etkisi
F. NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (E+F)
G. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (F+G)

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 31 Arahk
2018 2017
(274.286) 88.678
176.822 400.923
39.732 35.442
13.332
(29.227) -
- (19.850)
(79) =
71 -
14.349 25.928
38.178 (3.768)
194.006 -
18.231 ©114.502
(186.833) (473.315)
(3.791) -
(39.605) 25.163
(11.772) -
51.747 (34.829)
(11.418) 18.482
(468.576)
(69.453) -
14,651 (31.622)
(35.161) (31.622)
20.585
29227
248.734 197.067
22.500
356.845 191.792
- 5.275
(79.621)
(50.990)
(10.901) 254,123
(10.901) 254,123
410.426 156.303
359.525 410.426

Takip eden notlar konsolide finansal tablolarin ayriimaz bir parcasicyr.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SiRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.5. (“Sirket”) 17 Nisan 2007 tarihinde
Cankaya/Ankara’da kurulmustur, Sirket'in ana faaliyet konusu, her tiirlii gayrimenkuliin piyasa ve ¢evre
kosullarini analiz ederek deger tespiti yapmaktir. Bununla birlikte ozel nitelikli taginmazlarin ve
gayrimenkullerin ayriimaz parga niteligindeki makine ve teghizatinin da deger takdirini yapmaktadir.

Sirket merkezi, Cetin Eme¢ Bulvari 1322, Cadde Ata Apt. No:46/8 Asagl Ovecler Mahallesi

Cankaya/Ankara /Tirkiye'dir.

Sirket biinyesinde 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle istihdam edilen personel sayisi 13 kisidir (31 Aralik 2017:

15 kisi).

Sirketin 31.12.2018 tarihi itibari ile sermayesi 1.000.000.-TL"dir.

Sirket Ortaklar Unvan Pay Tutar (TL) Pay Oram (%)
Ayhan Diizgiin Sorumlu Ortak 780.000 78

Zafer Bognak _ Sorumlu Ortak 100.000 10
Senol Kurt isletmeci ; 50.000 5

Ersin Yildinm Makine Miihendisi 50.000 5
Mehmet Bayar insaat Miihendisi 10.000 1

Sefik Gorgeg ingaat Mihendisi 10.000 1
Subeleri Ulke Ana Faaliyet Faaliyet Kanusu
Ankara Merkez Tarkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
Antalya Turkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
Diyarbakir Turkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
Konya Tlrkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
Hatay Tiirkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
istanbul Tiirkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
izmir Tiirkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme
Samsun Tarkiye Hizmet Gayrimenkul Degerleme

Finansal tablolarin onaylanmasi

1 Ocak - 31 Aralik 2018 hesap donemine ait finansal tablolar, 10.02.2019 tarihinde onaylanmistir.

Finansal tablolar, Genel Kurul'da onaylanmasi sonucu kesinlesecektir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma iliskin Esaslar

Sirket’in finansal tablolarn, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu ("KGK”)
tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar (“TMS- TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TMS-TFRS,
Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’nda (“UFRS”) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmasi amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanunifinansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkive Cumhuriyeti Maliye Bakanligi tarafindan gikarilan Tekdiizen
Hesap Planini esas almaktadir. Finansal tablolar, makul degerleri ile gdsterilen maddi duran varlik
grubundan arazi ve arsalar, binalar ve yeriisti dizenleri ile yine, gercege uygun degerleri ile gésterilen
finansal varlik ve yiikimliiliklerin disinda, tarihi maliyet esast baz alinarak Tirk Lirasi olarak
hazirlanmistir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS
uyarinca dogru sunumun vyapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak
diizenlenmistir.

Finansal tablolar, KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde yayimlanan “TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru” da belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.2 Kargilastirmali bilgiler ve énceki dénem finansal tablolarinin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Gzere, sirket’in cari dénem finansal
tablolari 8nceki dénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir.

TFRS 15 “Musteri sozlegmelerinden dogan hasilat” standardinin ilk defa uygulanmasi:

Sirket, TFRS 15 “Misteri sdzlesmelerinden dogan hasilat” standardini 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
kiimulatif etki yontemiyle muhasebelestirmistir, Bu yontem ile gegmis yillara ait finansal tablolarin
yeniden dizenlenmesine gerek kalmamis ve gecmis yil finansal tablolan TMS 18'e uygun olarak
sunulmustur. ilk defa uygulama sonucunda 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla 6nemlilik ilkesi dahilinde
gegmis yillar karlari igerisinde muhasebelestirilmesi gereken bir etki olmamstir.

TFRS 9 “Finansal araclar” standardinin ilk defa uygulanmasi:

Sirket, TFRS 9 “Finansal araclar” standardini, siniflandirma ve élgtim degisikliklerini, beklenen kredi
riski modeli de dahil olmak iizere 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla uygulamistir. Sirket standardin gegis
etkisini kolaylastirilimis yoénteme gére muhasebelestirmis, bu nedenle gegmis yillara ait finansal
tablolarin yeniden dizenlenmesine gerek kalmamis ve gegmis yil finansal tablolar TMS 39'a uygun
olarak sunulmustur. ilk defa uygulama sonucunda 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla 6nemlilik ilkesi
dahilinde gegmis yillar karlari icerisinde muhasebelestiriimesi gereken bir etki olmamustir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yikimldliklerin simiflandirmasina iliskin degisiklikler asagida
ozetlenmis olup séz konusu siniflama farkhliklarinin, Sirket’in sahip oldugu finansal varliklarin
siniflama ve dlglimleri Uzerinde bir etkisi bulunmamaktadir:

Finansal Varliklar TMS 39’a gére dnceki TFRS 9’a gore yeni siniflandirma
siniflandirma

Nakit ve nakit benzerleri Kredi ve alacaklar Itfa edilmis maliyet

Ticari alacaklar Kredi ve alacaklar itfa edilmis maliyet

Tirev araclar Gergege uygun deger farki Gergege uygun deger farki kar
kar zarara yansitilan zarara yansitilan

Diger alacaklar Kredi ve alacaklar itfa edilmis maliyet

Finansal Yukiimlilikler TMS 39'a gore Snceki TFRS 9'a gore yeni simiflandirma

' simiflandirma '

Krediler itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet

Finansal kiralama borglari itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet

Tlrev araglar Gergege uygun deger fark Gercege uygun deger farki kar
kar zarara yansitilan zarara vansitilan

Ticari bor¢lar itfa edilmis maliyet itfa edilmis maliyet

2.3 Muhasebe Politikalan ve Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalan geriye
doéniik olarak uygulanir ve énceki dénem finansal tablolar yeniden dizenlenir. Yeni bir standardin ilk
kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikas: degisiklikleri, sayet varsa, gecis hiikiimlerine
uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler,
yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem
degisikligin yapildigi dénemde hem de gelecek dénemde, ileriye yonelik olarak uygulanir.

2.4 Turkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki degisiklikler

a) 31 Aralik 2018 tarihinden itibaren yiiriirlikte olan yeni standartlar ile mevcut 6nceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar:

s TFRS 9 “Finansal araglar” 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39'un yerini almaktadir. Finansal
varliklar ve ylkimldliklerin siniflandirmasi ve oOlciilmesi ile ilgili zorunluluklar ve ayni
zamanda su anda kullanilmakta olan, gerceklesen deger disiikligi zarari modelinin yerini
alacak olan beklenen kredi riski modelini de icermektedir.

s TFRS 15 “Miisteri sdzlesmelerinden dogan hasilat”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yilik raporlama donemlerinde gecerlidir. Amerika’da Kabul Gérmiis
Muhasebe Standartlariile yapilan uyum ¢alismasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin
finansal raporlamasini ve finansal tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda
karsilastirilabilir olmasini saglamayi amaclamistir. Standart ayni zamanda edim (performans)
yukimldliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarinin muhasebesine
ve isletmenin asil midir yoksa araci midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna karsin
briit hasilat sunumul) iliskin agiklamalari icermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin
her hiri icin yeni ve degistirilmis agiklayici ornekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni
hasilat standardina gecis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

TFRS 2 (degisiklikler) “Hisse bazl Gdemeler”, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecgerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse bazl
ddemelerin dl¢im esaslarini ve bir ddillendirmeyi nakde dayalidan dzkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini aciklamaktadir. Bu degisiklik ayni
zamanda bir isverenin ¢alisaninin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar kesmek ve bunu
vergi dairesine 6demekle yikimlii oldugu durumlarda, TFRS 2'nin esaslarina bir istisna
getirerek, bu odil sanki tamamen Ozkaynaga dayaliymiscasina islem gormesini
gerektirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilegtirmeler, 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

- TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamasi”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalar
kaldiriimistir,

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakhigmin
gercege uygun degerden dlciilmesine iliskin aciklik getirmistir.

TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar 6demeleri”, 1 Ocak
2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan ddemelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla
ddemenin yapildigi/aiindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci
uygulamadaki gesitliligi azaltmaktadir.

b) 31 Arahk 2018 tarihi itibariyla yayimlanmig ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar

L]

ve degisiklikler:

TFRS 9, “Finansal aracglardaki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis malivet ile
dlciilen finansal bir yikimliligian, finansal tablo digi birakilma sonucu dogurmadan
degistirildiginde, ortaya gikan kazang veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sozlesmeye
dayali nakit akislari ile orijinal etkin faiz oramindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglan
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin IAS 39'dan farkl olarak enstrimanin kalan émrt
boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

TFRS 16 “Kiralama islemleri”, 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin yerini
almakta ve kiralayan durumundaki sirketler agisindan muhasebelestirmeye genis kapsamh
degisiklikler getirmektedir. Mevcut TMS 17 kurallarina gére kiralayanlar bir kiralama islemine
taraf olduklarinda bu islem icin finansal kiralama (bilanco igi) ya da faaliyet kiralamasi
(bilango disi) ayrimi yapmak zorundadir. Fakat TFRS 16'ya gore artik kiralayanlar neredeyse
tum kiralama sézlesmeleri icin gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliliklerini ve buna
karsilik olarak da bir ‘varlik kullamim hakki'ni bilangolarina yansitmak zorunda olacaklardir.
UMSK kisa donemli kiralama islemleri ve diisiik degerli varliklar icin bir istisna dngdrmdstir,
fakat bu istisna sadece kiraya verenler agisindan uygulanabilir. Kiraya verenler igin
muhasebelestirme neredeyse aym kalmaktadir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)

e TFRS Yorum 23 “Vergi uygulamalarnndaki belirsizlikler’, 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra basglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere agiklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha 8nce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ve gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil olglilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin,
dzellikle bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina
belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS
Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider,
varlik ya da yikiimliligiin vergiye esas tutarlar, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlari da dahil
olmak lizere her durumda gegerlidir.

e 2015-2017 willik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasi yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:

- TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha tnce
edindigi pay yeniden olger.

- TFRS 11 'Miisterek Anlagmalar’, misterek kontroll saglayan isletme, misterek
faaliyette daha dnce edindigi payi yeniden élgcmez.

- TMS 12 ‘Gelir Vergiler?’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini ayni sekilde
muhasebelestirir.

- TMS 23 ‘Borclanma Maliyetleri, bir ozellikli varligin amaglanan kullamma veya satisa
hazir hale gelmesi icin yapilan her bor¢clanmayi, genel bor¢clanmanin bir parcasi olarak
degerlendirir.

- TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar’; planda yapilan degisiklik, kiigiilme ve yerine
getirme sonrasi donem icin; cari hizmet maliyeti ve net faizi belirlemek igin giincel
varsayimlarin kullaniimasi. Gegmis dénem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya
zararda muhasebelestirme, ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once
finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine
getirmedeki bir kazan¢ ya da zarann finansal tablolara alinmahdir,

«  TMS 1ve TMS 8 dnemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 “Finansal Tablolarin
Sunulusu” ve TMS 8 “Muhasebe Politikalar, Muhasebe Politikalanindaki Degisiklikler ve
Hatalar” daki degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS lerdeki degisiklikler
asagidaki gibidir:

i.  TFRS ve finansal raporlama gergevesiile tutarl dnemlilik tanimi kullanimi
ii.  dnemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
iii. onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi
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31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") clarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

s TFRS 3'teki degisiklikler — isletme tamimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi
revize edilmistir, UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gare, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin gok karmasik oldugu distniilmektedir ve bu isletme birlegsmeleri taniminin
karsilanmasi icin cok fazla islemle sonuglanmaktadir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik tarihinden
itibaren uygulayacaktir.

2.5. Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti
2.5.1 Hasilat

Sirket, hasilatin muhasebelestirilmesinde TFRS 15 “Miisteri sozlesmelerinden dogan hasilat”
standardina uygun olarak asagida yer alan beg agamali modeli kullanmaya basglamistir.

- Musteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim yiikiimliltklerinin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

- islem bedelinin edim yiikiimliliiklerine dagitiimasi

- Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, ancak asagidaki sartlarin tamaminin kargilanmasi durumunda, musteriyle yapilan bir sézlesmeyi
hasilat olarak muhasebelestirir;

- Sozlesmenin taraflari sézlesmeyi (yazili, s6zIi veya diger ticari teamiillere uygun olarak)
onaylamis ve kendi edimlerini yerine getirmeyi taahh(t etmistir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetlerle ilgili her bir tarafin haklarini tanimlayabilmektedir,

- Sirket, devredilecek mal veya hizmetler icin yapilacak 6deme kosullarini tammlayabilmektedir,

- Sozlesme 620 itibariyle ticari niteliktedir,

- Sirket’in miigteriye devredilecek mal veya hizmetler karsiiginda hak kazanacag: bedeli tahsil
edecek olmasi muhtemeldir. Sirket bir bedelin tahsil edilebilirliginin muhtemel olup olmadigini
degerlendirirken, sadece misterinin bu bedeli vadesinde 6deme kabiliyetini ve niyetini dikkate
alir. Sirket’in tahsiline hak kazanacagl bedel, misterisine bir fiyat avantaji teklif etmesi
nedeniyle, sozlesmede belirtilen fiyattan distik olabilir.

2.5.2 Maddi duran varliklar

Arazi ve arsalar ile binalar ve yeriisti dizenleri digindaki, diger bitliin maddi duran varliklar elde etme
maliyetlerinden bilanco tarihine kadar olan birikmis amortismanlan ve varsa deger disukliginin
indirilmesi sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitiimaktadir. Amortisman, maddi
varliklarin faydali émiirleri esas alinarak dogrusal amortisman yéntemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi
duran varliklarin amortisman dénemleri, tahmin edilen faydali omiirleri esas alinarak, asagida
belirtilmistir:

Makine, tesis, cihazlar ve kaliplar 2-25 il
Tasitlat ve demirbaslar 4-10 wi
Ozel maliyetler 3-10 vl
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2018 TARiHLi FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Maddi varliklarda deger distikligl olduguna isaret eden kosullarin meveut olmasi halinde, olasi bir
deger distikliiginiin tespiti amaciyla inceleme yapilir ve bu inceleme sonunda maddi varligin kayith
degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik aynimak suretiyle kayith degeri geri kazanilabilir
degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi varligin mevcut kullanimindan gelecek net nakit
akislari ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden c¢ikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar, yatinm faaliyetlerinden gelirler/
giderler kalemleri altinda muhasebelestirilir.

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tum diger
giderler olustukga kar veya zarar tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilir.

2.5.3 Maddi olmayan duran varliklar
Haklar ve diger maddi olmayan duran varliklar
Haklar ve diger maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemlerini, bilgi sistemleri gelistirme
maliyetlerini, satin alinmig teknoloji ve diger tanimlanabilir haklari icermektedir. Haklar ve diger maddi
olmayan varliklar, elde etme maliyetinden kayda alinmaktadir ve bes yili gecmeyen tahmini faydali
émiirleri boyunca dogrusal olarak itfa edilmekted_i r.
2.5.4 Finansal araglar

a) Finansal varhklar
Sirket finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun degeri kar
veya zarara yansitilan ve gergege uygun degeri diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan finansal varhklar
olarak ii¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklardan faydalanma amaclarina
gore belirlenen is modeli ve beklenen nakit akislari esas alinarak yapiimaktadir. Sirket, finansal

varliklarinin simiflandirmasini satin alindiklari tarihte yapar.

itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklar:

Sozlesmeye dayali nakit akislarinin tahsil edilmesi is modelinin benimsendigi, sozlesme sartlarinin belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igerdigi, sabit veya
belirli 8demeleri olan, aktif bir piyasada islem gormeyen ve tiirev arag olmayan finansal varhklar itfa
edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar olarak siniflandirilir.

itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen varliklar, finansal durum tablosunda “ticari
alacaklar” ve “nakit ve nakit benzerleri” kalemlerini icermektedir.

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarin
énemli bir finansman bileseni icermemesi nedeniyle deger disikligl hesaplamalarn icin kolaylastiriimis
uygulamayi secmistir. Buna gore Sirket, ticari alacaklar belirli sebeplerle deger disikligline ugramadig
durumlarda, beklenen kredi zarar karsihigim 6¢mir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan
dlcmekte ve hesaplamalarinda gecmis kredi zaran deneyimleri ile birlikte gelecege yonelik tahminleri

dikkate almaktadir.
13 \ %
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLi FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Gercede uyqun deder farki lizerinden muhasebelestirilen finansal varliklar:

Sirket’in sozlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etme ve/veya satig yapma is modelini benimsedigi
varliklar gergege uygun degerinden muhasebelestirilen varlklar olarak siniflandirilir.

Finansal varliklorda deder disiiklidi:

Sirket, finansal tablolarda yer alan itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen ticari alacaklarn
énemli bir finansman bileseni icermedigi icin deger diistikligt hesaplamalan icin kolaylagtiriimig
uygulamayi secerek karsilik matrisi kullanmaktadir. Bu uygulama ile Sirket, ticari alacaklar belirli
sebeplerle deger diisikligiine ugramadigi durumlarda, beklenen kredi zarar karsiligini dmiir boyu
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dlgcmektedir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda,
gecmis kredi zaran deneyimleriile birlikte, Sirket’in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

k) Finansal yukiimlilikler

Finansal yiikiimlaliikler, ilk muhasebelestiriimesi sirasinda gergege uygun degerinden &lgiliir. ligili
finansal yikimliligin yiklenimiile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de soz konusu gercege
uygun degere ilave edilir. '

¢) Tiirev finansal araglar ve finansal riskten korunma muhasebesi

Tiirev finansal araglar ilk olarak ilgili tiirev sozlesmenin yirirlige girdigi tarih itibariyla gercege uygun
degeri ile kayitlara yansitilmakta, izleyen dénemlerde de gergege uygun degerleri ile degerlenmektedir.

2.5.5 Kur degisiminin etkileri

Dénem icinde gerceklesen yabanci para cinsinden islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlar
esas alinarak kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize dayali parasal varlik ve yuktimliiliikler, bilanco
tarihinde gecerli olan déviz kurlari kullamlarak TL'ye cevrilmektedir. Dévize dayali parasal varlik ve
yiikiimliiliiklerin cevirimlerinden dogan kur farki gelir ve giderleri, kredi ve mevduatlara iligkin olanlar
harig gelir tablosunda diger faaliyetlerden olagan gelirler / giderler altinda muhasebelestirilir. Dovize
dayah kredi ve mevduatlarin cevirimlerinden dogan kur farki gelir ve giderleri finansal gelirler veya
finansal giderler altinda muhasebelestirilir. Yabanci para cinsinden olan ve maliyet degeri ile dlgiilen
parasal olmayan kalemler ilk islem tarihindeki kurlardan gecerli para birimine gevrilir,

2.5.6 Karsiliklar, kosullu varhik ve yiikiimliilikler

Karsiliklar, Sirket'in bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yitkimltliginin bulunmasi, yikiimIGligu yerine getirmek igin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin gerceklesme olasiiginin olmasi ve yiikiimlialik tutari konusunda givenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestiriimektedir.

Gegmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gergeklesmemesi ile teyit edilebilmesi
mimkiin varliklar ve yiikiimliliikler finansal tablolara dahil edilmemekte ve sarta bagh varhklar ve
ylikiimliltkler olarak degerlendiriimektedir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
2.5.7 lligkili taraflar

Ortaklar, 6nemli yonetim personeli ve yénetim kurulu iyeleri, yakin aile Gyeleri ve onlar tarafindan
kontrol edilen veya onlara bagh sirketler, istirak ve ortakliklar Diinya Grup’a dahil sirketler ve onlara
bagh sirketler, istirak ve ortakhklar iliskili taraflar olarak kabul edilmistir.

2.5.8 Kurum kazanc iizerinden hesaplanan vergiler

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar
altinda muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi kosuluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde
vergi de ilgili islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Cari dénem vergi ylkamlGligi, donem karimin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi
kar, diger yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da
vergiden indirilmesi miimkin olmayan kalemleri haric tutmasi nedeniyle, gelir tablosunda yer verilen
kardan farklilik gésterir. Sirket’in cari vergi yvitkiimliligi bilanco tarihi itibariyla Tiirkive'de gecerli olan
vergi orani kullanilarak hesaplanir.

Ertelenmiy vergi, varhiklarin ve yiikiimliiliklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlan ile yasal vergi
matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlan arasindaki gegici farkliliklarin bilango yontemine gére vergi
etkilerinin yasalasmis vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yukiimlilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan
olusan ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle séz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

indirimli kurumlar vergisi 5denmesine imkan veren yatinm tesvikleri, hak edilen vergi avantaji lizerinden
ve $0z konusu tesvikten dogan avantajdan faydalanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla ertelenmis
vergi varligi hesaplamasina konu edilmektedir,

Ertelenmis vergi yiikiimlilikleri, Sirket'in gegici farkhhklarin ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve
yakin gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasihginin disik oldugu durumlar haricinde, vergilendirilebilir
gecici farklarin timi icin hesaplanir. Vergilendirilebilir gecici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle sdz konusu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel
olmasi sartlariyla hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklari ve yikiimltlikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup
etme ile ilgili yasal bir hakkin oclmasi veya s6z konusu varlik ve yiikiimliliiklerin ayni vergi mercii
tarafindan toplanan gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varhk ve yiikimluliklerini
netlestirmek suretiyle 6deme niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
2.5.9 Calisanlara saglanan faydalar / Kidem tazminatlar

Kidem tazminati karsihg), Sirket'in Tirk is Kanunu ve Tiirkiye'de gecerli olan kanunlar uyarinca
personelin emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki olasi yikiimliliklerinin tahmini toplam
karsihginin bugiinkii degerini ifade eder. Tirkiye'de gecerli olan ¢alisma hayatimi diizenleyen yasalar ve
Tiirk Is Kanunu uyarinca Sirket, en az bir yillik hizmetini tamamlayan kendi istegi ile isten ayrilmasi veya
uygunsuz davranislar sonucu is akdinin feshedilmesi disinda kalan sebepler yiziinden isten ¢ikarilan,
vefat eden veya emekliye ayrilan her personeline kidem tazminati 6demekle yiikimlidiir. Kidem
tazminati karsihigi, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket tarafindan yapilan varsayimlara uygun olarak net
bugiinkii degerine gére indirgenmis ve finansal tablolara yansitilmistir. TMS 19 uyarinca séz konusu
oddemeler tanimlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir. Hesaplanan tim aktieryal kazanglar
ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda muhasebelestirilir

2.5.10 Pay basina kazang

Gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin ilgili donem iginde mevcut hisselerin agirhkl
ortalama adedine boliinmesi ile tespit edilir.

2.5.11 Nakit akig tablosu

- Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislar isletme, yatirim ve finansal faaliyetlerine dayali bir
bicimde siniflandirilarak raporlanir. Isletme faaliyetlerden kaynaklanan nakit akimlarn, Sirket'in
faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarim gésterir. Yatinm faaliyetleriyle ilgili nakit akimlari, Sirket’in
yatinm faalivetlerinde (duran varlik yatinmlar ve finansal yatinmlar) kullandigi ve bu faaliyetlerinden
elde ettigi nakit akislarini gosterir. Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akimlari, Sirket’in finansman
faaliyetlerinde kullandig kaynaklari ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gésterir. Nakit ve nakit benzeri
degerler, nakit ve banka mevduatiile tutar belirlinakde kolayca ¢evrilebilen kisa vadeli, yiiksek likiditeye
sahip ve vadesi 3 ay veya daha kisa olan yatinmlari icermektedir.

2.5.12 Netlegtirme / mahsup

icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda
ayn gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esaslar veya fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen
kalemler itibanyla toplulastirilarak gosterilir. islem ve olayin Oziiniin mahsubu gerekli kilmasi
sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlan lizerinden gosterilmesi veya varhklarin, deger diigtikligii
diisiildiikten sonraki tutarlan Gzerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali olarak
degerlendirilmez. Sirket’in normal is akig iginde gergeklestirdigi islemler sonucunda, “Hasilat” baglikh
kisimda tanimlanan gelirler disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 8zline uygun olmasi sartiyla, net
degerleri lizerinden gosterilir.

2.5.13 Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tlim olaylar kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki dizeltme gerektiren olaylarin ortaya gikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir. Bilanco tarihinden sonra ortaya cikan
diizeltme gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar
olmalari halinde finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.
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NOT 2 — FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
2.5.14 Borglanma maliyetleri

Amaclanan kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dlgtide zaman gerektiren ozellikli varliklarin
edinimi, ingaasi ve lretimi ile ilgili olan genel ve Ozellikli borglanma maliyetleri, ilgili varlklarin
amaclanan kullanima veya satisa hazir olmasina kadar gegen slire boyunca bu varliklarin maliyetlerine
eklenir. Diger bor¢lanma maliyetleri olustuklar donemde kar veya zarar tablosuna yansitilir.

2.5.15 Isletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir,

2.7 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlan

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yikiimliiliklerin
tutarlarini, sarta bagl varliklarin ve yiikiimliliklerin agiklamasini ve hesap dénemi boyunca raporlanan-
gelir ve giderlerin tutarlarini etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarin kullanilmasini gerektirmektedir. Bu
tahmin ve varsayimlar, Sirket yonetiminin mevcut olaylar ve islemlere iligkin en iyi bilgilerine
dayanmasina ragmen, fiili sonuglar varsayimlardan farklilik gosterebilir.

2.8 Kullarilan Para Birimi

Sirket'in her bir sirketinin finansal tablo kalemleri, séz konusu sirketin iginde bulundugu ve
operasyonlarini siirdiirdagii ana ekonomide gecerli olan para birimi cinsinden olgtilmistir (“fonksiyonel
para birimi”). Finansal tablolar ana sirketin fonksiyonel para birimi olan Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden
hazirlanmig ve sunulmustur.

Sirket’in tek bir alanda faaliyet gdstermesi, Tiirkiye diginda faaliyeti bulunmamasi ve diger faaliyetinin

kendi basina toplam faaliyetler icerisinde énem arz etmemesi sebebiyle finansal bilgiler faaliyet
boliimlerine gore raporlanmamistir.

\ =
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 3 — NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kasa 1.036 22

Bankalar 398.489 410.404
Vadesiz mevduatlar 395.489 389.057
Vadeli mevduatlar - 21.347

Toplam 399.525 410.426

NOT 4 — FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

18

Fon Hesabi (Tutar) . (Tutar)
Yapi Kredi 100.088 295.350
Vakifbank 8.055 6.799
Toplam 108.143 302.149
NOT 5 — FINANSAL BORCLAR
~ Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle finansal borglar asagidaki gibidir:
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismi 272.047 54.498
Diger Finansal Yiikimlilikler 7.220 5.275
Toplam kisa vadeli finansal borglar 279.267 59.773
Uzun vadeli banka kredileri 150.655 143.915
Toplam Uzun vadeli finansal borg¢lar 150.655 143.915
Toplam Finansal Borglar 429.922 203.688
Sirket'in banka kredilerinin detayr asagidaki gibidir;
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Agirlikh Agirlikh

Ortalama Ortalama

Etkin Yillik Etkin Yillik
Para Birimi Faiz Orjinal Tutar TL Tutar Faiz  Orjinal Tutar TL Tutar
TL 13,97% 422.702 422.702 12,38 198.413 198.413
Toplam 422,702 198.413
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 5 — FINANSAL BORCLAR (devami)

Sirket’in banka kredilerinin 6deme detayi asagidaki gibidir;

31 Aralhk 2018

31 Aralik 2017

1'Yil igerisinde Odenecek Krediler 272.047 54.498
1-2 Yil icerisinde Odenecek Krediler 127.595 56.871
2-3 Vil igerisinde Odenecek Krediler 23.060 87.044
Toplam 422.702 198.413

NOT 6 — TICARI ALACAKLAR VE TiCARi BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Arahk 2018

31 Arahk 2017

Ticari alacaklar 33.062 51.826
Ertelenmis finansman geliri (-) (71) {533)
32.991 51.293

Toplam

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ticari alacaklarin ortalama vadesi 6 glindiir (31 Aralik 2017: 6 giin).

31 Aralik tarihlerinde sona eren yillar icin siipheli ticari alacaklar karsiliginin hareketleri agagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Ticari Borglar 24.647 64.920
Ertelenen finansman gideri (-) (79) (668)
Toplam 24.568 64.252

31 Aralik 2018 tarihi itibariyle ticari borglarin ortalama vadesi 12 glindir {31 Aralik 2016: 13 giin).

NOT 7 — DIGER ALACAKLAR VE DIGER BORGLAR

Diger kisa vadeli alacaklar

31 Arahk 2018

31 Aralhik 2017

Ortaklardan alacaklar (Not:21) 646.078 468.576
Verilen depozito ve teminatlar 2.253 1.605
Diger cesitli alacaklar 46.992 38.309
Toplam 695.323 508.490

Didger kisa vadeli borglar

31 Aralik 2018

31 Aralhik 2017

Ortaklara borglar (Not:21) 38.293 .
Alinan avanslar 23.213 9.342
Diger Cesitli Borglar 18.010 18.427
Toplam 79.516 27.769
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 8 - MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2018
Maliyet
Tasitlar 70.000 - - 70.000
Demirbaglar 79.829 14.575 - 94.404
Ozel maliyetler 78.760 - . 78.760
228.589 14,575 - 243.164
Birikmis amortisman
Tagitlar (33.667) (14.000) - (47.667)
Demirbaslar (52.479) (13.574) - (66.053)
Ozel maliyetler (38.502) (12.158) - (50.660)
(124.649) (39.732) . (164.380)
Net Defter Degeri 103.940 78.784
1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar 31 Aralik 2017
Maliyet :
Tasitlar 70.000 - - 70.000
Demirbaslar 72.491 7.338 - 79.829
Ozel maliyetler 78.760 . - 78.760
' 221.251 7.338 - 228.589
Birikmis amortisman
Tasitlar (33.667) - - (33.667)
Demirbaslar {51.000) (1.479) = (52.479)
Ozel maliyetler (28.826) (9.676) - (38.502)
(113.493) {11.155) g (124.649)
Net Defter Degeri 107.758 103.940
1 Ocak 2018 ilaveler Cikislar 31 Aralk 2018
Moliyet
Bilgisayar yazimlar 3.327 - e 3.327
Birikmis Amortisman .
Bilgisayar yazimlar {3.327) - - (3.327)
Net Defter Degeri - -
1 Ocak 2017 ilaveler Cikislar 31 Arahk 2017
Maliyet
Bilgisayar yazimlar 3.327 - - 3.327
Birikmis Amortisman
Bilgisayar yazimlari (_3.3:‘27} (3.327)

Net Defter Degeri
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") alarak ifade edilmistir).

NOT 9 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar
asagidaki gibidir:
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Personele licret borglar 14.134 10.820
Sosyal givenlik primleri 12.815 27.277
Odenecek vergiler 18.678 16.165
Odenecek diger Yikiimliiliikler - 3.137
Toplam 45.627 57.399

NOT 10 — PESIN ODENMI$ GiDERLER
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle kisa vadeli pesin 6denen giderleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Verilen siparis avanslar 8.194 %
Toplam 8.194 %

Sirket'in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle uzun vadeli pesin 6denen giderleri agagidaki gibidir:

31 Arahk 2018 31 Aralik 2017

Gelecek yillara ait giderler _ 4.334 8.737
Toplam 4,334 8.737

NOT 11 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR VE YUKUMLOLUKLER
Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle galisanlara saglanan uzun vadeli kargiliklar asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kidem tazminati karsihg 83.743 70.411
Toplam 83.743 70.411

Odenecek tazminaty her hizmet yili icin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle
5.434,42 TL (31 Aralik 2017: 4.732,48 TL) ile simirlandirilmigtir.

Kidem tazminati yukimlilagl, sirketin ¢ahsanlanin emekli clmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimlilligiin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin yikimliliklerini tammlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini éngorir.  Buna uygun olarak, toplam yikimliliklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

o
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM $iRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir).

NOT 11 — CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA KARSILIKLAR VE YUKUMLULUKLER (devami)

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yiikimliligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizehilmesinden sonraki beklenen reel
oraniifade eder. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi ylikimliliginin buglinki degeri tahmin edilerek hesaplamir. 31 Aralik 2018
tarihi itibariyle karsiliklar yillik % 20,30 enflasyon oranmive % 3,11 reel iskonto orani ile hesaplanmistir (31
Aralik 2017: % 15,97 enflasyon ve % 3,62 reel iskonto orani). istege bagl isten ayrilmalar neticesinde
ddenmeyip, Sirket'e kalacak olan kidem tazminati tutarlarinin tahmini orani da dikkate alinmistir. Sirketin
kidem tazminat) yiikimliligi hesaplamasinda ortalama ise devam etme olasiligi hesaplanmis ve
indirgenmis kidem tazminati karsiligi tutari bu oran esas alinarak hesaplanmistir.

NOT 12 — DIGER KISA VE UZUN VADELI YOKUMLULUKLER

a) 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle diger kisa vadeli yikiumliliikler asagidaki gibidir;
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Gelir Tahakkuklari : - 3.743
is Avanslar 11.291 13.045
Toplam 11.291 16.788

b) 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle uzun vadeli diger yiikiimliliikler asagidaki gibidir;
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Gider Tahakkuklar 1.682 17.280
Toplam 1.682 17.280

NOT 13 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in sermayesi 1.000.000 TL olup, 10.000 paya béltinmistir. (31 Aralik 2017: 12.000 pay)

31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Pay tutann TL  Pay yiizdesi % FEpiE  Cay

TL %
Ayhan Diizgiin 780.000 78 234.000 78
Zafer Bosnak 100.000 10 30.000 10
Senol Kurt 50.000 5 15.000 5
Ersin Yildirim 50.000 5 15.000 5
Mehmet Bayar 10.000 1 3.000 1
Sefik Gorgec 10.000 1 3.000 1

Toplam Sermaye 1.000.000 %100 300.000 %100
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir).

NOT 13 — SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
Kardan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gbre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak (izere ikiye
aynilir. Turk Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, 6denmis sermayenin %20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise denmis sermayenin
%5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin
%50’sini gegcmedigi siirece sadece zararlar netlestirmek icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullamlmasi mimkiin degildir.

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Yasal yedekler
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler : 42.001 14.803
Toplam 42,001 14.803

NOT 14 — SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETLERI

Sirketin 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle satislar ve satislarin maliyetleri asagidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Arahk 2018 31 Arahk 2017

Yurtigi satislar 2.704.257 2.961.897
Diger gelirler - -
Toplam 2.704.257 2.961.897
Satiglarin maliyeti (-) (2.446.209) (2.419.932)
Briit Kar 258.048 541.965

NOT 15 — PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GIDERLERI, GENEL YONETIM GIDERLERIi, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Arahik 2018 31 Aralik 2017
Genel yonetim giderleri {-) (46.292) (43.081)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") alarak ifade edilmistir).

NOT 16 — ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / (GIDERLER)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle diger faaliyet gelirleri asagidadir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kambiyo gelirleri 82.511 12.067
Vade farki gelirleri 5.748 1.848
Diger gelirler 6.894 92.133
Toplam 95.153 106.048

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle diger faaliyet giderleri asagidadir;

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kambiyo zararlar _ (16.585) (12.612)
Vade farki giderleri (3.307) (533)
Karsilik giderleri (21.088) -
Diger giderler (6.461) (117.800)
Toplam (47.441) (130.945)

NOT 17 — YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER / GIDERLER (-)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Faiz Gelirleri 29.227 62.360

NOT 18 - INANSMAN GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle finansman giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 2018 31 Arahk 2017
Kredi faiz giderleri (52.935) (22.857)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SiRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL"} alarak ifade edilmistir).

NOT 19 = VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI

Ertelenmis vergiler

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TMS/TFRS ye gére hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkliiklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklan igin ertelenmis vergi varligi ve yiikimliligl
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas
mali tablolar ile TMS/TFRS'ye gbre hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan

kaynaklanmakta olup, farklar Uzerinden kaynaklanan ertelenmis gelir/giderleri ile vergi
varlik/yikiamliliikleri agagidaki gibidir;
31.12.2018 31.12.2017 2018 2017

Amortisman ve itfa paylan ile ilgili diizeltmeler (Net) 4571 (1.400) {955) 294
Borglanma maliyeti ile ilgili diizeltmeler (Net) (659) - 137 -

' Kidem tazminati karsihgi ile ilgili duzeltmeler (Net) (21.088) (2.495) 4.407 524
izin karsiliklari ile ilgili diizeltmeler (Net) (2.548) B 532 =
Donemsellik geregi yapilan diger dizeltmeler (Net) (5.819) 1.216 -
Vade farki ile ilgili dUzeltmeler 2.441 (510) -
Ertl.vergi Varhk/Yikiimliiliik (23.102) (3.895) 4.828 818

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle vergi gelir ve giderleri asagidadir:

31 Aralik 2018

31 Aralhk 2017

Kurumlar Vergisi (-) (e3.766) (113.384)
Ertelenen vergi geliri (gideri) 4.828 818
Toplam Vergi (58.938) (112.566)
Ertelenmis vergi varligi / {ylikiimlGliigi) 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Dénem basi ( Net ) 13.369 12,551
Kar ve zarar tablosuna yansitilan 4.828 818
Ddonem sonu itibariyle ( Net) 18.197 13.369

Ertelenmis Vergi Varligi 18.187 13.369

Kurumlar vergisi

Sirket’in cari donem faaliyet sonuglarina iliskin tahmini vergi yiikiimlilikleri icin ekli finansal tablolarda
gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergive tabi kurum kazanc ilizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi oram ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis vil zararlari ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diistildiikten sonra kalan matrah tizerinden hesaplanmaktadir.

Tirkiye'de gecici vergi ticer aylik dénemler itibariyle hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir. 2015
yili kurum kazanglarninin gegici vergi donemleri itibariyle vergilendirilmesi asamasinda kurum kazanglari
iizerinden hesaplanmasi gereken gecici vergi orani %20,90'dir.( Hesapanan verlerden %5 Indirim hakk
bulunmaktadir. (2016: %20). Zaratlar gelecek vyillarda olusacak vergilendirilebilir kardan distlmek
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL"} olarak ifade edilmistir).

tzere, maksimum 5 yil tasinabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak 6nceki yillarda olusan
karlardan disiilemez.

Tirkiye'de 6denecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap déneminin kapandigi ayi takip eden dérdiinci
ayin 25’inci giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi
incelemesine yetkili makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatal islem tespit
edilirse 6denecek vergi miktarlan degisebilir,

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitiimasi durumunda kar payi elde eden ve bu kar paylarini kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tirkiye'deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak Gzere kar paylan lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji %15 olarak uygulanmaktadir. Sirket tam mikellef kurumlar
adagrtilan kar paylarindan stopaj hesaplamamaktdir.

Sirket'in 31 Aralik 2018 ve 2017 itibariyle Kurumlar Vergisi Varhklar/ (Yikimlilikleri) asagidadir:

Cari vergi yUkimliligi 31 Aralk 2018 31 Arahk 2017
Kurumlar Vergisi karsiligi (63.766) (113.384)
Pesin ddenen vergiler 65.453 92.624
(Odenecek) / iade Alinacak kurumlar vergisi 5.687 (20.760)

NOT 20 - HiSSE BASINA KAR / (ZARAR)

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 2017 tarihleri itibariyle hisse bagina kari asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralhk 2018 31 Aralik 2017

Hisse senetlerinin agirlikli ortalama adedi 10.000 12.000
Net donem kari 176.822 400.924
Hisse basina kazang 17,68 33,41

NOT 21 — ILiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI
iligkili taraflardan diger alacaklar

31 Aralik 2018 31 Arahk 2017

Ortaklardan alacaklar (*) 646.078 468.576

(*) Sirket ortaklarindan Ayhan Diizglin'den alacaklardan olusmaktadir. 2017 yilina ait olan alacak 2018
yilinda yasal bir diizenleme ile saglanan af kapsaminda kar dagitimi olarak sayilmis ve gegmis yil
karkarindan diizeltilerek silinmistir.

Ortagin 2018 yilinda sirketten aldigi borca karsilik herhangi bir faiz hesaplanmamustir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AIT NOTLAR
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

iligkili taraflara diger borglar

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Ortaklara Borglar (*) 38.293 <

(*) Sirket ortaklarindan Ayhan Diizgiin’e olan bargtur.

NOT 22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

Bilango ici finansal risk yénetiminde Sirket'in varlik ve yiikiimliliiklerini etkileyebilecek kur riski, faiz riski
ve likidite riskleri tanimlanmakta, élciilmekte, yonetilmekte ve raporlanmaktadir.

Kredi riski

Kredi riski, karsilikh iliski icinde olan taraflardan birinin bir finansal araca iliskin olarak yikimlGligina
yerine getirememesi sonucu diger tarafin finansal agidan zarara ugramasi riskidir.

: 7%
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir).

NOT 25 - BILANCO SONRASI OLAYLAR
Yoktur.

NOT 26 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Yoktur.
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