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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARI HAKKINDA BAGIMSIZ DENETGI RAPORU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Genel Kurulu'na

Goriis

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik Anonim Sirketi'nin ("Sirket"), 31 Aralik 2021 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 5nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak tizere finansal tablo dipnotlarindan
olugan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Gordsmtize gre, iligikteki finansal tablolar, Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini Tirkiye Muhasebe Standartlar'na ("TMS'lere")
uygun olarak tiim énemli yonleriyle gergede uygun bir bigimde sunmakiadir.

Goriigiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’na ve Kamu
Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartian'nin
bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari'na ("BDS'lere") uygun olarak yiiriitiimiistiir. Bu Standartiar kapsamindaki
sorumluluklanimiz, raporumuzun Badimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine lliskin Sorumluluklari
boliminde ayrintili bir sekilde agiklanmigtir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar ("Etik
Kurallar") ile finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak Sirketten
bagimsiz oldujumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitiarinin, gériigiimiiziin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olugturduguna inaniyoruz.

Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gére cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ok
onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve
finansal tablolara iliskin gérigiimiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayr bir goriis

bildirmiyoruz.
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- Hasilatin muhasebelestirilmesi

sirket'in 01.01.2021- 31.12.2021 hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda "Hasilat" kalemi
altinda muhasebelestirmis oldugu toplam 3.131.170 TL tutarinda gelifleri bulunmaktadir. S6z konusu gelirlere iliskin
agiklama ve 31.12.2021 tarihi itibariyle diizenlenmis olan iligikteki finansal tablolarda Not: 2.6.a ve Not:31'de yer

almaktadir.

Hasilatin finansal tablolar igerisindeki tutarsal biiy(kl(igu, toplam hasilat tutarinin mal satigi, ihracat gelirleri gibi degisken
kanallardan elde edilmesi ve Sirket operasyonlarinin dogasi geregi olarak hasilat tutarinin gok sayida islem sonucu
olusmas! ve farkli yontem ve parametreler kullanilarak hesaplanmasi sebepleriyle s6z konusu alan kilit denetim konusu
olarak ele alinmistir.

Denetimde konunun nasil ele alindigi

Hasilatin muhasebelestiriimesine iligkin uyguladigimiz denetim prosediirleri gergevesinde hasilatin kaydediimesine
iligkin Sirket yonetiminin uyguladii muhasebe politikalarinin TMS'ye ve ilgili mevzuata uygun olup olmadig
degerlendirilmistir. Ayrica, Sirket'in hasilat stirecini anlayarak, yonetimin hasilatin ilgili muhasebe standartlarina uygun
olarak muhasebelestiriimesine iligkin uygulamakta oldugu i¢ kontrollerin tasarimini ve etkinligini dederlendirilmistir.
Hesap ddnemi igerisinde gerceklestirilmis islemlerden segilen érneklem dzerinden, islem bazinda gelir tutaninin uygun
olarak muhasebelegtirildigini dogrulamak (zere ilgili destekleyici belgelerle bu iglem detaylan karsilastinlarak test
edilmigtir. Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin uygunludu, agiklanan bilgilerin finansal
tablo okuyucular igin dnemi dikkate alinip tarafimizca sorgulanmistir.

Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iligkin Sorumluluklan

Sirket Yonetimi; finansal tablolarin TMS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakli énemli yanliglk icermeyecek sekilde hazifanmasi igin gerekli gérdiigl i¢ kontrolden
sorumludur. Finansal tablolari hazirflarken Sirket Yonetimi; Sirketin sirekliligini devam ettirme kabiliyetinin
degerlendiriimesinden, gerektiginde sureklilikle ilgili hususlan agiklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da ticari faaliyeti
sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadig siirece isletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur. Ust
yonetimden sorumlu olanlar, Sirketin finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolanin Bagimsiz Denetimine lligkin Sorumluluklan

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir: Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin
hata veya hile kaynakli 6nemli yanhslik icerip icermedidine iliskin makul glivence elde etmek ve goriigtimiizi igeren bir
bagimsiz denetci raporu dizenlemektir. BDS'lere uygun olarak yiiritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul
guvence; ylksek bir glivence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanliglklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilannin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlar etkilemesi makul dlglide bekleniyorsa bu yanhglklar 5nemli olarak kabul
edilir. BDS'lere uygun olarak yiritilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi kullanmakta ve mesleki stipheciligimizi sirdirmekteyiz. Tarafimizca 'a);r'ié'é':" sy
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» Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik" riskleri belilenmekte ve degerlendirilmekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedrleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve gorigiimiize dayanak teskil
edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasitl inmal, gergege
aykin beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile kaynakli 6nemli bir yanlighgi tespit edememe riski,
hata kaynakli énemli bir yanlighgi tespit edememe riskinden y(iksektir.)

o Sirketin i¢ kontroliinin etkinligine iligkin bir gorls bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol dederlendiriimektedir.

e Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aclklamalarin makul olup olmadigi degerlendirilmektedir.

 Elde edilen denetim kanitiarina dayanarak, Sirketin strekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stiphe
olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 6nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadigi hakkinda ve yonetimin
isletmenin sirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varimaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut olduju sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis diginda bir gériis vermemiz
gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununia birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirketin siirekliligini sona erdirebilir.

» Finansal tablolann, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini
olusturan islem ve olaylan gerceje uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadidi
degderlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere, badimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile dnemli denetim bulgulanini Ust yonetimden sorumiu olanlara

bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz.
Ayrica bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu disiinilebilecek tim iliskiler ve diger hususlan ve -varsa- ilgili 6nlemleri (st
yonetimden sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayz.

Ust ybnetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en gok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracadl kamu yararini agacaginin makul sekilde beklendidi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz
denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz,
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere ligkin Rapor
TTK'nin 402'nci Maddesi'nin dérd(inc fikrasi uyarinca; Sirketin 1 Ocak - 31 Aralik 2021 hesap déneminde defter tutma
dizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine uygun

olmadigina dair énemli bir hususa rastlanmamistir.

TTK'nin 402'nci Maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen
aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiriitlip sonuglandiran sorumlu denetgi Ozkan Cengiz'dir.
Istanbul, 30 Mart 2022

HSY Danismanlik ve Bagimsiz Denetim Anonim Sirketi
Member, Crowe Global

Uy,

Ozkan Cengiz
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Dénem Dénem

31122021  31.12.2020

Not TL TL

VARLIKLAR 2.168.921  1.886.049
Ddnen Varliklar 1.778.966  1.616.030
Nakit ve Nakit Benzerleri 53 121.232 365.754
Finansal Yatirimlar 47 862.051 733.038
Ticari Alacaklar 7 297.313 60.628
- lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 7 297.313 60.628
Diger Alacaklar 9 370.351 394.175
- lligkili Taraflardan Diger Alacaklar 6 98.467 353.334

- lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 9 271.884 40.841
Pesin Odenmis Giderler 12 33.738 44128
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 33738 44128
Cari Donem Vergisiyle ilgili Varliklar 40 70.662 908
Diger Donen Varliklar 29 23.619 17.399
Ara Toplam 1.778.966  1.616.030
Toplam Dénen Varliklar 1.778.966  1.616.030
Duran Varliklar 389.955 270.019
Maddi Duran Varliklar 14 315.444 86.431
Kullanim Hakki Varliklari 20 1.074 179.337
Pegin Odenmis Giderler 12 12.391 4.251
- lligkili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 12 12.391 4.251
Ertelenmis Vergi Varlgi 40 61.046 --
Toplam Duran Varliklar 389.955 270.019
2.168.921  1.886.049

TOPLAM VARLIKLAR

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHI ITIBARIYLE BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI§ FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Trk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir. )

Cari Onceki

Dénem Dénem

31.12.2021  31.12.2020

Not TL TL

KAYNAKLAR 2.168.921  1.886.049
Kisa Vadeli Yiikimluliikler 798.863 315.888
Kisa Vadeli Borglanmalar 47 42.025 9.104
- lligkili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar 47 42.025 9.104
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlan 47 57.569 107.599
- lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 47 - 36.036

- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 47 57.569 71.563
Ticari Borglar 7 106.302 19.231
- [ligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 7 106.302 19.231
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 27 165.586 7.961
Diger Borglar 9 201.725 29.932
- lligkili Taraflara Diger Borglar 6 - 10.003

- lligkili Olmayan Taraflara Diger Borglar 9 201.725 19.929
Ertelenmis Gelirler 12 47.708 35.564
- lligkili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler 12 47.708 35.564
Kisa Vadeli Kargtliklar ) 25 177.948 106.497
- Cahiganlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 25 31.640 15.670

- Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 25 146.308 90.827
Ara Toplam 798.863 315.888
Toplam Kisa Vadeli YakimilOkler 798.863 315.888
Uzun Vadeli Yiikamliilikler 270.370 166.905
Uzun Vadeli Borglanmalar 47 134.886 115.175
- !'Iiskili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 47 - 115175

- lligkili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar 47 134.886 -
Uzun Vadeli Kargiliklar 25 135.484 50.447
- Galiganlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar 25 135.484 50.447
Ertelenmis Vergi YUkimliliga 40 - 1.283
Toplam Uzun Vadeli Yukamldlikler 270.370 166.905
OZKAYNAKLAR 1.099.688  1.403.256
Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar 1.099.688  1.403.256
Odenmis Sermaye 30 1.000.000  1.000.000
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler (Giderler) 30 5.391 4.283
- Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglari (Kayplari) 30 5.391 4.283

- Tamimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim Kazanglari (Kayiplari) 30 5.391 4283

Kardan Ayrilan Kisitianmis Yedekler 30 42.001 52.121
Gegmis Yillar Karlar/Zararlari 30 356.972 (92.848)
Donem Net Kari/Zaran 30 (304.676) 439.700
Toplam Ozkaynaklar 1.099.688  1.403.256
TOPLAM KAYNAKLAR 2.168.921  1.886.049

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ KAR VEYA ZARAR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki
Dénem Dénem
1.01.2021 1.01.2020
31.12.2021 31.12.2020

Not TE TL
Hasilat 31 3.131.170 2.528.464
Satislarin Maliyeti (-) 31 (3.076.073) (1.968.539)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR (ZARAR) 55.097 559.925
BRUT KAR (ZARAR) 55.097 559.925
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 34 94.026 122.027
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 34 (547.522) (120.276)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) (398.399) 561.676

35 - (2.999)

Yatirim Faaliyetlerinden Giderler

TFRS 9 Uyarinca Belirlenen Deder Diisiikliigi Kazanglar (Zararlari) ve Deger Diigiikligi Zararlannin iptalleri 35 - (418)
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI FAALIYET KARI (ZARARI) (398.399) 558.259
Finansal Gelirler 37 56.155 93.674
Finansal Giderler (-) 37 (25.038) (36.610)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI (ZARARI) (367.282) 615.323
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri 62.606 (175.623)
-Donem Vergi (Gideri) Geliri 40 - (151.358)
-Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri 40 62.606 (24.265)
SURDUROLEN FAALIYETLER DONEM KARI (ZARARI) (304.676) 439.700
DONEM KARI (ZARARI) (304.676) 439.700
Donem Kaninin (Zarannin) Dagiimi (304.676) 439.700
-Ana Ortaklik Paylar (304.676) 439.700
DONEM KARI (ZARARI) {304.676) 439.700
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 38 1.108 (1.190)
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandinimayacaklar 38 1.108 (1.190)
Tanimlanmig Fayda Planlan Yeniden Olglim Kazanglan (Kayiplari) 38 1.385 (1.487)
Kar veya Zararda Yeniden Sinflandirimayacak Diger Kapsamh Gelire lligkin Vergiler 38 (277) 297
-Tanimlanmis Fayda Planlan Yeniden Olciim Kazanglar (Kayiplari), Vergi Etkisi 38 (277) 297
Kar veya Zarar Olarak Yeniden Sinflandinlacaklar - --
DIGER KAPSAMLI GELIRLER 1.108 (1.190)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER) (303.568) 438.510
Toplam Kapsamh Gelirin Dagilimi
-Kontrol Giicli Olmayan Paylar - -
-Ana Ortaklik Paylari (303.568) 438.510

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIiS NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

Cari Onceki

Ddnem Dénem

1.01.2021 1.01.2020

Not 31.12.201 31.12.2020

TL TL

A ESAS FAALIYETLERDEN NAKIT AKISLARI 2.067 318.565
Dénem kan/zaran (+-) (304.676) 439.700
-Surdirilen Faaliyetierden Donem Kar (Zarari) 30 (304.676) 439.700
Ddnem kéanizaran mutabakatiyla ilgili dizeltmeler 172,673 380.863
Amortisman ve itfa gideriyle ilgili duzeltmeler 14,17 52.380 23.552
Deger dugikluga/deger disiklaga iptali ile ilgili dazeltmeler (+-) 7 (1.460) 7.080
-Alacaklarda Deger Digikluai (Iptali) ile ligili Dizeltmeler 7 (1.460) 7.080
Karsilklara ilgili dizeltmeler (+-) 25 214.486 120594
-Calisanlara Saglanan Faydalara lligkin Karsiliklar (ptali) ile ligili Diizeltmeler 25 159,005 32467
-Dava velveya Ceza Kargiliklar (Iptali) ife iigili Dazeltmeler 25 55.481 88,127
Faiz gelideri ve giderleriyle ilgili dazeltmeler (+/-) 34,37 (30.404) 36.136
-Faiz Gelirleri ile ligili Dizeltmeler 37 {56.155) -
-Faiz Giderleri ile ligili Dizeltmeler 37 23.953 36.610
-Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmig Finansman Gideri 34 2514 (474)
-Vadeli Satislardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri 34 (7186) -
Vergi (Geliri) Gideri lle ligili Diizeltmeler 40 (62.329) 23.968
Duran Varliklarin Elden Gikariimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) lle ligili Dizeltmeler 14 - 169.533
-Diger Duran Variklann Elden Cikarimasindan Kaynaklanan Kayiplar (Kazanglar) ile llgili Diizeltmeler 14 169.533
Isletme Sermayesinde Gergeklegen Degigimler 82.451 (461.441)
Finansal Yatinmlardaki Azalig (Arti) 47 (129.013) (307.044)
Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) ile figili Dizeltmeler 7 (237.739) (54.573)
-lligkili Olmayan Tarafiardan Tican Alacaklardaki Azahs (Artis) 7 (237.739) (54.573)
Faaliyetlerie ligili Diger Alacaklardaki Azalig (Artig) ile ligili Dizeltmeler 6 23.824 36.873
-lligkili Taraflardan Diger Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 254 867 47.166
lligkili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklardaki Azalig (Artis) 9 (231.043) (10.293)
Pesin Odenmig Giderlerdeki Azalis (Artis) 12 2.250 (25.900)
Ticari Borglardaki Artis (Azalig) ile ligili Dizeltmeler 7 87.787 {42.383)
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Borglardaki Azalis (Artis) 7 87.787 (42.383)
Galisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalig) 27 157.625 (18.310)
Faaliyetler ile ligili Diger Borglardaki Artig (Azalis) ile llgili Duzeltmeler 6,9 171.793 (4.993)
-lligkili Taraflara Faaliyetlere ligili Diger Borglardaki Artig (Azalig) 6 (10.003) 10.003
lligkili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle ligili Diger Borglardaki Arlig (Azalis) 9 181.7% (14.996)
Ertelenmig Geliflerdeki (Musteri Sozlesmelerinden Dogan Yakamitliklerin Disinda Kalanlar) Artig (Azalig) 12 12.144 (38.224)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artig (Azalis) ile ligili Diizeltmeler 29 (6.220) (6.887)
-Faaliyetierle ligili Diger Varliklardaki Azalig (Artig) 29 (6.220) 6.735
-Faaliyetlede ligili Diger Yakumliliklerdeki Artis (Azals) 29 - (13.622)
Faaliyetlerden kaynaklanan net nakit akist (+/-) (49.552) 359.122
Alinan Kira 20 178.263 22.487
Caliganlara Salanan Faydalara lliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler 25 (56.890) (58.161)
Verai ladeleri (Odemeleri) 40 (69.754) (4.883)
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (272.661) (23.164)
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklann Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 1417 - 388
-Maddi Duran Vardiklarin Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 14 - 388
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklanin Almindan Kaynaklanan Nakit Gikiglan 1417 (272.661) (23.552)
-Maddi Duran Varik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglar 14 (272.661) {23.552)

C. FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 26.072 (395.416)

Sermaye Avanslarindan Nakit Giriglen 30 - 14.850
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girigleri 47 2.602 -
-Kredilerden Nakit Girigleri 47 2.602 -

Borg Odemelerine lliskin Nakit Cikiglart a7 = (204.123)
-Kredi Geri Odemelerine lligkin Nakit Gikiglan 47 - (204.123)

Kira Sozlesmelerinden Kaynaklanan Borg Odemelerine lliskin Nakit Gikiglari 47 (8.731) (169.533)
(Odenen Faiz 37 (23.953) (36.610)
Alinan Faiz 37 56.155 -
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK] NET ARTIS (AZALIS) (244.522) (100.015)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS) (A+B+C+D) (244.522) (100.015)
E. DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 365.754 465.769
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI (A+B+C+D+E) 121.232 365.754

Takip eden notlar mali tablolarin tamamlayici pargasini olu§tufu:r'lar.‘




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir. )

NOT 1 - ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Dunya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik Anonim Sirketi (“Sirket”) 18 Nisan 2007 yilinda, Ankara, Tiirkiye'de
kurulmustur. Sirketin faaliyet konusu, her tirli gayrimenkulin piyasa ve gevre kosullarini analiz ederek deger tespiti
yapmaktir. Bununla birlikte 6zel nitelikli tasinmazlarin ve gayrimenkullerin ayriimaz parga niteligindeki makine ve
teghizatinin da deger takdirini yapmaktadir.

Sirketin adresi, ticaret sicil kaydi ile vergi dairesi, vergi numarasi ve iletisim araglar asagida agiklanmistir.

Merkez Adresi Asagi Ovencler Mah, 1322 Cad. No: 4/8 Cankaya/ANKARA
Kurulus Yih 2007

Ticaret Sicil Numarasi 236509

Vergi Dairesi Baskent Vergi Dairesi

Vergi Numarasi 323 046 9988

Telefon - Faks +90 3124725872

Internet Adresi https://www.dunya-grup.com.tr/

31 Aralk 2021 tarihi itibariyle sirkette calisan personel sayisi 10'dir. (31 Aralik 2020: 8)

Sirketin sermaye yapisina Not 30'da yer verilmigtir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR
2.1) Sunuma lligkin Temel Esaslar

Finansal tablolar, finansal yatinmlarin yeniden degerlenmesi veya gergege uygun degerinden gdsterilmesi haricinde, tarihi
maliyet esasina gdre hazilanmaktadir.

Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gergede uygun degeri esas alinmaktadir.

o Isletmenin siirekliligi varsayimi

Finansal tablolar, Sirketin éniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi igerisinde varliklarindan fayda elde edecegi
ve ylkdmlllklerini yerine getirecedi varsayimi altinda isletmenin sirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

e Kullanilan Para Birimi

Sirketin her isletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirketin gegerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

¢ Konsolidasyon Esaslan

ulunmamaktadir.

Sirketin konsolidasyona tabi dogrudan ve dolayli oy hakkina sahip oldugu 'rg.tﬁi_"rék ve bagli ort ‘




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
1 OCAK - 31 ARALIK 2021 DONEMINE AIT BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtimedikge Ttrk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmigtir, )

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.2) TMS’ye Uygunluk Beyani

iligikteki finansal tablolar Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (‘KGK") tarafindan yiirirlige
konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlarina uygun olarak hazidanmistir.

Finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 07 Haziran 2019 tarihli ilke karar ile agiklanan “finansal tablo érekleri ve
kullanim rehberi'ne uygun olarak sunulmustur. Finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan
(“TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru’) ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

2.3) Turkiye Finansal Raporlama Standartlan’ndaki Degigiklikler

31 Aralik 2021 tarihi itibariyla sona eren hesap dénemine ait finansal tablolarin hazilanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar asagida 6zetlenen 1 Ocak 2021 tarihi itibariyla gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlan ve
TFRS yorumlari diginda onceki yilda kullanilantar ile tutar olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin
Sirket'in mali durumu ve performansi tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

Gosterge Faiz Orani Reformu - 2. Asama - TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16'da yapilan  degisiklikler,
TFRS 16 Degisiklikleri - Covid-19 ile ilgili olarak kira ddemelerinde taninan imtiyazlardaki degisiklik,

Soz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerinde 6nemli etkisi bulunmamaktadir.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
e Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari'ndaki Degisiklikler (Devami)

Yaymlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

- TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatinmci isletmenin istirak veya is ortakligina yaptigi varlik satiglari veya

katkilari,
- TFRS 3 Degisiklikleri - Kavramsal gergeve 'ye yapilan atiflara iligkin degisiklik,
- TMS 16 Degisiklikleri - Kullanim amacina uygun hale getirme,
TMS 37 Degisiklikleri - Ekonomik agidan dezavantajli szlesmeler-sézlesmeyi yerine getirme maliyetleri,
- TFRS 17 - Yeni sigorta sozlegsmeleri standardi,
- TMS 1 Degisiklikleri - YUkumlulUklerin kisa ve uzun vade olarak siniflandiriimasi,
- TMS 8 Degisiklikleri - Muhasebe tahminlerinin tanimi,
- TMS 1 Degisiklikleri — Muhasebe politikalarinin agiklanmasi
- TMS 12 Dejisiklikleri - Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yikumliliklere iliskin ertelenmis vergi,

Yillik Iyilestirmeler - 2018-2020 dénemi,

S0z konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi dzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

2.4) Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Bir muhasebe politikasi degistirildidinde, finansal tablolarda sunulandan daha ¢nceki dénemlere iligkin toplam diizeltme
tutar bir sonraki dénem birikmis karlara alimir. Onceki donemlere iliskin diger bilgiler de yeniden diizenlenir. Muhasebe
politikalarindaki degisikliklerin cari ddneme, dnceki dénemlere veya birbirini izleyen donemlerin faaliyet sonuglarina etkisi
oldugunda; degisikligin nedenleri, cari doneme ve Onceki dénemlere iliskin dizeltme tutar, sunulandan daha onceki
donemlere iliskin duzeltme tutarlari ve karsilastirmali bilginin yeniden dizenlendidi ya da asiri bir maliyet gerektirdigi igin
bu uygulamanin yapiimadidi kamuya agiklanir.

2.5) Onemli muhasebe politikalarinin zeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen dnemli muhasebe politikalan asagida 6zetlenmistir:

Hasilat

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle yuriirlige giren TFRS 15 *Musteri Sézlesmelerinden Hasilat Standardi” dogrultusunda
asagida yer alan bes asamall model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda muhasebelestirmektedir.

- Musteriler ile yapilan sézlesmelerin tanimlanmasi

- Sozlesmelerdeki edim ylkimlillklerinin tanimlanmasi
- Sézlesmelerdeki islem bedelinin belilenmesi

- Islem bedelinin edim yiikimliliklerine dagitiimasi

- Hasilatin muhasebelestiriimesi (Not 31).

Sirket, musterilerle yapilan her bir sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, soz konusu mal veya
hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhtidu ayn bir edim yikimlulugu olarak belirlemektedir.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli muhasebe politikalarinin zeti

Hasilat (Devami)

Her bir edim yakamlGlagu igin, edim yikimliliginin zamana yayil olarak mi yoksa belirli bir anda mi yerine getirilecegi
sozlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliini zamanla devreder ve dolayisiyla ilgili satislara
lligkin edim yiikiimlilKlerini zamana yayili olarak yerine getirirse, s6z konusu edim yikimiGliklerinin tamamen yerine
getiriimesine yonelik ilerlemeyi élgerek hasilati zamana yayili olarak konsolide finansal tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmig bir mal veya hizmeti misterisine devrederek edim yikimldliginG yerine getirdiginde veya getirdikge,
bu edim ylkimliliglne tekabdl eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal veya hizmetlerin
kontroli musterilerin eline gegtiginde (veya gegtikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satigi yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin misteriye devrini degerlendirirken;

- Sirket'in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

- Musterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

- Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

- Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan Gnemli risk ve getirilere sahipligi,
- Musterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarini dikkate alir.

Sirket, s6zlesmenin baglangicinda, misteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal veya hizmetin
bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir yil veya daha az olacagini 6ngérmesi durumunda, taahhiit edilen bedelde
onemli bir finansman bileseninin etkisi igin diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan, hasilatin igerisinde énemli bir
finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olugacak tahsilatianin, finansman unsuru igerisinde yer
alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk esasina gére esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili

doénemlere kaydedilir (Dipnot 34),

TFRS 15 “Misteri Sdzlesmelerinden Hasilat” standardina ilk gegis

Sirket, “TMS 18 Hasilat" standardinin yerini alan “TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat" standardini 1 Ocak 2018
tarihinden baglayarak uygulamistir. Bu kapsamda standardin ilk defa uygulanmasinin geriye donik 6nemli bir etkisi
olmadidindan, finansal tablolarindan herhangi bir kimilatif etki yontemi dizeltmesi muhasebelestirmemistir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin disiik olani ile degerlenmektedir. Stoklarin maliyeti; tim satin alma
maliyetlerini, donistirme maliyetlerini ve stoklarin mevcut durumuna ve konumuna getirimesi igin katlanilan diger
maliyetleri igerir. Stoklarin doniistirme maliyetleri; direkt isgilik giderleri gibi, Gretimle dogrudan iliskili maliyetleri kapsar. Bu
maliyetler ayrica ilk madde ve malzemenin mamule dénistirilmesinde katlanilan sabit ve degisken genel (retim
giderlerinden sistematik bir sekilde dagitilan tutarlari da igerir.

Stoklarin maliyetinin hesaplanmasinda agirikli ortalama maliyet yontemi (a yllk} uyguianmaktadlr Net gerceklestirilebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma mallyetl ve sansl gerceklestirmek

icin ylklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde edllfr

—




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belittiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

iligkili taraflar

Bu finansal tablolarin amaci dogrultusunda Sirket sermayesinde pay sahibi olan gergek ve tlizel kisi ortaklar, ortaklardan
dogrudan veya dolayll sermaye ve yonetim iliskisi icinde bulundugu Sirketin istirakleri ve bagh ortakliklar digindaki
kuruluglar, Sirket faaliyetlerinin planlanmasi, yirttilmesi ve denetlenmesi ile dogrudan veya dolayli olarak yetkili ve
sorumlu olan, Sirketin yonetim kurulu Uyesi, genel midur gibi yonetici personel, bu kisilerin yakin aile (yeleri ve bu kisilerin
dogrudan veya dolayli olarak kontroliinde bulunan sirketler, iliskili taraflar olarak kabul edilmektedir. liskili taraflaria olan

islemler finansal tablo dipnotlarinda agiklanir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, arsa ve binalar ile makine ve teghizatlar disinda maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis
deger dusUklukleri diisuldikten sonraki tutar Uzerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger dusuklikleri dusuldlkten sonraki tutar Uzerinden gésterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belilenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet
degerlerinden varsa deger dustikligu kaybi distlerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satisa
hazir hale getiriimesi dnemli élglide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingas! bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandinlirlar. Bu tiir
varliklar, diger sabit varliklar igin kullanilan amortisman yénteminde oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana

tabi tutulurlar,

Arazi ve yapllmakta olan yatinmlar disinda, maddi duran varliklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali dmirlerine gére
dogdrusal amortisman yéntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali dmdr, kalinti deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkileri igin her yil gézden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa
ileriye donik olarak muhasebelestirilir.

Arsa ve binalar ile makine ve techizatlar yeniden degerlenmis tutarlariyla ifade edilirler. Yeniden degerenmis tutar, yeniden
degerleme tarihinde tespit edilen gercede uygun dederden sonraki dénemlerde olusan birikmis amortisman ve birikmis
deger dusukligi disulerek tespit edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergede uygun degerin defter
degerinden onemli farklilk gostermeyecegi sekilde diizenli araliklarla yapilir.

S0z konusu arsa ve binalar ile makine ve techizatlarin yeniden dederlemesinden kaynaklanan artis, 6zkaynaklarda yeniden
degderleme 0lgiim kazanglarn hesabina dahil edilirler. Yeniden dederleme sonucu olugan deger artisi, maddi duran varliklarla
ilgili daha 6nceden kar veya zarar tablosunda gésterilen bir deger distkliginin olmasi durumunda éncelikle s6z konusu
deger dUsUkIGgu nispetinde kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Bahse konu arsa ve binalar ile makine ve teghizatlarin
yeniden degerlemesine iligkin yeniden dederleme hesabinda bulunan bakiyesini asmasi durumunda kar veya zarar

tablosuna kaydedilir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli muhasebe politikalarninin 6zeti (Devami)

Maddi duran varliklar (Devami)

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali émriine gore
amortismana tabi tutulur. EGer finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag kesin degil ise
beklenen faydal omrii ile s6z konusu kiralama sresinden kisa olanina gore amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarldiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) disi birakilir. Maddi duran varliklarin elden gikariimasi ya da bir
maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayip satig hasilati ile varhigin defter degeri arasindaki
fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

S6z konusu varliklarin tahmin edilen faydali émrerine gére belidenmis amortisman omiireri agsagidabelirtilmistir:

Ekonomik Omrii

Tasitlar 4-5 -yl
Demirbaslar 5-yl
Diger 5-yil

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar, 01.01.2005 tarihinden 6nce iktisap edilen kalemler i¢in TL'nin 31.12.2004 tarihindeki
satin alim glicilyle ifade edilen diizeltilmis elde etme maliyetleri (izerinden, 01.01.2005 tarihinden sonra iktisap edilen
kalemler icin ise elde etme maliyetleri (izerinden, birikmis itfa paylari ve mevcutsa kalici deger diisukligunin indiriimesi
sonrasinda olusan net degeri ile finansal tablolara yansitilir. Maddi olmayan duran varliklarin, hurda dederlerinin 6nemli
tutarda olmadidi tanmin edilmistir. Deger dUsUkIGgunin olmasi durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri,

geri kazanilabilir tutara indirilir.

Ekonomik 6miir

Bilgisayar yazilimlari 3-5yil

Varliklarda deger diigiikliigii

Sirket, ertelenen vergi varliklari disinda kalan her bir finansal varlik icin her bir bilango tarihinde, s6z konusu varliga iligkin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, o
varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilir. Kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklarda ise geri
kazanifabilir tutar her bir bilango tarihinde tahmin edilir. Varligin geri kazanilabilir-degeri, ilgili varligin satis igin
katlanilacak giderler dusuldikten sonraki net satis fiyati ile kullanim degerinin'yﬂkéek 0|a[)ld!l"l
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Varliklarda deger diigiikliigii (Devami)

Deger disuklaglnun saptanmasi igin varliklar, nakit Greten birimler olan en alt seviyede gruplanifar. Kullanima hazir
olmayan maddi olmayan duran varliklarda ise geri kazanilabilir tutar her bir bilango tarihinde tahmin edilir. E§er séz konusu
varligin veya o varliga ait nakit Greten herhangi bir biriminin kayith degeri, kullanim veya satiimast igin gerekli olan
giderler dustldukten sonraki satis yoluyla geri elde edilecek tutardan yliksekse deder dusiklUgi meydana gelmistir. Deger
dusuklagd kayiplan kapsamli gelir tablosuna gider olarak yansitilir.

Bir varlikta olusan deger disiklugl kaybi, o varligin geri kazanilabilir tutarindaki muteakip artisin, deger distkliginin
kayitlara alinmalarini izleyen dénemlerde ortaya ¢ikan bir olayla iliskilendirilebilmesi durumunda daha once deger
disikligd ayrilan tutari gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Sirket tim finansal varliklarin deger diisikIigu testi icin asagidaki kriterleri g6z 6niinde bulundurmaktadir;

Borglu tarafin dnemli élglde finansal agidan zorluk i¢inde olup olmamasi,

Anaparanin veya faizin 6denmemesi veya geg 6denmesi gibi sdzlesme hikimlerine borglu tarafin uymamasi,

Ekonomik veya yasal nedenlerden 6tiri, borglu olan tarafa herhangi bir imtiyazin taninip taninmadigji,

Borglu olan tarafin finansal agidan yeniden yapilandirmaya gitmesinin beklenmesi veya gitmesi,

Bagimsiz veriler kullanilarak, finansal varliklarin gelecekte Sirket'e saglayacaklari nakitakislarinda 6nemli diglslerin
olup olmayacag.

Finansal araglar

Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, gercede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan ve gergede uygun degerinden kayitlara alinan
finansal varliklar haricinde, gercede uygun piyasa de@erinden alim islemiyle dogrudan iligkilendirilebilen harcamalar
disldiikten sonra kalan tutar Gzerinden muhasebelestirilir. Yatinmlar, yatinm araglarinin ilgili piyasa tarafindan belirlenen
sireye uygun olarak teslimati kosulunu tasiyan bir kontrata bagli olan iglem tarihinde kayitlara alinir veya kayitlardan

¢ikanlir,
Finansal varliklar “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine kadar elde tutulacak

yatinmlar’, “satilmaya hazir finansal varliklar ve “kredi ve alacaklar” olarak siniflandirilir,

Etkin faiz yéntemi

Etkin faiz yontemi, finansal varligin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iliskili oldugu déneme dagitiimasi
yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen dmrii boyunca veya uygun olmasi durumunda daha kisa bir zaman
dilimi stresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin tam olarak net bugiink(i degerine indirgeyen

orandir.

Gergege uygun deder farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar dismda sinifland frifan flnansal varliklar ile ilgili gelirler

etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir. ... ‘
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Finansal araglar (Devami)
- Gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar

Gergede uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikariimast amaciyla edinildigi zaman s6z konusu kategoride siniflandirilir. Finansal
riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev Grlnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da
gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan variikiar,

donen varliklar olarak siniflandirilirlar.
- Vadesine kadar elde tutulan finansal varliklar

Sirketin vadesine kadar elde tutma olanag ve niyeti oldugu, sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borglanma araglari, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak siniflandinilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatirmlar
etkin faiz yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger disuklGgi tutan distlerek kayitlara alinir ve ilgili gelider
etkin faiz yontemi kullaniimak suretiyle hesaplanir.

- Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar (a) vadesine kadar elde tutulacak finansal varlik olmayan veya (b) alim satim amagli
finansal varlik olmayan finansal varliklardan olusmaktadir. Satilmaya hazir finansal varliklar kayitlara alindiktan sonra
guvenilir bir sekilde dlgilebiliyor olmasi kosuluyla gercede uygun degerleriyle degerlenmektedir. Gergede uygun degeri
givenilir bir sekilde Olglilemeyen ve aktif bir piyasasi olmayan menkul kiymetler maliyet degeriyle gdsteriimektedir.
Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin kar veya zararlara ilgili donemin gelir tablosunda yer veriimemektedir.

Bu tiir varliklarin makul degerinde meydana gelen dedisiklikler 6zkaynak hesaplari iginde gosterilmektedir. Ilgili varligin
elden cikariimasi veya deder dustkligi olmast durumunda 6zkaynak hesaplarindaki tutar kar/zarar olarak gelir tablosuna
transfer edilir. Satilmaya hazir finansal varlik olarak siniflandirilan 6zkaynak araglarina yonelik yatirimlardan kaynaklanan
ve gelir tablosunda muhasebelestirilen deder disls karsiliklar, sonraki dénemlerde gelir tablosundan iptal edilemez.
Satiimaya hazir olarak siniflandinlan 6zkaynak araglari haricinde, deder dusiikligi zaran sonraki dénemde azalirsa ve
azalis deder disikligu zarannin muhasebelestirimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iliskilendirilebiliyorsa, 6nceden
muhasebelestirilen deger disikligu zaran gelir tablosunda iptal edilebilir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Finansal araglar (Devami)

Finansal varliklarda deger dglikligi

Gergege uygun deder fark kar veya zarara yansitilan finansal varliklar digindaki finansal varlik veya finansal varlik gruplari,
her bilango tarihinde deger distkligine ugradiklanina iliskin gostergelerin bulunup bulunmadigina dair degerlendirmeye

tabi tutulur.

Finansal varligin ilk muhasebelestirimesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve s6z konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bigimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit akimlari (izerindeki olumsuz
etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger disikligine ugradigina iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda
deger dusuklugu zaran olusur. Kredi ve alacaklar igin deger diisiikligi tutan gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin
finansal varligin etkin faiz orani iizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugtinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullaniimasi yoluyla defter degerinin azaltildigi ticari alacaklar haricinde, biittin finansal varliklarda,
deger dugukligu dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diistliir. Ticari alacagin tahsil edilememesi durumunda
0z konusu tutar karsilik hesabindan diilerek silinir. Karsilik hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Satiimaya hazir 6zkaynak araglan haricinde, deger disiikligl zaran sonraki donemde azalirsa ve azalis deger diisiikligi
zararinin muhasebelestiriimesi sonrasinda meydana gelen bir olayla iligkilendirilebiliyorsa, 6nceden muhasebelestirilen
deger dusukiigu zaran, deger disUKliginin iptal edilecegi tarihte yatinmin deder disikIigi higbir zaman
muhasebelestiriimemis olmas durumunda ulagacag) itfa edilmis maliyet tutarini asmayacak sekilde gelir tablosunda iptal
edilir. Satiimaya hazir 6zkaynak araglarinin gergege uygun degerinde deger diisiikligl sonrasinda meydana gelen artis,
dogrudan ézkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan
daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip
diger kisa vadeli yatinmlardir.

Yabanci para cinsinden iglemler

Yabanci para cinsinden olan islemler, islemin yapildi§ tarihte gegerli olan kurdan, yabanci para cinsinden olan parasal varliklar
ve yukimldlikler ise bilango tarihindeki Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi alig kurundan TL'ye gevrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan kalemlerin gevrimi sonucunda ortaya gikan gelir ve giderer ilgili dénemin gelir tablosunda finansal gelirler ve
finansal giderler hesap kalemlerine dahil edilmistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Pay basina kazang

Pay bagina kar, net karin ilgili yil iginde mevcut hisselerin agirlikh ortalama adedine bélinmesi ile tespit edilir. Sirketler meveut
hissedarlara birikmis karlardan ve izin verilen yedeklerden hisseleri oraninda hisse daitarak (‘Bedelsiz Hisseler")
sermayelerini artirabilir. Pay bagina kar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci gikanlmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla
pay basina kar hesaplamasinda kullanilan adiikli hisse adediortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak gikarnimasini geriye

déniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.
Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve garta bagh varliklar

Sirketin gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylkimllGginin bulunmas, bu yikimliligin yerine getirilmesi igin
ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden gikmasinin muhtemel olmasi ve séz konusu ylikiimliliik tutarinin givenilir bir
bigimde tahmin edilebiliyor olmasi durumunda ilgili yikimlilik, karsilik olarak finansal tablolara alimir, Sarta bagl
yukumlilikler, ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelip gelmediginin tespiti
amaclyla slrekli olarak degerlendirmeye tabi tutulur. Sarta bagl ylikiimltilik olarak isleme tabi tutulan kalemler igin gelecekte
ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel hale gelmesi durumunda, bu sarta bagl
yUkdmldlik, givenilir tahmin yapilmadigi durumlar harig, olasiliktaki degisikligin meydana geldigi donemin finansal tablolarinda

karsllik olarak kayitlara alinir.

Sirket sarta bagh yikimlliklerin muhtemel hale geldigi ancak ekonomik fayda iceren kaynaklarin tutan hakkinda giivenilir
tahminin yapiimamasi durumunda ilgili yikimlligi dipnotiarda gostermektedir.

Gegmig olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan bir veya daha fazla kesin
olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilecek olan varlik, sarta bagl varlik olarak degerendirilir. Ekonomik
fayda igeren kaynaklarn isletmeye girme ihtimalinin yiiksek bulunmasi durumunda sarta bagl varliklar dipnotlarda agiklanir.

Karsilik tutarinin 6denmesi iin kullanilan ekonomik faydalarin tamaminin ya da bir kisminin UglincU taraflarca karsilanmasinin
beklendigi durumlarda tahsil edilecek olan tutar, bu tutarin geri 6denmesinin kesin olmasi ve tutanin giivenilir bir sekilde
hesaplanmasi durumunda, bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Kiralama islemleri

Sirket, 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren gegerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlardan, “TFRS 16 Kiralamalar”
standardinin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisikliklerini, ilgili standardin gegis hiikiimlerine

uygun olarak uygulamistir,

Séz konusu standart kaynakli muhasebe politikasi degisiklikleri ve ilgili standartlann ilk kez uygulanmasinin etkileri

asagidaki gibidir:
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalaninin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)
Sirket - Kiraci olarak

Eger bir szlesme, sdzlesmede tanimlanan varhgin kullanimini kontrol etme hakkini, belirli bir stire igin ve belirli bir bedel
karsihginda devretmesi halini diizenliyorsa, bu sozlesmenin kiralama niteligi tagidigi ya da bir kiralama islemini igerdigi
kabul edilir. Sirket, bir szlesmenin baglangicinda, sozlesmenin kiralama niteli§i tastyip tasimadigini ya da kiralama islemi
icerip icermedigini degerlendirir. Sirket, bir sézlesmenin tanimlanan bir varligin kullanimini kontrol etme hakkini belirli bir
sure igin devredip devretmedigini dederlendirirken asagidaki kosullari géz éniinde bulundurur:;

¢ Kiralama sdzlesmesinin konusunu olusturan, agik veya zimni sekilde tanimlanabilir bir varlik bulunmast,

e Kiracinin, kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimindan saglanacak ekonomik
yararlarin tamamina yakinini elde etme hakkinin olmasi,

e Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin kullanimini yonetme hakkinin olmasi.
Asagida sayilan hallerde, kiracinin kiralama sozlesmesinin konusunu olusturan tanimh varligi yénetme hakkina

sahip oldugu kabul edilmektedir;
o Kiracinin, kullanim suresi boyunca varligi isletme hakkina sahip olmasi (veya varhigi kendi belirledigi

sekilde isletmeleri icin baskalarini yonlendirmesi) ve kiralayanin bu isletme talimatlarini degistirme

hakkinin bulunmamasi veya,
o Kiracinin, kullanim slresi boyunca varligin nasil ve ne amagla kullanilacagini énceden belirleyecek

sekilde varligi (ya da varhigin belirli 6zelliklerini) tasarlamis olmasi.

Sozlesmenin bu sartlan saglamasi halinde Sirket, kiralamanin filen basladig tarihte finansal tablolarina bir kullanim hakki
varligi ve bir kira yakumldiiga yansitir,

Kullanim hakki varli§i

Kullanim hakki varligi ilk olarak maliyet yéntemiyle muhasebelestirilir ve asagidakileri igerir:

Kullamm hakki varligi olarak kayitlara alinacak kira yikimiGliginin ilk 6lgtm tutar,

Kullanim hakki varligr olarak kayitlara alinan kira yukimltlaginin ilk olgim tutarindan, kiralama ile ilgili tim
kiralama tesvikleri indirimleri,

Kiralama ile ilgili olarak, kullanim hakki varligi olarak kayitlara alinacak ve kira ylkimldligtnn ilk dlgtim tutarina
ilave edilecek Sirket tarafindan katlanilan tiim dogrudan maliyetler ve

Kiracinin, kiralama sézlesmesinin konusunu olusturan tanimli varligin sokilmesi ve tasinmasiyla, yerlestirildigi
alanin restorasyonuyla ya da tanimli varligin kiralama hik(m ve kosullarinin gerektirdigi duruma getirimesine
iliskin restorasyonuyla ilgili olarak Sirket tarafindan katlanilacak tahmini maliyetier de ilk dlgiim tutarina ilave edilir
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)
Sirket maliyet yontemini uygularken, kullanim hakki varigini:

Birikmig amortisman ve birikmis deger dusukligu zararan disllmds ve

Kira yukUmlGluginin yeniden olgimine gore diizeltiimis maliyeti Uzerinden élger. Sirket, kullanim hakki varligini
amortismana tabi tutarken “TMS 16 Maddi Duran Varliklar" standardinda yer alan amortisman hukumlerini uygular.
Kullanim hakki varliginin deger diistkligune ugramis olup olmadigini belilemek ve beliflenen herhangi bir deger
dusUklugu zararini muhasebelestirmek igin “TMS 36 Varliklarda Deger Diisiikligu” standardini uygular.

Kira yuktmlGliga

Kiralamanin fiilen basladigi tarinte, Sirket kira ylkUmlligind o tarihte gergeklesmemis olan kira 6demelerinin bugtinki
degeri Uzerinden olger. Kira édemeleri, kiralamadaki zimni faiz oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran
kullanilarak; zimni faiz oranin kolaylikla belirlenememesi durumunda ise kiracinin alternatif borglanma faiz orani kullanilarak

iskonto edilir.

Sirket'in kira yikiml(iligundn olglimune dahil olan ve kiralamanin fiilen basladigi tarihte gergeklesmemis olan kira ddemeleri
asagidakilerden olusur;

- Sabit odemelerden her tlrli kiralama tesvik alacaklarinin distimesiyle elde edilen tutar,
Bir endeks ya da orana bagli olan, ilk olgimu kiralamanin fiilen basladigi tarihte bir endeks veya oran kullanilarak
yapilan kira 0demeleri,

- Kiralama suresinin kiracinin kiralamay! sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagini gostermesi durumunda,
kiralamanin sonlandiriimasina iliskin ceza ddemeleri.

Kiralamanin fiilen bagladidi tarihten sonra Sirket, kira yukumlGlugini asagidaki sekilde diger:

Kayith degerini, kira yikumlaliglndeki faizi yansitacak sekilde artirir,

Kayith degerini, yapilmis olan kira ddemelerini yansitacak sekilde azaltir ve

Kayith degerini, varsa yeniden degerlendirmeleri ve yeniden yapilandirmalar yansitacak sekilde yeniden élger.
Sirket, kira yiikimlligtntn yeniden dlgim tutarini, kullanim hakki varliginda dlzeltme olarak finansal tablolarina

yansitir,
Uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari

Kiralama ylkumliligl, sdzlesmelerdeki uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlari dikkate alinarak belirlenmektedir.
Sozlesmelerde yer alan uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlarinin blyUk kismi Sirket ve kiralayan tarafindan mistereken
uygulanabilir opsiyonlardan olusmaktadir. Ancak efer soz konusu uzatma ve erken sonlandirma opsiyonlar, sézlesmeye
gore Sirket'in inisiyatifindeyse ve opsiyonlarin kullanimi makul derecede kesinse, kiralama stresi bu husus goz Gniinde
bulundurularak belifenir. Eger sartlarda énemli bir degisiklik olursa yapilan de@eriendirmé,Sirket tarafindan gdzden

gecirilmektedir. ;
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (Devami)
2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama iglemleri (Devami)

Kolaylastirici uygulamalar

Kiralama siresi 12 ay ve daha kisa olan kisa vadeli kiralama sozlesmeleri ile Sirket tarafindan diisiik degerli olarak
belirlenen kiralamalara iliskin sozlesmeler, TFRS 16 Kiralamalar Standardinin tanididi istisna kapsaminda degerlendirilmis
olup, bu sozlesmelere iliskin 6demeler olustuklari dénemde gider olarak muhasebelestirimeye devam edilmektedir.

Galiganlara saglanan faydalar

Yarirlikteki kanunlara gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya is kanununda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle
istihdami sona eren ¢aliganlara beliri bir toplu 6deme yapmakla yikumlidiir. Séz konusu ddeme tutarlari bilango tarihi
itibariyle gegerli olan kidem tazminat tavani esas alinarak hesaplanir. Kidem tazminati karsiligi, tim calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla ileride dogacak yikimilik tutarlan buglnki net degerine gére hesaplanarak ilisikteki finansal

tablolarda yansitilmistir.

Borglanma maliyetleri ve alinan krediler

Alinan krediler alindiklari tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflani gikartildiktan sonraki degerleriyle kaydedilir.
Alinan krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet degeri (zerinden gosterilir. Islem
masraflar duslldlkten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet degeri arasindaki fark, kapsaml gelir tablosuna kredi
donemi slresince finansman maliyeti olarak yansitilir. Alinan kredilerden kaynaklanan finansman maliyeti olustugunda

kapsamli gelir tablosuna yansitilir.

Alinan kredilerin vadeleri bilango tarihinden itibaren 12 aydan kisa ise, kisa vadeli yikimldlikler igerisinde, 12 aydan fazla
ise uzun vadeli ylkimltlikler igerisinde gdsterilmektedir.

Insa edilebilmesi veya satisa hazirlanabilmesi énemli bir zaman dilimi gerektiren varlik alimlar veya yatirimlari ile dolaysiz
olarak iligkilendirilebilen ve ingaat veya lretim sirasinda tahakkuk eden borglanma maliyetleri ilgili varigin maliyetine
eklenmektedir. Varligin amaglandigi sekilde kullanima veya satisa hazir hale getirilmesi igin gerekli faaliyetlerin tamamen
bitirilmesi durumunda, borglanma maliyetlerinin aktiflestiriimesine son verilir. Diger bor¢lanma maliyetleri tahakkuk ettikleri

dénemlerde giderestirilir.

EaeN
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$S FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi olarak ifade edilmistir,)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Ticari alacaklar ve deger diisiikligu

sirket tarafindan bir aliciya driin veya hizmet saglanmasi sonucunda olugan ticari alacaklar tahakkuk etmemis finansman
geliferinden (‘vadeli satiglardan kaynaklanan kazaniimamis finansman gelii”) netlestiriimis olarak gosterilirler. Tahakkuk
etmemis finansman gelirleri, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek tutarlannin
“etkin faiz yontemi" ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Etkin faiz orani; finansal varigin beklenen 6mrii boyunca gelecekteki
tahmini nakit tahsilatlarini ya da demelerini ilgili finansal varligin bugtinkii degerine indirgeyen orandir. indirgeme islemi “bilesik
faiz esasina gore” yapilir. Bu yontemde kullanilan ve bilesik faiz esasiyla belifenen oran “etkin faiz orani” olarak
adlandinimaktadir. Belidenmis faiz orani olmayan kisa vadeli alacaklar, etkin faiz oraninin etkisinin gok bliyiik olmamasi
durumunda, maliyet degerleri izerinden gdsterilir (Not 7).

Sirket, finansal tablolarinda itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, Gnemli bir finansman bileseni igermeyen, ticari
alacaklannin deger distkligu hesaplamalarinda TFRS 9 Standardi'nda yer alan “basitlestirilmis yaklasim” 1 uygulamayi tercih

etmistir.

TFRS 9 Standardi “basitlestirilmis yaklasim'i kapsaminda, ticari alacaklanin TFRS 9 Standardi'nda diizenlendidi (izere gegerli
sebepler ile deger disikligiine ugramadiginin kabul edildigi durumlarda, ticari alacaklara iliskin zarar kargiliklarini “6mir boyu
beklenen kredi zararlarina” esit bir tutardan Glgmektedir.

1 Ocak 2018 tarihinden énce yiirirliikte olan TMS 39 “Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” Standardrnda yer alan
‘gerceklesen kredi zarariari modeli” yerine TFRS 9 ‘Finansal Araglar” Standardinda “beklenen kredi zarardar modeli
tanimlanmigtir. Beklenen kredi zararlar, finansal araglarin, beklenen émiirleri boyunca olusmasi muhtemel kredi zararlarinin,
gegmis istatistiklere gore agirliklandinimis bir tahminidir. Beklenen kredi zararlarinin hesaplamasinda, gegmis kredi zararn
deneyimleri ile birlikte, Sirket'in gelecege yonelik tahminleri de dikkate alinmaktadir.

Sirket'in olagan ticari faaliyet dongisu dikkate alindiginda, vadesi bu olagan ticari faaliyet dongiistiniin digina sarkan ticari
alacaklart iin, ticari alacagin idari ve/veya kanuni takipte olmasi, teminath veya teminatsiz olmasi, objektif bir bulgu olup
olmadig vb. durumlan da degerlendirmek suretiyle stipheli alacak karsiligi ayinp ayirmamayi degerlendirmektedir. S6z konusu
bu karsigin tutari, alacagdin kayith degeri ile tahsili mimkin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkin tutar, teminatlardan ve
guvencelerden tahsil edilebilecek tutarlar da dahil olmak (izere beklenen nakit girislerinin, baglangigta olusan alacagin orijinal
etkin faiz orani esas alinarak iskonto edilen cari degeridir.

Sirket, gerceklesmis deger dUstikligl zararlan ile birlikte ticari alacaklar belirli sebeplerle deder disikligiine ugramadidi
durumlarda, TFRS 9 kapsaminda ticari alacaklari igin dmiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutarda beklenen kredi zarar
karsiigi muhasebelestirmektedir. Beklenen kredi zarar karsiligi hesaplamas! Sirket'in gegmis kredi zaran deneyimleri ve ileriye
yonelik makroekonomik gostergelere dayanarak belirledigi beklenen kredi zarar orani ile yapilmaktadir. Beklenen kredi zarar
karsiliklarindaki degisim “TFRS 9 Uyarinca Belienen Deder DiisUkligl Kazanglar (Zararlan) ve Deger Diigtkligl Zararannin
iptalleri” hesabiba kaydedilir (Not 35).

Supheli alacak tutarina karsilik ayrimasini takiben, supheli alacak tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi
durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek esas faaliyetiérden diger geliriere kaydedilir (Not 7,

Not 34). g m

19




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitiimedikge Turk Lirast olarak ifade edilmigtir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kurum kazanci {izerinden hesaplanan vergiler

Vergiler, cari donem vergi ylkimllligind ve ertelenen vergi yikumidliklerini icermektedir. Sirketin bilango tarihi itibariyla dénem
sonuglarina dayanilarak tahmin edilen cari yil vergi yGkimldiliga igin karsilik aynimaktadir,

Ertelenen vergi, ylkimlilik yontemi kullanilarak, varlik ve ylkimliliklerin finansal tablolarda yer alan kayith degerleri ile vergi
degerleri arasindaki gegici farklar Uzerinden hesaplanir. S6z konusu gegici farklar genellikle gelir ve giderlerin, Finansal
Raporlama Standartlari ve Vergi Kanunlarina gore degisik raporiama dénemlerinde muhasebelesmesinden kaynaklanmaktadir.
Ertelenen vergi hesaplanmasinda ydrlrlikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla yasalasmis vergi oranlari kullanilir.

Ertelenen vergi yukumlilikleri vergilendirilebilir gegici farklarin timu igin muhasebelestirilirken, indirilebilir gegici farklardan
olugan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel
olmasi sartiyla muhasebelestirimektedir.

Cari vergi varliklarinin cari vergi yikimlliklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenen vergi varliklar ve ertelenen vergi yukimiilikleri, karsilikh olarak birbirinden mahsup edilir.

Netlestirme/ mahsup

Igerik ve tutar itibariyle énem arz eden her tiirlii kalem, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tablolarda ayn gésterilir. Onemli
olmayan tutarlar, esaslari veya fonksiyonlan agisindan birbirine benzeyen kalemler itibariyle toplulastirilarak gosterilir,
islem ve olayin éziiniin mahsubu gerekli kilmasi sonucunda, bu islem ve olayin net tutarlan (zerinden gésterilmesi veya
varliklarin, deger disUkligi dusildikten sonraki tutarlan Ozerinden izlenmesi, mahsup edilmeme kuralinin ihlali
olarak degerlendirimez. Sirketin normal is akisi iginde gerceklestirdigi islemler sonucunda, "Hasilat" baslikl kisimda
tanimlanan gelirler disinda elde ettigi gelirler, islem veya olayin 6zine uygun olmast sartiyla net degerleri (izerinden
gosterilir,

Ticari borglar

Ticari borglar finansal tablolara alindiklar tarihte makul degerleri ile miteakip dénemde ise indirgenmis maliyet bedeli
uzerinden kaydedilir.

Devlet tegvik ve yardimlari
Makul degerleri ile izlenen parasal olmayan devlet tesvikleri de dahil olmak Uzere tim devlet tegvikleri, elde edilmesi igin
gerekli sartlarin isletme tarafindan yerine getirilecedine ve tesvikin isletme tarafindan elde edilebilecedine dair makul bir

guivence olustugunda finansal tablolara alinir. Devletten temin edilen feragat edilebilir borglar, feragat kosullarinin isletme
tarafindan yerine getiritecegine dair makul bir glivence olusmasi durumunda devlet tesviki olarak kabul edilir.

T
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitiimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.5) Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Emeklilik ve kidem tazminati karsihigi

Turkiye'de gegerli is kanunlari geregi emeklilik ve kidem tazminati provizyonlar iligikteki finansal tablolarda gergeklestikce
provizyon olarak ayriimaktadir. Glncellenmis olan TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca s6z
konusu tirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlan olarak nitelendirilir.

Ekli finansal tablolarda kidem tazminati yikimlGligu, gelecek yillarda 6denecek emeklilik tazminatinin bilango tarihindeki
degerinin hesaplanmasi amaciyla enflasyon oranindan arindiriimis uygun faiz orani ile iskonto edilmesi ile bulunan tutar
olarak finansal tablolara yansitilmistir. Emeklilik tazminat giderine dahil edilen faiz maliyeti faaliyet sonuglarinda faiz gideri

olarak gosteriimektedir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin kamuya
aclklanmasindan sonra ortaya ¢lkmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme tarihi arasindaki
tim olaylar kapsar.

Sirket; bilango tarihinden sonraki dlizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlart bu yeni duruma uygun sekilde dizeltmekle yikimlidir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan diizeltme
gerektirmeyen hususlar, finansal tablo kullanicilarinin ekonomik kararlarini etkileyen hususlar olmalan halinde finansal

tablo dipnotlarindaacikianir,
o Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek lizere, Sirket'in finansal tablolari 6nceki donemle karsilastirmali
olarak hazirflanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk sadlanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler
gerekli goriildiginde yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanr.

¢ Finansal Bilgilerin Béliimlere Gére Raporlanmasi

Sirketin faaliyet alani, drdnlerin niteligi ve ekonomik dzellikleri, tretim suregleri, miisterilerin risklerine gére siniflandiriimasi
ve Urlnlerin dagitiminda kullanilan yontemler benzerdir. Ayrica, Sirketin organizasyon yapisi, Sirketin farkl faaliyetleri
iceren ayri bolimler halinde yonetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetiimesi seklinde olusturulmustur. Bu sebeplerden dolayi,
Sirketin operasyonlar tek bir faaliyet bollimi olarak kabul edilmekte ve Sirketin faaliyet sonuglari, bu faaliyetlere tahsis
edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetierin performanslarinin incelenmesi bu gergevede degerlendirimektedir.

TS
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (Devami)
2.6) Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yikimlilik tutarlanni etkileyecek, raporlama
donemi tarihi itibariyla vukuu muhtemel yiikiimlilik ve taahhitleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini
belifleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli olabilmektedir.
Tahminler diizenli olarak gozden gegirilmekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gerceklestikleri donemde kar veya zarar

tablosuna yansitiimaktadirlar.

Finansal tablolara yansitilan tutarlar iizerinde dnemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve bilango tarihinde var olan veya
ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklan goz oniinde bulundurularak yapilan varsayimlar asagidaki gibidir:

Kidem tazminati, iskonto oranlar, gelecekteki maas artiglar ve personel devir hizi gibi aktiieryal varsayimlar
kullanilarak belirlenmektedir. Tahminler, bu uzun vadeli planlar nedeniyle ortaya gikan énemli belirsizlikleri

icermektedir. (Not 25)

Davalara iligkin karsilik ayirirken davalarin kaybedilme olasiliklan ve kaybedilme durumunda ortaya gikacak
yukumldlikler Sirket Hukuk Migaviri ve uzman gorUsleri alinarak Sirket yonetimi tarafindan degerlendirilir. Sirket
yonetimi en iyi tahminlere dayanarak dava karsilik tutarini belirler. (Not 25)

- Ertelenmis vergi varliklari ve yikamll(ikleri, varliklarin ve yikimliliklerin defter degerleri ve matrahlari arasindaki
gegici farklliklar igin blyik dlglide kullaniimakta olan vergi oranlar kullanilarak kayda alinmistir. Mevcut kanita
dayanarak, ertelenmis vergi varliklarinin tamaminin veya bir kisminin nakde dénUstirilebilecek veya
donUsturulemeyecek olmasinin muhtemel oldugu degerlendirilmistir. Dikkate alinan ana etkenler arasinda gelecek
donem gelirleri potansiyeli, 5nceki yillardan biriken zararlar, gerek olmasi halinde uygulamaya sokulacak olan vergi
planlama stratejileri ve ertelenmis vergi varligini nakde dénistirmek igin kullanilabilecek gelirin niteligi yer

almaktadir. (Not 40)

Sirket yonetimi, maddi ve maddi olmayan duran varliklarin faydali dmriini belilemede teknik personelin
deneyimlerine dayanan bazi 6nemli varsayimlarda bulunmustur. (Not 14 ve Not 17)

- Tumdinyay etkisi altina alan Covid 19 salginindan dolayi gerek Sirket'in iginde bulundugu sektorde gerekse genel
ekonomik aktivitede agirlikli olarak yilin ikinci ceyreginde yasanan gelismeler/yavaglamalar ile paralel olarak
Sirket'in faaliyet gosterdidi Ulkelerde tedarik ve satis siireglerinde aksamalar yaganmis, 6zellikle sokaga ¢ikma
yasaklarinin uygulandigi donemlerde gelistirme faaliyetleri gegici olarak duraklatiimistir. Bu siiregte Covid 19'un
Sirket'in faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi etkilerini mimkiin olan en az seviyeye indirmek igin gerekli
aksiyonlar irket yonetimi tarafindan alinmistir. Covid 19 salgini etkisinin gerek diinyada gerekse Tiirkiye'de ne
kadar sire ile devam edecegi henliz net olarak tahmin edilememekte olup, etkilerin siddeti ve siresi netlestikge
orta ve uzun vade igin daha belirgin ve saglikli bir degerlendirme yapma imkani s6z konusu olabilecektir. Sirket 31
Aralik 2021 tarihli finansal tablolarini hazirlarken Covid 19 salgininin finansal tablolarina olasi etkilerini
degerlendirmis ve finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlanini gézden gegirmistir. Bu
kapsamda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal tablolarda meydana .gelebilecek muhtemel deder diisiiklikleri

degerlendirilmis ve 6nemli bir etki tespit edilmemistir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tlrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - iSLETME BIRLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)
NOT 4 - DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 5 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Sirketin faaliyet alani, Grinlerin niteligi ve ekonomik 6zellikleri, tiretim stregleri, misterilerin risklerine gore siniflandinimasi
ve Urdnlerin dagitiminda kullanilan yéntemler benzerdir. Ayrica, Sirketin organizasyon yapisi, Sirketin farkli faaliyetleri
iceren ayri bolimler halinde yénetilmesi yerine tek bir faaliyetin yonetilmesi seklinde olugturulmustur. Bu sebeplerden
dolayl, Sirketin operasyonlari tek bir faaliyet bolimii olarak kabul edilmekte ve Sirketin faaliyet sonuglari, bu faaliyetlere
tahsis edilecek kaynaklarin tespiti ve bu faaliyetlerin performanslarinin incelenmesi bu gercevede degerlendirimektedir.

NOT 6 - ILISKILi TARAF AGIKLAMALARI
Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir,
o lligkili Taraflardan Kisa Vadeli Diger Alacaklar

Sirketin iligkili taraflara kisa vadeli diger alacaklarin detayi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ayhan Diizgiin 98.467 353.334
Toplam 98.467 353.334

lligkili taraflardan kisa vadeli diger alacaklarin vadeleri belirsizdir ve bu alacaklara herhangi bir faiz isletimemektedir.
o lligkili Taraflara Kisa Vadeli Diger Borglar

Sirketin iliskili taraflara kisa vadeli diger borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Ayhan Dizgiin 10.003

Toplam 10.003
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM $IRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)
o ligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalanin Kisa Vadeli Kisimlari

Sirketin iligkili taraflara uzun vadeli borglarinin kisa vadeli kisimlarinin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ayhan Diizgun - 36.036
Toplam 36.036

() Sirket'in “TFRS 16 Kiralamalar” standard! kapsaminda kullanim hakki varlidi olarak muhasebelestirdigi ofis kiralamasina
iliskin yikimldltklerden olusmaktadir.

o lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglanmalar

Sirketin iligkili taraflara uzun vadeli borglarinin detayi asagidaki gibidir.

31.12.2021 31.12.2020
Ayhan Diizgtn 115.175
Toplam - 115.175
o lligkili Taraflardan Ahglar

Sirketin iligkili taraflardan aliglarinin detay! asagidaki gibidir:
31.12.2021 Hizmet Alimlan Kira gideri Toplam
Senol Kurt 172.828 - 172.828
Mehmet Bayar 104,755 - 104.755
Ayhan Dizgin - 41.880 41.880
Yiicel Ulukan - 4.800 4.800
Toplam 277.583 46.680 324.263
31.12.2020 Hizmet Alimlan Kira gideri Toplam
Senol Kurt 188.999 - 188.999
Mehmet Bayar 131.781 - 131.781
Ayhan Diizgin - 41.880 41.880
Yicel Ulukan - 6.000 6.000
Toplam 320.780 47.880 368.660

T
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (DEVAMI)
o Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar

Sirketin Ust diizey yoneticilere saglanan (icret ve benzeri menfaatlerin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ucretler ve diger faydalar - 40.438
Toplam - 40.438

Ust yonetime saglanan faydalann tamami dcret ve prim giderlerinden olusmaktadir. Ust yéneticiler Yonetim Kurulu
Uyelerini kapsamaktadir.

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR

o Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

Sirketin kisa vadeli ticari alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar 299.702 61.577
Siipheli ticari alacaklar 5.620 7.080
Stpheli ticari alacaklar karsiligi (-) (5.620) (7.080)
Beklenen kredi zararlar (-) - (551)
Alacak reeskontu (-) (2.389) (398)
Toplam 297.313 60.628

Ticari alacaklarin ortalama vadesi 21 gundiir. 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle, ticari alacaklarin 5.620 TL tutarindaki kismi
icin stipheli alacak karsilidi ayrilmigtir. Stpheli ticari alacaklar karsiligi hareket tablosu asagida agiklanmigtir:

31.12.2021 31.12.2020
Dénem basi (7.080) (8.260)
Dénem igindeki artis - s
Konusu kalmayan karsiliklar 1.460 1.180
Dénem Sonu (5.620) (7.080)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 7 - TICARI ALACAK VE BORGLAR
e Kisa Vadeli Ticari Borglar

Sirketin ticari borglarinin detayi asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Saticilar 106.620 19.356
Borg reeskontu (-) (318) (125)
Toplam 106.302 19.231
Ticari borglann ortalama vadesi 8 gunddr.
NOT 8 - FINANS SEKTORU FAALIYETLERINDEN ALACAK VE BORGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 9 - DIGER ALACAK VE BORGLAR
« Kisa Vadeli Diger Alacaklar
Sirketin kisa vadeli diger alacaklarinin detayi asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
ilikili taraflara diger alacaklar (Not:6) 08.467 353.334
Diger 271.884 40.841
Toplam 370.351 394.175
« Kisa Vadeli Diger Borglar
Sirketin kisa vadeli diger borglarinin detayi asadidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek vergi, harg ve diger kesintiler 57.344 11.331
Iliskili taraflara diger borglar (Not:6) - 10.003
Diger 144.381 8.598
Toplam 201.725 29.932
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$S FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - STOKLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 11 - CANLI VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)
NOT 12 - PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMI$ GELIRLER

e Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

Sirketin kisa vadeli pesin 6denmis giderlerinin detayi asadidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Verilen avanslar 25190 20.153
Is avanslari 8.548 23.975
Toplam 33.738 44.128
o Uzun Vadeli Pegin Odenmis Giderler
Sirketin uzun vadeli pesin 6denmis giderlerinin detayi agagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Gelecek yillara ait giderler 12.391 4.251
Toplam 12.391 4.251
o Kisa Vadeli Ertelenmig Gelirler
Sirketin kisa vadeli ertelenmis gelirlerin detay asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Alinan avanslar 47.708 35.564
47.708 35.564

Toplam

NOT 13 - YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

27




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETi
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 14 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirketin maddi varliklar ve ilgili birikmis amortismanlarinda gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1.01.2020 Girisler  Cikislar  31.12.2020 Girisler ~ Cikislar ~ 31.12.2021

Tasitlar 110.000 30.000  (30.000) 110.000 195.788 - 305.788
Demirbaglar 100.962 13.329 - 114291 76.874 - 191.165
Ozel maliyetler 78.760 - (78.760) - - - -

289.722 43.329 (108.760) 224.291 272.662 - 496.953
Tasitlar 65.667 14.500  (27.000) 53.167 23.788 - 76.955
Demirbaglar 75.641  9.052 - 84.693 19.860 - 104.553
Ozel maliyetler 61.595 - (61.595) - - - -
Birikmis amortisman 202.903 23.552  (88.595) 137.860 43.648 - 181.508
Net kayith degeri 86.819 86.431 315.444

sirketin maddi duran varliklan 922.000 TL'lik sigorta teminati ile korunmaktadir. Sirketin varliklar (izerinde yer alan
herhangi bir rehin, kisitiama ve ipotek yoktur.

NOT 15 - HIZMETTEN GEKME, RESTORASYON VE GEVRE REHABILITASYON FONLARINDAN KAYNAKLANAN
PAYLAR UZERINDEKi HAKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 16 - UYELERIN KOOPERATIF iSLETMELERDEKI HiSSELERI VE BENZERi FINANSAL ARACLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 17 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 18 - SEREFIYE
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 19 - MADEN KAYNAKLARININ ARASTIRILMASI VE DEGERLENDIRILMESI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belittiimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - KIRALAMA ISLEMLERI
o Sirket - Kiraci Olarak
Kullanim hakki varliklaninin dénemler igerisindeki hareketleri asagidaki gibidir;

31.12.2019  ilaveler Cikiglar 31.12.2020 lilaveler Cikiglar  31.12.2021

Binalar 234116 78.325 - 312441 - (234.116) 78.325
Toplam 234116 78.325 - 312441 - (234.116) 78.325
Binalar (32.292) (100.812) - (133.104) (8.731) 64.584 (77.252)
Birikmig amortisman (32.292) (100.812) - (133.104) (8.731) 64.584 (77.252)
Net kayith deger 201.824 179.337 1.074

Sirketin kira giderleri Ayhan Diizglin'den kiralanan ofis ve arag, Yicel Ulukan'dan kiralanan arag kiralarindan olugmaktadr.

Sirket'in “TFRS 16 Kiralamalar” standardi kapsaminda kullanim hakki varlidi olarak muhasebelestirdigi yukumluliklere
Not 47'de yer verilmistir.

NOT 21- IMTIYAZLI HIZMET ANLASMALARI
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yokiur.)
NOT 22- VARLIKLARDA DEGER DUSUKLUGU

Stpheli ticari alacaklar karsiidi hareket tablosu asagida agiklanmistir.

31.12.2021 31.12.2020

Kisa vadeli stipheli ticari alacaklar deger distkligd (Not 7) (5.620) (7.080)

Toplam (5.620) (7.080)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - DEVLET TESVIK VE YARDIMLARI
Yoktur, (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 24 - BORGLANMA MALIYETLERI

31 Aralik 2021 tarihinde sona eren hesap doneminde varliklar ile dogrudan ilgili varlik maliyetine ilave edilen borglanma
maliyeti bulunmamaktadir. (31 Aralik 2020 - Yoktur) Borglanma maliyetleri kar veya zarar tablosuna dahil edilmistir.

NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR

o Galiganlara Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli Kargiliklar

Sirketin kisa vadeli karsiliklarin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Kullaniimamis izin yukdmldlagu 31.640 15.670

Toplam 31.640 15.670

Kullaniimamig izin yOkamlGlaga tutan kalan izin ginGnin giinlik Gcret ile ¢arpiimasi sonucu hesaplanir. Cari donem
karsilik giderleri finansal tablolarda esas faaliyetlerden diger giderler ve konusu kalmayan karsilik giderleri ise esas
faaliyetlerden diger gelirler hesaplarinda gésterilmistir.

o Diger Kisa Vadeli Kargiliklar

Sirketin diger kisa vadeli karsiliklarin detayl asagidaki gibidir;
31.12.2021 31.12.2020

Dava karsiliklari 146.308 90.827

Toplam 146.308 90.827

Dava karsiliklari sirket aleyhine acilmis tazminat davalarindan olusmaktadir.

Sirketin dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020

Ddnem basi 90.827 2.700
Donem igindeki artis 55.481 88.127

Ddnem Sonu 146.308 90.827




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belittiimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 25 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORGLAR (Devami)
o Galiganlara Saglanan Faydalara iligkin Uzun Vadeli Kargiliklar

Sirketin uzun vadeli karsiliklarin detay! asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Kidem tazminati karsihig 135.484 50.447

Toplam 135.484 50.447

Tiirkiye'de mevcut Is Kanunu hikimleri uyarninca, Sirket, istifa veya kotii davranig disinda sebeplerden isten gikartilan
veya emeklilige hak kazanmis olup isten ayrilan, bir yillik hizmet siresini tamamlamis, galisanlarina belli miktarda tazminat
ddemekle yikiimliidir. Odenecek tazminat miktari, isten ayrilma veya gikarilma tarihindeki iicret esas alinarak galisilan
her yil igin 30 gtinllik Gcret (tarihsel tutarlar dikkate alinarak, 31 Aralik 2021 itibariyle maksimum 8.285 TL (31 Aralik 2020:
7.117 TL) Uzerinden hesaplanmaktadir.

Not 2' de agiklandigi Gizere ekli finansal tablolarda, revize TMS 19 uyarinca hesaplanan kidem tazminati yikimlaliga,
Sirketin gegmis yillardaki personel hizmet siresi tamamlama ve kidem tazminatina hak kazanma konularindaki
deneyimleri baz alinarak hesaplanmis ve bilango tarinindeki ortalama getiri oranlari kullanilarak iskonto edilmistir.

Kidem tazminati karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Ddnem basi 50.446 77.969
Hizmet maliyeti 141.930 33.176
Faiz maliyeti 1.382 1.448
Odenen kidem tazminati (56.890) (58.161)
Aktiieryal (kazang) / kayip (1.385) (3.986)
Donem Sonu 135.484 50.446

Kidem tazminati yakimldligd yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsihgi, Sirket'in,
galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yikimlilik tutannin buglnki degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Caliganlara Sadlanan Faydalar, Sirket'in yikumliliklerinin, tanimlanmis fayda
planlari kapsaminda aktleryal dederleme yontemleri kullanilarak gelistirimesini éngérir. Bu dogrultuda, toplam
yUkimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimiar asagida belirtilmistir.

31.12.2021 31.12.2020

Faiz oran 16,50% 9,50%
Enflasyon orani Sl 13,00% 10,50%
Iskonto orani ; o 3,10% 2,74%




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - TAAHHUTLER

o Verilen Teminat-Rehin-ipotek-Kefaletler (“TRIK ler”)

Sirketin teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar agagidaki gibidir:
31.12.2021

31.12.2020

fl:t;(r?ndl tiizel kisiligi adina verilmis olan TRIK' lerin toplam 185.000
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine

veriimis olan TRIK' lerin toplam tutar

C. Olagan ticari faaliyetlerin ydrdtilmesi amaciyla diger 3.

kisilerin borcunu temin amaciyla verilmis olan TRIK' lerin toplam

tutari -
D. Diger verilen TRIK' lerin toplam tutari

185.000

Toplam 185.000

185.000

Sirketin vermis oldugu diger TRIKllerin Sirketin dzkaynaklarina orani 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle %0,00'drr.

(31.12.2020: %0,00)

31.12.2021

31.12.2020

Tutar Déviz Kuru TL Karsihgn  Tutar Doviz Kuru TL Karsihg

Verilen Teminat Mektuplari TL 185.000 1,0000 185.000 500.000 1,0000

500.000

Toplam 185.000

500.000




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belittilmedikge Tlrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 26 - TAAHHUTLER

o Alinan Teminat-Rehin-ipotek-Kefaletler (“TRIK’ler”)

31.12.2021

31.12.2020

Tutar Ddviz Kuru TL Karsiligi

Tutar Déviz Kuru TL Karsihig

Alinan Teminat Mektubu TL 500.000 1,0000 500.000 702.500 1,0000 702.500
Alinan kefaletler TL 550.000 1,0000 550.000 550.000 1,0000 550.000
Alinan ipotekler TL 1.655.000 1,0000 1.655.000 1.400.000 1,0000  1.400.000
Alinan rehinler TL 32.150 1,0000 32.150 32.150 1,0000 32.150
Toplam 2.737.150 2.652.500
NOT 27 - GALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN BORGLAR
e Caliganlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Sirketin ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglarinin detayi asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Odenecek sosyal giivenlik primleri 18.550 7.961
Personele borglar 147.036 -
Toplam 165.586 7.961
NOT 28 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 29 - DIGER VARLIK VE YOKUMLULUKLER
» Diger Donen Varliklar
Sirketin diger donen varliklarinin detayl asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Devreden KDV 23.619 17.399
17.399

Toplam 23.619




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 30 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
« Odenmis Sermaye

Sirketin sermayesi 1.000.000 TL'dir. (31 Aralik 2020: 1.000.000 TL). Bu sermaye her biri 100 TL kiymetinde 10.000 hisseye
ayriimistir. Sirketin ortaklik yapisi asagdida agiklanmistr.

31.12.2021 31.12.2020
Hissedarlar Hisse orani TL Hisse oram TL
Ayhan Diizgin 78,00%  780.000 78,00% 780.000
Zafer Bognak 10,00%  100.000 10,00% 100.000
Ersin Yildirim 5,00% 50.000 5,00% 50.000
Senol Kurt 5,00% 50.000 5,00% 50.000
Mehmet Bayar 1,00%  10.000 1,00% 10.000
Sefik Gorgeg 1,00%  10.000 1,00% 10.000
Odenmis sermaye 100% 1.000.000 100% 1.000.000

« Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak Birikmig Diger Kapsamh Gelir veya Giderler

31.12.2021 31.12.2020

Yasal yedekler 42.001 52121

Toplam 42.001 42.001

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Tlrk Ticaret
Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20'sine ulagilincaya kadar, kanuni net karin
%5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini asan dagitilan karin %10'udur. Tirk Ticaret
Kanunu'na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50'sini gegmedidi slirece sadece zararlarl netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkin degildir.

s Gegmis Yillar Karlari/(Zararlan)

Sirketin gegmis yillar karlari/zararlan hesabinin detay asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Gegmis yil karlari/(zararlar) 356.972 (92.848)
Toplam 356.972 (92.848)




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttrk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 31 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirketin satiglar ve satiglarin maliyeti hesaplarinin detay! agagidaki gibidir:

01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020
Yurtici satiglar 3.134.342 2.506.446
Diger gelirler - 22.018
Briit Satiglar 3.134.342 2.528.464
Satistan iadeler (-) (3.172)
Satig Gelirleri (net) 3.131.170 2.528.464
Satilan hizmet maliyeti (-) (3.076.073) (1.968.539)
Satiglarin Maliyeti (-) (3.076.073) (1.968.539)
BRUT KAR/ZARAR 55.097 559.925

NOT 32 - INSAAT SOZLESMELERI

Yoktur, (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 33 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI|, ARASTIRMA VE GELISTIRME GIDERLERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)

NOT 34 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

Sirketin esas faaliyetlerden diger gelirler ve giderler hesaplarinin detay! asagidaki gibidir:

» Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler

01.01.2021- 01.01.2020-

31.12.2021 31.12.2020

Kur farki gelirleri 81.517 76.279
Diger 12.509 45,748
Toplam 94.026 122.027

Y S
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 34 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER (DEVAMI)

o Esas Faaliyetlerden Diger Giderler

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Vergi, resim harglar (-) (469.565) -
Kur farki giderleri {-) (9.193) (21.640)
Reeskont faiz giderleri (-) (2.514) (474)
Karsilik giderieri (-) (55.482) (86.947)
Diger (-) (10.768) (11.215)
Toplam (547.522) (21.640)
NOT 35 - YATIRIM FAALIYETLERDEN GELIRLER VE GIDERLER
« Yatinm Faaliyetlerinden Giderleri
Sirketin yatinm faaliyetlerinden giderlerinin detayi agagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Sabit kiymet satis zararlari (-) (2.999)
Toplam (2.999)
« TFRS 9 Uyaninca Belirlenen Deger Diigiikliigii
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Ticari alacaklar deger dusUkIigu (-) (418)
Toplam -- (133)
NOT 36 - GESIT ESASINA GORE SINIFLANDIRILMIS GIDERLER
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 37 - FINANSMAN GIDERLERI/(GELIRLERI)
o Finansman Gelirleri
Sirketin ait finansman gelirleri hesabinin detayi asagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020
Faiz gelireri R 56.155 93.674
Toplam e ) 56.155 93.674
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 37 - FINANSMAN GIDERLERI/(GELIRLERI) (DEVAMI)
+ Finansman Giderleri

Sirketin ait finansman giderleri hesabinin detay| agagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020

Faiz giderleri (23.953) (15.437)
Diger (1.085) (21.173)
Toplam (25.038) (36.610)

{1 Teminat mektubu giderleri ve DTS komisyonlarindan olusmaktadir.
NOT 38 - DIGER KAPSAMLI GELIR UNSURLARININ ANALIZi

Sirketin diger kapsamli gelir unsurlarinin detay asagidaki gibidir:
01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020

Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgiim kazanglan (kayiplari) 1.385 (1.487)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élglim kazanglari (kayiplari), vergi etkisi 277 297
Toplam 1.108 (1.190)

NOT 39 - SATI$ AMAGLI ELDE TUTULAN DURAN VARLIKLAR VE DURDURULAN FAALIYETLER
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)
NOT 40 - GELIR VERGILERI (ERTELENMI$ VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI DAHIL)

o Kurumlar Vergisi

Sirket, Turkiye'de gecerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket'in cari dénem faaliyet sonuglarina iligkin tahmini vergi
yukUmldlikleri icin ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir. Tlrk vergi mevzuati, ana ortaklik olan Sirket'in bagl
ortakliklari finansal tablolari Uizerinden vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Vergiye tabi kurum kazanci
uzerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin tespitinde gider yazilan vergi matrahindan
indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa
gecmis yil zararlan ve tercih edildigi takdirde kullanilan yatirim indirimleri) distldikten sonra kalan matrah (izerinden
hesaplanmaktadir. 2021 yilinda uygulanan efektif vergi orani %25 'dir. (31 Aralik 2020: %22).

Sirketin vergi giderleri agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Kurumlar vergisi karsiligi K ; - (151.358)
Pesin ddenen kurumlar vergisi (-) & : 70.662 152.266

. } | vl
(Odenecek)liade edilecek kurumlar vergisi  ~~~—_ =~ N\ ~—~_ 70.662 908




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belittiimedikge Ttirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 40 - GELIR VERGILERIi (ERTELENMi$ VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI DAHIL) (DEVAMI)

o Kurumlar Vergisi (Devami)

01.01.2021- 01.01.2020-
31.12.2021 31.12.2020

Gelir tablosundaki vergi geliri / (gideri)
Kurumlar vergisi karsiligi - (151.358)
Ertelenmis vergi geliri / (gideri), net 62.606 (24.265)
Toplam vergi geliri / (gideri), net 62.606 (175.623)

« Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar ile TMS'ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki farkliliklardan
kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yiikimldligu muhasebelestirmektedir. Séz konusu
farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal tablolar ile TMS'ye gére hazirlanan finansal
tablolarda farkll donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar asagida belitilmektedir. 22 Nisan
2021 tarihli Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige giren 7316 sayili “Amme Alacaklaninin Tahsil Usuli Hakkinda
Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimasina Dair Kanun” kapsaminda 2021 ve 2022 yillari igin kurumlar vergisi
orani sirastyla %25 ve %23 olarak uygulanacaktir, S6z konusu kanun kapsaminda, 31 Aralik 2021 tarihli finansal
tablolarda ertelenmis vergi varlik ve yikiimliliikleri, gegici farklarin 2021 ve 2022 yillaninda vergi etkisi olusturacak kismi
icin %20 vergi orani ile hesaplanmistir. Sirketin ertelenmis vergivarliklar/(yikumlilikleri) hareket tablosu agagidaki

gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Ertelenen vergi Ertelenen vergi
Toplam varhgy/ Toplam varhgy/

gegcici farklar__(yiikiimliiligii) gegici farklar (yiikimltligi)

Ertelenen vergi varliklar::

Kidem tazminati karsiliklari 135.484 27.097 50.447 10.089
izin karsiliklari 31.640 6.328 15.670 3.134
Karsiliklar 151.928 30.386 98.458 19.692
Alacaklar reeskontu 2.389 478 398 80
Ertelenen vergi varliklan 321.442 64.288 164.973 32.995

Ertelenen vergi yiikiimldliigu:

Maddi ve maddi clmayan duran varliklar (15.900) (3.180) (1.733) (347)
Kullanim hakki varliklari - - (169.533) (33.907)
Borglar reeskontu (318) (64) (125) (25)
Ertelenen vergi yiikiimliiliikleri (16.218) (3.244) (171.391) (34.279)

Ertelenen vergi varlikian / (yikamlGlikleri), net T e, 61,046 (1.283)




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLi BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belitiimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 41 - PAY BASINA KAZANGC

Sirketin adi hisse senetleri veya potansiyel adi hisse senetleri borsa veya diger teskilatianmig piyasalarda (yurtici veya
yurtdisi borsa veya yerel ve bolgesel piyasalarin da dahil oldugu tezgah Usti piyasa) islem gérmediginden veya borsa
veya diger teskilatlanmig bir piyasada adi hisse senetlerini ihrag etmek amaciyla, bir menkul kiymetler komisyonu veya
diger diizenleyici kurulus ile finansal tablolarini olusturma surecinde olmadigindan TMS 33'e gore Sirketin hisse bagina

kazang tutarini agiklama zorunlulugu bulunmamaktadir.

NOT 42 - PAY BAZLI ODEMELER

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 43 - SIGORTA SOZLESMELERI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 44 - KUR DEGISIMININ ETKILERI

Sirketin 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle dGviz kuru riski Not: 47’deki tabloda gésterilmis olup, 31 Aralik 2021 tarihinde
sona eren hesap donemi itibariyle olusan kur farki geliri ile kur farki gideri iligikteki finansal tablolarda esas
faaliyetlerden diger gelirler/giderler ve finansman gelirleri/giderleri hesaplarinda gésterilmigtir.

NOT 45 - YUKSEK ENFLASYONLU EKONOMIDE RAPORLAMA

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yapilan agiklamada;

Tiirkiye Istatistik Kurumu tarafindan agiklanan TUFE oranlarina gére son (g yilin genel satin alim giiciindeki kiimdilatif
degisiklik %74,41 olarak gerceklesmistir. Bu itibarla, TFRS'yi uygulayan igletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda
TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmamaktadir.

Bu kapsamda ilisikteki yer alan finansal tablolar TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapiimadan sunulmustur.
NOT 46 - TUREV ARAGLAR
Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)

NOT 47 - FINANSAL ARAGLAR
« Gergege Uygun Deger Farki Kar/Zarara Yansitilarak Olgiilen Diger Finansal Varliklar

31.12.2021 31.12.2020

Likit fonlar 862.051 733.038

Toplam o 862,051 733.038




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI

31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMi$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 47 - FINANSAL ARAGLAR (Devami)

» Kisa Vadeli Borglanmalar

Sirketin kisa vadeli borglanmalarinin detay agagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Kredi kartlari 42.025 8.459
Banka kredileri - 645
Toplam 42.025 9.104
¢ Uzun Vadeli Bor¢lanmalar Kisa Vadeli Kisimlari
Sirketin uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlarinin detayi asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Banka kredileri 57.569 71.563
lligkili taraflardan kullanim hakki yikamldlikleri (Not 6) - 36.036
Toplam 57.569 107.599
o Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Sirketin uzun vadeli borglanmalarinin detay! asagidaki gibidir:
31.12.2021 31.12.2020
Banka Kredileri 134.886 -
llikili taraflardan kullanim hakki yikGmllikleri (Not 6) - 115.175
Toplam 134.886 115.175
Finansal borglarin anapara vadeleri asagida sunulmustur;
31.12.2021 31.12.2020
1 yil igerisinde 6denecek 99.594 116.703
1 - 2 yil igerisinde ddenecek 134.886 115.175
2 yildan fazla vadede ddenecek - --
Toplam 234.480 231.878




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIiS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi

Sirketin temel finansal araglari banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z konusu finansal
araglarin temel amaci Sirketin isletme faaliyetlerini finanse etmektir. Sirketin dogrudan igletme faaliyetlerinden
kaynaklanan ticari borglar ve ticari alacaklar gibi diger finansal araglari da mevcuttur.

o Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Sirketin hedefleri, ortaklarina fayda saglamak ve sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun
sermaye yapisini sirdirmek ve Sirketin faaliyetlerinin devamlihdini saglayabilmektir.

Sirketin nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirnmlarin finansal borglardan distimesiyle hesaplanan
net borcun, toplam sermayeye balinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020
Toplam Borglar 1.069.233 482.793
Eksi: Nakit ve Nakit Benzeri Degerler (121.232) (365.754)
Net Borg 948.001 117.039
Toplam Ozkaynak 1.099.688 1.403.256
Borg/ Ozsermaye Orani 0,86 0,08

e Finansal Risk Faktorleri

Sirketin finansal araglannin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket yonetimi
ve yonetim kurulu, asadida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul etmektedir.
Sirket, ayrica bt(in finansal araclarinin pazar degeri riskini de géz dntinde bulundurmaktadir.

Likidite Riski
Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarini kargilayamama riskidir. Asagidaki tablo, Sirketin tirev niteliginde olmayan ve

olan finansal yikimlUliiklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tirev olmayan finansal ylkdimlilikler iskonto edilmeden
ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak haziflanmistir. S6z konusu yikimldlikler Gzerinden ddenecek faizler

asagidaki tabloya dahil edilmistir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SiRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI§ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

» Finansal Risk Faktdrleri (Devami)

Piyasa Riski Yonetimi

Sirketin faaliyetleri 6ncelikle, asagida ayrintilarina yer verildigi izere, déviz kurundaki ve faiz oranindaki degisiklikler ile
ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Déviz kuru ve faiz oraniyla iligkilendirilen riskleri kontrol altinda tutabilmek igin
Sirket, turev niteliginde olmayan cesitli finansal araglar kullanmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de
degerlendiriimektedir.

o  Kur Riski Yonetimi
Yabancl para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Sirketin yabanci para cinsinden parasal
ve parasal olmayan varliklannin ve parasal ve parasal olmayan yikimliiliklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi

asagidaki gibidir;
31.12.2021

TL  ABD

Karsiligi _Dolari Avro

1. Ticari Alacaklar - -
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplan dahil) 64,989 5.008
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
3. Diger - --
4. Dénen Varliklar (1+2+3) 64.989 5.008
5. Ticari Alacaklar - -
6a. Parasal Finansal Varliklar
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -
7. Diger --
8. Duran Varliklar (5+6+7) -
9. Toplam Varliklar (4+8) 64.989
10. Ticari Borglar -
11. Finansal Ykimlalikler -
12a. Parasal Olan Diger YUkimidlikler
12b. Parasal Olmayan Diger Yik.ler -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) -
14. Ticari Borglar
15. Finansal Y (kUmldliikler
16 a. Parasal Olan Diger YUkUimlilikler - -
16 b. Parasal Olmayan Diger YUk.ler - -
17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16) - --
18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) - -
19. Finansal durum tablosu DigI Tiirev Araglarin
Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b) - -
19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tirev Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - --
20. Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 64.989  5.008 -
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu 64.989  5.008
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) ' )
22. Déviz Hedge'i igin Kullanilan Finansal Araglanin Toplam Gergege Uygan = .

_Degeri il T
23. Déviz Varliklarin Hedge Edilen Kisminin Tutan § a eune,
24. Ddviz Yukiimliliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutari g - @i g == - -
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belitimedikge Turk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (Devami)

o  Kur Riski Yonetimi (Devami)
31.12.2020

Avro

TL ABD
Kargiligi Dolar

1. Ticari Alacaklar - - .
2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, Banka hesaplari dahil) 345.006 47.000 -

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger -- --
4. Donen Varliklar (142+3) 345.006 47.000
5. Ticari Alacaklar -- -
6a. Parasal Finansal Varliklar - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - -
7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7) - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 345.006 47.000
10. Ticari Borglar - -
11. Finansal YikUmllakler -

12a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiik.ler -- -
13. Kisa Vadeli Yiikiimliikler (10+11+12) - -
14, Ticari Borglar - -
15. Finansal Y{kimlUlikler

16 a. Parasal Olan Diger Yikumldltkler -

16 b. Parasal Olmayan Diger Yk.ler --

17. Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17) -

19. Finansal durum tablosu Digi Tiirev Araglarin

Net Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Disi Doviz Cinsinden Tiirev Uriinlerin Tutari - - -
19b. Pasif Karakterli Bilango Disi Déviz Cinsinden Tiirev Urinlerin Tutar| - - -
20. Net Yabanci Para Varlik / {Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) 345.006 47.000 --
21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varlik / {Yiikiimliiliik) Pozisyonu

(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) S #E0

22. Déviz Hedge'i Igin Kullanilan Finansal Araglann Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Déviz Varliklann Hedge Edilen Kisminin Tutar = = =
24, Doviz Yiikiimliiliiklerin Hedge Edilen Kisminin Tutan - - -

Sirket, baslica ABD cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir,

Asagidaki tablo Sirketin ABD Dolari kuriarindaki %20'luk artisa ve azalisa olan duyarliiginl gdstermektedir. %20'luk oran,
Ust duzey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yénetimin
ddviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %20'luk kur degisiminin etkilerini gésterir.
Pozitif deder, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig! ifade eder. ot
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(Tutarlar aksi belitimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)

o Kur Riski Yonetimi (Devami)

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci  Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
31.12.2021

ABD Dolan kurunun % 20 degigmesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yGkimilig 12.998 (12.998) 12.998 (12.998)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- - --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 12.998 (12.998) 12.998 (12.998)

Avro kurunun % 20 degismesi halinde:

4- Avro net varlik/yikimldliga -

5- Avro riskinden korunan kisim (-) - --

6- Avro Net Etki (4+5) - -
_Diger doviz kurlarinin_ortalama % 20 degigmesi halinde:

7- Diger déviz net varlik/yGkamIGlagu -

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) - -

9- Diger Déviz Varliklari Net Etki (7+8) - - - -
TOPLAM (3+6+9) 12.998 (12.998) 12.998 (12.998)
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
Paranin Paranin Paranin Paranin
Deger Deger Deger Deger
Kazanmasi Kaybetmesi Kazanmasi Kaybetmesi
31.12.2020

ABD Dolar kurunun % 20 degismesi halinde:
1- ABD Dolari net varlik/yikimlGliga 69.001 (69.001) 69.001 (69.001)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -- -- --
3- ABD Dolari Net Etki (1+2) 69.001 (69.001) 69.001 (69.001)

Avro kurunun % 20 degigmesi halinde:

4- Avro net varlik/yGkamlGliga -

5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -
6- Avro Net Etki (4+5) - - -
Diger déviz kurlarinin_ortalama % 20 degigsmesi halinde:

7- Diger doviz net varlik/yikimlGlugu

8- Diger doviz kuru riskinden korunan kisim (-) --

9- Diger Ddviz Varliklari Net Etki (7+8) - - et -
TOPLAM (3+6+9) 69.001 (69.001) 69.001 (69.001)

31.12.2021 tarihi itibariyle olan finansal durum tablosu yabanci para pozisyonuna gére, Tiirk Lirasi yabanci paralar
karsisinda % 20 oraninda deder kazansaydi / kaybetseydi ve diger tim degiskenler sabit kalsayd, ayni tarihte sona eren
hesap doneminde, yabanci para biriminden olan varlik ve yikumlultklerden olusan kur farki kari / zarari sonucu net zarar,
ABD Dolari igin 12.998 TL daha y(iksek / dlsiik olacakti. (31.12.’2020: ABD Dolari igin 69.001 TL).
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN AGIKLAYICI NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 48 - FINANSAL ARAGLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi (Devami)
e Faiz Orani Riski Yonetimi

Sirketin sabit faiz oranlari (izerinden borglanmasi, Sirket'i faiz orani riskine maruz birakmaktadir. S6z konusu riskler faiz
oranina bagl varliklarin ve yikimliliklerin netlestirimesinin sonucunda ortaya ¢ikan dogal yontemler kullanilarak
yonetiimektedir. Finansal varlik ve ylkimliliklerin faiz oranlari ilgili notlarda belirtilmistir. Sirketin faiz oranina duyarli
finansal araglarinin dagihmi asagidaki gibidir:

Defter Degeri
31.12.2021 31.12.2020
Sabit faizli araglar
Finansal yikimllikler 234.480 231.878
Toplam 234.480 231.878

Degisken faizli araglar
Finansal ylkiml(ilikler
Toplam

NOT 49 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBES| GERGEVESINDEKI AGIKLAMALAR)

e Finansal araglarin gergege uygun degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varligin satisindan elde edilecek
veya bir borcun devrinde ddenecek fiyat olarak tanimianir. Finansal araglarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket
tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur. Ancak, gergege uygun
degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore, burada sunulan tahminler,
Sirket'in bir giincel piyasa igleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araglarin gergege uygun degerinin tahmininde kullanimistir:
Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayitll degerlerinin, kisa vadeli
olmalar nedeniyle gergede uygun degerlerine esit oldugu ongériilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin, ilgili deger disiklik karsiliklariyla beraber gergege uygun degeri yansittigi
ongorilmektedir,

Finansal borglar

Kisa vadeli banka kredileri ve dier parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalan nedeniyle kayitli
dederlerine yakin oldugu 6ngoriimektedir,




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMiS FINANSAL TABLOLARA ILISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 49 - FINANSAL ARAGLAR (GERGEGE UYGUN DEGER AGIKLAMALARI VE FINANSAL RISKTEN KORUNMA
MUHASEBES| CERCEVESINDEKI AGIKLAMALAR) (Devami)

e Gergege uygun deger dlglimleri hiyerarsi tablosu

Grup, finansal tablolarda gergede uygun deger ile yansitilan finansal araglarin gergege uygun deder olgimlerini her
finansal arag sinifinin girdilerinin kaynagina gére, li¢ seviyeli hiyerarsi kullanarak, asagidaki sekilde siniflandirmaktadir.

Seviye 1: Belirlenen finansal araglar igin aktif piyasada iglem géren (diizeltimemis) piyasa fiyati kullanilan degerleme
teknikleri.

Seviye 2: Dolayh veya dolaysiz gozlemlenebilir girdi igeren diger degerleme teknikleri. Aktif bir piyasada islem gérmeyen
finansal varliklarin gergege uygun degerleri kullanilabilecek en iist seviyede piyasa verilerindeki gézlemler kullanilarak ve
sirket Gzelinde en distik seviyede varsayimlar icerecek sekilde hesaplanmaktadir.

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa girdilerini icermeyen degerleme teknikleri,

NOT 50 - RAPOLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur. (31 Aralik 2020 — Yoktur.)

NOT 51 — FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLGUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN AGIK,
YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI AGISINDAN AGIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

e Bagimsiz Denet¢i/Bagimsiz Denetim Kurulugundan Alinan Hizmetlere iligkin Ucretler

Sirket'in KGK'nin 30 Mart 2021 tarihinde miikerrer resmi gazetede yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve
hazirlama esaslari 19 Agustos 2021 tarihli KGK yazisini temel alan bagimsiz denetim kuruluslarinca verilen hizmetlerin
ucretlerine iliskin agiklamasi asagidaki gibidir:

31.12.2021  31.12.2020

Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim Ucreti 10.000 9.000
Raporlama donemine ait diger giivence hizmetleri - -
Raporlama dénemine ait vergi danismanlik hizmetleri -
Raporlama dénemine ait bagimsiz denetim disi diger hizmetler -

Toplam 10.000 9.000

NOT 52 - TURKIYE FINANSAL RAPORLAMA STANDARTLARININ iLK UYGULAMASI

Yoktur. (31 Aralik 2020 - Yoktur.)




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK ANONIM SIRKETI
31 ARALIK 2021 TARIHLI BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMI$ FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi olarak ifade edilmistir.)

NOT 53 - NAKIT AKI$ TABLOSUNA ILiSKIN AGIKLAMALAR

Sirketin nakit ve nakit benzeri degerler asagidaki gibidir:

31.12.2021 31.12.2020

Nakit 2.449 3.818
Bankalar 118.783 361.936
-Vadesiz mevduat 118.783 361.936
Nakit akis tablosundaki nakit ve nakit benzerleri 121.232 365.754

31 Aralik 2021 ve 31 Aralk 2020 tarihleri itibariyle banka hesaplari (izerinde herhangi bir blokaj veya kisitlama
bulunmamaktadir. Sirketin finansal varliklari ve yiikimldlikleri igin kur, faiz orani riskleri ve duyarlilik analizleri Not:48'de

aciklanmistir.
NOT 54 - OZKAYNAK DEGISIM TABLOSUNA iLiSKIN AGIKLAMALAR
Dipnot 2'de agiklanan muhasebe politikalarindaki degisikliklerin etkisi ile birikmis kar/zararlar hesabi ile diger kapsamli

gelirde gosterilen kar veya zarar olarak yeniden siniflandinimayacak birikmis diger kapsamli gelirler/giderierin etkileri
Ozkaynak degisim tablosunda gosterilmistir.
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