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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Genel Kurulu’na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanhk A.S’ nin (“Sirket”) 31 Aralhik 2022 tarihli finansal durum
tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; kér veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, 6zkaynak
degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak iizere finansal tablo
dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla finansal durumunu ve aym
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansinmi ve nakit akiglarini, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanag

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (SPK) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarinave
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine Iliskin Sorumluluklar1 béliimiinde ayrintihi bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler i¢in Etik Kurallar (“Bagimsizlik Standartlari Dahil”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmas: igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2021 itibariyle hazirlanan finansal tablolar1 baska bir bagimsiz denetim sirketi tarafindan
denetlenmis ve soz konusu finansal tablolara iliskin 30 Mart 2022 tarihli bagimszi denetim raporunda olumlu goriis
verilmistir.
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4) Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
¢ok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarin bagimsiz denetimi
gergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu konular hakkinda

ayr1 bir gorils bildirmiyoruz.

Kilit denetim konulari

Konunun denetimde nasil ele alindidi

Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Sirket'in baglica hasilat elde ettigi gelir vermis oldugu
gayrimenkul degerleme hizmetidir.

Hasilat, hizmetin gergeklesmesi, gelir tutarinin
giivenilir sekilde belirlenebilmesi ve islemle ilgili
ekonomik faydalarin Sirket'e akmasinin muhtemel
olmas! iizerine alinan veya alinacak bedelin gergege
uygun degeri lizerinden tahakkuk esasina gore
finansal tablolarda muhasebelestirilir. Net satiglar,
hizmetlerin satis tutarindan hizmet satislarindan iade,
indirim ve komisyonlarin diigiilmesi suretiyle

Bu alanda uyguladigimiz denetim prosediirlerimiz
agagidakileri icermektedir:

Hasilatin finansal tablolara alinmasina yonelik kilit i¢
kontrollerin etkinliginin degerlendirilmesi,

Omeklem ile secilen satis islemleri i¢in alman satig
belgeleri araciligiyla risk ve getiri transferinin
incelenerek  hasilatin  muhasebe  politikalara
uygunlugunun ve uygun finansal raporlama
déneminde finansal tablolara alimmasinin
degerlendirilmesi.

sunulmaktadur. Olagandis1 iglemlerin varliginin tespit edilmesi
amaciyla analitik incelemeler yapilmas:.

Hizmetin verildigi hesap donemine iligskin hasilat ve
kar tutarimin muhasebelestirilmesi, hizmetin satis
s6zlesmesiyle baglantili olup olmadigimnin uygun bir
sekilde degerlendirilmesine baghdir. Satiglarin
donemselligi ilkesi geregi bu durumdaki iiriinlerin
hasilatmin dogru doéneme kaydedilmesine iliskin
degerlendirmelerin de yapilmas: gerekmektedir.
Hasilatin  dogru donemde finansal tablolara
yansitilmas1 6nemli muhakemeler gerektirdiginden
hasilatim muhasebelestirilmesi kilit denetim konusu
olarak belirlenmistir.

5) Yonetim ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarmn TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlighk igermeyecek sekilde hazirlanmast i¢in gerekli gordiigii i¢
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolart hazirlarken yonetim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

ya da mecburiyeti bulunmadig; siirece igletmenin siirekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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6) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarm hata veya hile kaynakl 6nemli yanlishik igerip igermedigine iliskin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii iceren bir bagimsiz denetgi raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan 6nemli bir yanhshgin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlighklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhsliklarin, tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklari
ekonomik kararlar1 etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanlighklar onemli olarak kabul edilir, BDS’lere
uygun olarak yiiriititlen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “6nemli yanhslik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kant1 elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykiri beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlishg: tespit edememe riski, hata kaynakli 6nemli bir yanlighg tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iliskin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5nemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasimn uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevecut oldugu sonucuna varmamiz hilinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat ¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu gériis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimz sonuglar, bagimsiz denet¢i raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar déhil olmak iizere, genel sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan islem ve olaylan gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadigi
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamas ile 6nemli denetim bulgularini iist yonetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hiikiimlere uygunluk sagladigimizi iist yonetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu diisiiniilebilecek tiim iligkiler ve diger hususlar1 ve —
varsa tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan ilgili onlemleri iist yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok onem arz eden konular1 yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun
kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracagi olumsuz
sonuglarin, kamuya ag¢iklamanin doguracag) kamu yararmi asacaginin makul sekilde beklendigi oldukea istisnai
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denet¢i raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz. pee—
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a. 6102 sayih Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2022 hesap doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamistir.

b. TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmig ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Aslan Kaya’ dir.

DMF SISTEM ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHI iTIBARIYLA
FiIiNANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

FINANSAL DURUM TABLOSU Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden

Gecmis ) Gegcmis

Cari Dénem Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Donen Varliklar Referansi 2.111.226 1.791.358
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 847.585 121.232
Finansal Yatirimlar 4 41.724 862.051
Ticari Alacaklar 248.681 297.314
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6 248.681 297.314
Diger Alacaklar 806.547 370.351
liskili Taraflardan Diger Alacaklar 57 798.920 98.467
lliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 7 7.627 271.884
Pesin Odenmis Giderler 8 132.500 46.129
Cari Dénem Vergisiyle lgili Varhklar 15 10.029 70.662
Diger Donen Varliklar 13 24,160 23.619
Duran Varhklar 528.286 377.564
Maddi Duran Varliklar 9 464.865 315.444
Kullanim Hakki Varliklari - 1.074
Ertelenmis Vergi Varligi 15 63.421 61.046
TOPLAM VARLIKLAR 2.639.512 2.168.922

Ekte yer alan notiar, finansal tablolarin tamamlayict bir par¢asidir.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIiHI ITiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmig ) Gecmis
Cari Donem Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot 31 Aralk 2022 31 Arahk 2021
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Referansi 685.064 798.864
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 25.056 42.025
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 67.969 57.569
Ticari Borglar 312.132 106.302
Iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 6 312.132 106.302
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 63.860 165.586
Diger Borglar 38.098 201.725
lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 38.098 201.725
Ertelenmis Gelirler - 47.708
Kisa Vadeli Karsiliklar 177.949 177.949
Iizig?;zcllc;:a Saglanan Faydalara iliskin Kisa Vadeli 10 31.640 31.640
Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 11 146.309 146.309
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 182.399 270.370
Uzun Vadeli Borglanmalar 4 66.917 134.886
Uzun Vadeli Karsiliklar 115482 135.484
izi;i;z;llc;;a Saglanan Faydalara [liskin Uzun Vadeli 10 115.482 135.484
Ozkaynaklar 1.772.049 1.099.688
Odenmis Sermaye 14 1.000.000 1.000.000
Kgr_ veya Z?lrarda Yeniden Slplﬂandlrllmz}yacak 53925 5391
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
/T?[Zt;‘;nll;z[};t:f;s Fayda Planlar: Yeniden Olgiim Kazang 53.225 5307
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 14 42.001 42.001
Gegmis Yillar Karlari 52.296 356.972
Net Dénem Kari / (Zarari) 624.527 (304.676)
TOPLAM KAYNAKLAR 2.639.512 2.168.922

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayic bir pargasidir.




DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT
KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Hasilat
Satiglarin Maliyeti (-)

BRUT KAR

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI veya (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler

FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI / (ZARARI)

Finansman Geliri
Finansman Giderleri (-)

VERGI ONCESI KARI veya (ZARARI)

Vergi Gideri ve Geliri
Dénemin Vergi (Gideri) ve Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) ve Geliri

DONEM KARI veya (ZARARI)

Donem Kar ve Zararmin Dagilimi

Pay Basina Kazang

DIGER KAPSAMLI GELIRLER

Kar veya Zararda Yeniden
Smiflandiriimayacaklar

Tammlanmig Fayda Planlari Yeniden Olgiim
Kazanglar1 / (Kayiplari)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak
Diger Kapsamli Gelire iliskin Vergiler
Ertelenmis Vergi Geliri / (Gideri)

DIGER KAPSAMLI GELIR

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegcmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Dipnot 1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Referansi 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
16 6.576.266 3.131.170
16 (5.707.859) (3.076.073)
868.047 55.097

17 43.855 94.026
17 (64.955) (547.522)
847.307 (398.399)

18 20.847 -
868.154 (398.399)

19 3.443 56.155
19 (38.533) (25.038)
833.064 (367.282)

(208.537) 62.606

15 (222.870) -
15 14.333 62.606
624.527 (304.676)

624.527 (304.676)

62,45 (30,46)

47.834 1.108

10 59.792 1.385
(11.958) 77)

15 (11.958) (277)
47.834 1.108

672.361 (303.568)

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2021 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Dipnot 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI Referansi 1.071.217 2.067
Dénem Kari (Zarari) 624.527 (304.676)
Dénem Net Kar1 Mutabakati ile Ilgili Diizeltmeler 453.806 172.673
Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 9 120.409 52.380
Alacaklarda Deger Diisiikliigii (Iptali) ile ilgili Diizeltmeler 6 - (1.460)
ga!1§anlara Saglanan Faydalara liskin Karsihiklar (iptali) ile 10 122.306 159.005
Ilgili Diizeltmeler )
Dava ve/veya Ceza Karsiliklari (Iptali) ile [lgili Diizeltmeler 11 - 55.481
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 18 24.776 (56.155)
Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler 18 (3.433) 23.953
Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri 1.247 2.514
Vadeli Sattslardan Kaynaklanan Kazanilmamig Finansman Geliri (263) (716)
Vergi (Geliri) Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 15 208.537 (62.329)
Maddi Duran Varliklarin Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan 9 (20.847) }
Kayiplar (Kazanglar) ile Ilgili Diizeltmeler ’
Kullanim Hakk:r Varlig ile Ilgili Diizelimeler 1.074 -
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler 237.637 82.451
Finansal Yatirimlardaki Azalis (Artis) 4 820.327 (129.013)
lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) 6 47.386 (237.739)
EE.I:;; Taraflardan Faaliyetlerle ilgili Diger Alacaklardaki Azali 7 (700.453) 254.867
Iligkili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Ilgili Diger
Alacaklardaki Azalis (Artis) g ¢ © L EGEZT (231.043)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 (86.371) 2.250
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Artis (Azalis) 6 206.093 87.787
g;fﬁ;l)lara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis 10 (101.726) 157.625
Iliskili Taraflara Faaliyetlerie Ilgili Diger Borglardaki Artis 47 } (10.003)
(Azalig) )
Hiskili Olmayan Taraflara Faaliyetlerle [1gili Diger Borglardaki 7 (163.627) 181.796
Artis (Azalis)
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis) 8 (47.708) 12.144
Faaliyetlerle [igili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) 13 (541) (6.220)
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akiglar: 1.315.970 (49.552)
Alinan Kira - 178.263
Callsanla{a Saglanan Faydalara iliskin Karstliklar Kapsaminda 10 (82.516) (56.890)
Yapilan Odemeler
Vergi Iadeleri (Odemeleri) 15 (162.237) (69.754)
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN
NAKIT AKISLARI (248.983) (272.661)
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 9 36.904 -
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar 9 (285.887) (272.661)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (95.881) 26.072
Kredilerden Elde Edilen Nakit - 2.602
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari (56.638) -
Diger Finansal Borg Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari (17.910) (8.732)
Odenen Faiz (24.776) (23.953)
Alinan Faiz 3.443 56.155
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTI
A $ 726.353 (244.522)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 121.232 365.754
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI 847.585 121.232

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarm tamamlayici bir pargasidir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Diizgiin Degerleme ve Danismanlik A.S unvaniyla 18 Nisan 2007 tarihinde kurulmus ve tescili yapilmistir, 21 Nisan 2011 tarih
ve 16852 sayili ortaklar kurulu karari ile éinvan degisikligi yapilarak Diinya Grup Gayrimenkul A.$ (“Sirket™), Diinya Grup
Gayrimenkul Degerleme Danismanhik Anonim Sirketi mevcut sirket unvanini almistir. Sirket'in ana faaliyet konusu, Sermaye
Piyasasi Kurulunun yayimlamig oldugu mevzuat ger¢evesinde gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemeleri ile proje
gelistirme fizibilite ve danismanlik hizmetleri vermektir.

Sirket” in merkez adresi “Asag: Ovegler Mah. 1322 Cad. No:46/8 Adres No: 1265508711 Ofis ve Isyeri Cankaya / Ankara' dir.

Sirket” in 31 Aralik 2022 tarihinde istihdam ettigi personel sayis1 9’dir. Ayrica 4 sirket ortagi1 da gayrimenkul degerleme uzmant
olarak gorev yapmaktadir. (31 Aralik 2021: 10)

Sirket’ in 6denmis sermayesi 1.000.000 TL olup her biri 100 TL nominal degerinde 10.000 adet paya boliinmiistiir. 31 Aralik
2022 ve 31 Aralik 2021 tarihlerinde mevcut sermaye durumu asagidaki gibidir:

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Hissedarlar Pay Orani (%) Pay Tutar1 (TL) Pay Oram (%) Pay Tutar1 (TL)
Ayhan Diizgiin 78 780.000 78 780.000
Zafer Bognak 10 100.000 10 100.000
Senol Kurt - - 5 50.000
Ersin Yildirim 5 50.000 5 50.000
Seda Ezgi Diizgiin 4 40.000 - -
Mehmet Bayar 1 10.000 1 10.000
Sefik Gorgee 1 10.000 1 10.000
Haluk Ibrahim Cankurt 1 10.000 - -
Odenmis Sermaye Toplami 100 1.000.000 100 1.000.000

Finansal Tablolarin Onavlanmas:

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 13 Mart 2023 tarihinde yayinlanmas: igin yetki verilmistir. Genel
Kurul’un finansal tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmig kanuni kayitlara Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS™)
uyarinca dogru sunumun yapilmasi amactyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarin1 ve yasal finansal tablolarim Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye
Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gore Tiirk Lirasi (“TL”) olarak tutmaktadir.

2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyanit

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayil Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(*KGK”) tarafindan yuriirlige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve
yorumlari esas alinmustir,

Ayrnica finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TMS Taksonomisi Hakkinda
Duyuru" ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun
olarak sunulmustur



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.2. TFRS’ye Uygunluk Beyani (Devamni)

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarin1 (TFRS) uygulayan isletmelerin 2021
yili finansal raporlama doneminde TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama’y1 uygulayip
uygulamayacaklar1 konusunda olusan tereddiitleri gidermek iizere agiklamada bulunmustur. Buna gore, TFRS’yi
uygulayan isletmelerin TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama ("TMS 29") kapsaminda
herhangi bir diizeltme yapmalarina gerek bulunmadig: belirtilmis, sonrasinda KGK tarafindan TMS 29 uygulamasi
hakkinda yeni bir agiklama yapilmamigtir. Bu konsolide finansal tablolarm hazirlanmis oldugu tarih itibariyla yeni
bir agiklama yapilmamis olmasi dikkate alinarak 31 Aralik 2022 tarihli konsolide finansal tablolar hazirlanirken
TMS 29’a gore enflasyon diizeltmesi yapilmamistir,

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarmin hazirlanmasinda, KGK tarafindan
¢ikanlan prensip ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanhig1 ("Maliye Bakanlig1") tarafindan ¢ikarilan THP sartlarina uymaktadir. TFRS’ye gore hazirlanan bu
finansal tablolar tarihi maliyet esast baz alinarak Tiirk Liras: olarak hazirlanmistir.

2.4, Kargilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 onceki
donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir.

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 dnceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi
agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden simiflandirihir ve 6nemli farkliliklar agiklanir,

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 i¢erisinde varliklarindan fayda elde
edecegi ve yiiklimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore hazirlanmistir.

2.5. Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet varsa, gegis
hiikiimlerine uygun olarak geriye veya ileriye doniik olarak uygulanmaktadir. Herhangi bir gegis hiikmiiniin yer
almadig1 degisiklikler, muhasebe politikasinda istege bagli yapilan 6nemli degisiklikler veya tespit edilen
muhasebe hatalar1 geriye doniikk olarak uygulanmakta ve o6nceki donem finansal tablolari yeniden
diizenlenmektedir. Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig
cari donemde, gelecek donemlere iligkin ise, hem degisikligin yapildig1 donemde, hem de ileriye yonelik olarak
uygulanir.

Sirket’in cari y1l i¢erisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamuistir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar

Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS) veya Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile uyumlu finansal
tablolar hazirlanirken standartlardaki degisiklikler ve yorumlar dipnotlarda asagidaki sekilde gosterilmelidir:

Yeni TMS/TFRS’nin finansal tablolara etkileri ile ilgili agiklamalar:

a) TMS/TFRS nin bashigy,

b) Mubhasebe politikas: degisikliginin varsa ilgili gecis hiikiimlerine uygun olarak yapildigy,
c) Mubhasebe politikasinda degisikligin agiklamasi,

d) Varsa gecis hiikkiimlerinin agiklamasi,

e) Varsa gegis hiikiimlerinin ileriki dénemlere olabilecek etkileri,
) Miimkiin oldugunca, cari ve sunulan her bir 6nceki donem ile ilgili diizeltme tutarlar::
i. Etkilenen her bir finansal tablo kalemi i¢in sunulmali ve
ii. Sirket i¢in “TMS 33, Hisse Basina Kazang” standardi gegerliyse adi hisse ve seyreltilmis hisse
basina kazang tutarlar1 tekrar hesaplanmalidir.
2) Eger miimkiinse sunulmayan dénemlerden 6nceki donemlere ait diizeltme tutarlari ve
h) Gegmise doniik uygulama herhangi bir donem veya donemler igin miimkiin degilse bu duruma yol agan

olaylar agiklanmali ve muhasebe politikasindaki degisikligin hangi tarihten itibaren ve ne sekilde
uygulandigi a¢iklanmalidir.

a. 31 Aralik 2022 Tarihi itibariyla Yiiriirliikte Olan Yeni Standartlar ile Mevcut Onceki Standartlara
Getirilen Degisiklikler ve Yorumlar:

TFRS 16 ‘Kiralamalar’ — COVID 19 kira imtiyazlar1 kolaylastirici uygulamanin uzatilmasina iliskin
degisiklikler (1 Nisan 2021 tarihi itibariyla yiiriirliiktedir); COVID-19 salgim sebebiyle kiracilara kira
6demelerinde baz: imtiyazlar saglanmistir. May:s kira 6demelerinde bazi imtiyazlar saglanmigtir. Mayis 2020°de,
UMSK TFRS 16 Kiralamalar standardinda yayimladig1 degisiklik ile kiracilarin kira 6demelerinde COVID-19
sebebiyle taninan imtiyazlarin, kiralamada yapilan bir degisiklik olup olmadigint degerlendirmemeleri konusunda
istege baglt kolaylastiric1 bir uygulama getirmistir.31 Mart 2021 tarihinde, UMSK kolaylagtirici uygulamanin
tarihini 30 Haziran 2021°den ,30 Haziran 2022’ye uzatmak igin ilave bir degisiklik yayinlamistir. Kiracilar, bu tiir
kira imtiyazlarimi kiralamada yapilan bir degisiklik olmamasi durumunda gegerli olan hiikiimler uyarinca
muhasebelestirmeyi segebilirler. Bu uygulama kolaylig1 ¢ogu zaman kira 6demelerinde azalmay: tetikleyen olay
veya kosulun ortaya ¢iktigi donemlerde kira imtiyazinin degisken kira 6demesi olarak muhasebelestirilmesine
neden olur.

TFRS 3,TMS 16,TMS 37°de yapilan dar kapsamh degisiklikler ve TFRS 1,TFRS 9,TMS 41 VE TFRS 16’da
yapilan bazi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonar baslayan yillik raporlama
donemlerinde gegerlidir.

TFRS 3 ‘isletme Birlesmeleri’nde yapilan degisiklikler; bu degisiklik isletme birlesmeleri igin
muhasebelestirme hiikiimlerini degistirneden TFRS 3’te Finansal Raporlamaya iligkin Kavramsal Cergeve’ye
yapilan bir referansi giincellemektedir.

TMS 16 ‘Maddi Duran Varhklar’ da yapilan degisiklikler; bir sirketin, varlik kullanimina hazir hale
gelene kadar (iretilen iiriinlerin satigindan elde edilen gelirin maddi duran varligin tutarindan diisiilmesini
yasaklamaktadir. Bunun yerine, sirket bu tiir satis gelirlerini ve ilgili maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

TMS 37,’Karsiliklar,Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’da yapilan degisiklikler; bu degisiklik
bir sdzlesmeden zarar edilip edilmeyecegine karar verirken sirketin hangi maliyetleri dahil edecegini belirtir.

e Yillik iyilestirmeler, TFRS 1 ‘Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’min ilk Uygulamasi’, TFRS 9
‘Finansal Araglar’,TMS 41 ‘Tarimsal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin agiklayict 6meklerinde Kiigiik
degisiklikler yapmaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.6. Yeni ve Revize Edilmis Finansal Raporlama Standartlar: (Devami)

b. 31 Aralk 2022 Tarihi Itibariyla Yayimlanmis Ancak Heniiz Yiiriirliige Girmemis Olan
Standartlar, Degisiklikler ve Yorumlar:

TMS 1, Uygulama Bildirimi 2 ve TMS 8’deki dar kapsamh degisiklikler;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler Muhasebe politikasi
agiklamalrim iyilestirmeyi ve finansal tablo kullanicilarinin Muhasebe tahminerindeki degisiklikler ile Muhasebe
politikalarindaki degisiklikleri ayirt etmelerine yardimci olmay1 amaglamaktadir.

TMS 12, Tek bir islemden kaynaklanan varlik ve yiikiimliiliiklere iliskin ertelenmis vergiye iliskin
degisiklik; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler , sirketler tarafindan ilk defa finansal tablolara alindiginda vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici
farklarin esit tutarlarda olugmasma neden olan islemler iizerinden ertelenmis vergi muhasebelestirmelerini
gerektirmektedir.

TFRS 16, Satis ve geri kiralama islemleri; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu deisiklikler, isletmenin TFRS 16°daki bir satig ve geri kiralama islemini
islem tarihinden sonra nasil muhasebelestirdigini agiklayan satis ve geri kiralama hiikiimlerini igerir. Kira
ddemelerinin bir kism1 veya tamami bir endekse veya orana bagh olmayan degisken kira 6demelerinden olusan
satis ve geri kiralama islemlerinin etkilenmesi muhtemeldir.

TMS 1, Sézlesme kosullari olan uzun vadeli yiikiimliiliiklere iligkin degisiklik; 1 Ocak 2024 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikler, isletmenin raporlama
déneminden sonraki on iki ay iginde uymasi gereken kosullarin bir yiikiimliiligiin siniflandirmasmi nasil
etkiledigine agiklik getirmektedir.

TFRS 17,’Sigorta Sozlesmeleri ¢ Arahk 2021°de degistirildigi sekliyle;1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin
veren TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta stzlesmeleri ile istege bagli katilhim 6zelligine sahip
yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
2.7.1 [lliskili Taraflar
Iigkili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, agsagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir:
Soz konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan isletme iizerinde énemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakligimin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iligkili sayilr:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagh ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmasi halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni1 bir iigiincii tarafin is ortaklig1 olmas1 halinde.
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FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.7.1  Illiskili Taraflar (Devami)

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu tigtincii
isletmenin istiraki olmast halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin galisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin boyle bir planinin olmasr halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme iizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s0z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakhginin) kilit yénetici personelinin bir {iyesi olmasi
halinde.

Iigkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yukiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.7.2  Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Miisteriler ile yapilan s6zlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliikklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

[slem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitilmas:
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye ydnelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim yiikiimliligii igin, edim yiikiimliiligiiniin zamana yayih olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sézlesme baslangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayil olarak yerine getirirse, soz konusu edim
yukiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yay1l olarak finansal
tablolara alir.

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliiliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden islem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gectik¢e) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satig1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iliskin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

¢) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Misterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
€) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim dikkate alir,

Sirket, sdzlesmenin baglangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miigterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gecen siirenin bir y1l veya daha az olacagini éngérmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde énemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatm igerisinde 6nemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru icerisinde yer alan faiz oram ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili donemlere kaydedilir.
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2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.7.3 Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve eger varsa birikmis deger diisiikliikleri
diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

{dari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasimdaki varhklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kayb1 diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman ydnteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varhiklarin maliyet tutarlari, beklenen faydali 6miirlerine
gore dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri i¢in her yil gézden gegirilir ve
tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye d6niik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali omrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilan¢o) dist birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmas: sonucu olusan kazang veya kay1p satis hasilati
ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

2.7.4 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirh dmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa
paylar1 ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutartyla gdsterilirler. Bu varliklar beklenen faydali
Omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullamlarak itfa edilir. Beklenen faydali émiir ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmek amactyla her y1l gbzden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir. Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan
smirsiz 6mre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla
gosterilirler.

Asagida belirtilen sonuglar ve i¢inde bulunulan durumun bir veya birden fazlasinin gerceklesmesi durumunda
Sirket, aragtirma ve degerlendirme varhiklarina iliskin deger ditsiikliigii testini gergeklestirir. Eger:

(a) Sirket’in) belirli bir alanda arastirma yapma hakkinin ayni dénem iginde veya yakin gelecekte sona erecek
olmasi ve ayni zamanda bu hakkin yenilenmesinin beklenmedigi bir dénem,

(b) Belirli bir alandaki mineral kaynaklarinin degerlendirilmesi ve arastirmasi i¢in biitgelenmeden ve
planlanmadan yapilan siirekli harcamalar,

(c) Belirli bir alandaki mineral kaynaklarinin arastirma ve degerlendirilmesinin ticari sayilacak miktarda
mineral kaynaklarmin saglanmasina sebep olmamasi ve Sirket’in bu alandaki faaliyetlerini
sonlandirmaya karar vermesi,

(d) Belirli bir alanda gelisme saglanmasina ragmen, arastirma ve degerlendirme varliklarinin net defter
degerinin bagarili bir gelisme sonunda ve satig ile tamamiyla geri kazanilabilir olmamasi durumun
agiklayan yeterli verinin olmas,

Bu veya buna benzer durumlarda, Sirket TMS 36’ya gore deger diisiikliigi testi uygular ve deger diisiikligii zarar
TMS 36’ya gore gelir tablosuna yansitilir
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Bilgisayar Yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede
olugan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydal dmiirlerine gore (5-10 y1l) itfa edilir.

Bilgisayar yazihimlarimi gelistirmek ve siirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklari donemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir. Kontrolii Sirket’in elinde olan, saptanabilir ve kendine 6zgii yazilim iiriinleri ile direkt
iliskilendirilebilen ve bir yildan fazla siire ile maliyetinin iizerinde ekonomik fayda saglayacak harcamalar maddi
olmayan duran varhk olarak degerlendirilir. Maliyetler, yazilimi gelistiren galisanlarin maliyetlerini ve genel
liretim giderlerinin bir kismini da igermektedir.

Duran varlik olarak degerlendirilen bilgisayar yazilim gelistirme maliyetleri, faydali dmiirleri tizerinden itfa edilir
(3 y1li gegmemek kaydiyla).

2.7.5 Bor¢lanma Maliyetleri

Banka kredileri alindiklar1 tarihlerde islem maliyetleri diisiiriilmiis gercege uygun degerleri iizerinden kayda
alinirlar. Miiteakip doénemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleriyle degerlenir ve
islem masraflar1 diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet deger arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Sl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) séz konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullamima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesi ile elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim bor¢lanma maliyetleri,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.7.6  Finansal Araglar

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan karsiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gercege
uygun degerleri iizerinden 6lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiluklerin (gergcege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihractyla dogrudan iligkili olan islem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliikklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden ¢ikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iligkili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.
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Finansal Varhklar

Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarim (a) Finansal varhiklarin yonetimi i¢in igletmenin kullandig: is modeli, (b) Finansal varligin s6zlesmeye
bagl nakit akislarinin ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger degisimi kir veya
zarara yansitilarak Slgiilen olarak siniflandirir. isletme sadece finansal varliklarin yonetimi igin kullandign is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varlhiklari yeniden smiflandirir. Finansal
varhiklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumlarda, daha once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari
dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri lizerinden 6lgiiliir:

e Finansal varligin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmast;

e Finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Asagidaki kosullar saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Slgiiliir:

e Finansal varligm, sdzlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin satilmasini
amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi;

e Finansal varliga iliskin stzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire
yansitilarak dlgiilmilyorsa, ger¢ege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

[k defa finansal tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan Szkaynak aracina yapilan yatirimini
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml gelirde sunulmas: konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin siiflandirmasma iliskin degisiklikler agagida
Ozetlenmistir. S6z konusu smniflama farkliliklarinin, finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6l¢iimiine iliskin bir
etkisi bulunmamaktadir:
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itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

Itfa edilmis maliyeti tizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yéntemi bir borglanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varhigin briit defter degerine etkin faiz orani
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindifinda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diigiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar i¢in isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varhgin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranint uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen dmrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini so6z konusu varligin kayitl: degerine indirgeyen efektif faiz oram1 nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatinmlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satig faiz gelirleri hasilat i¢inde
mubhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsaml
gelire yansitilmis borg¢lanma araglari i¢in etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varhiklar

itfa edilmis maliyetleri iizerinden veya gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Slgiiliirler.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dénem sonunda ger¢ege uygun
degerlerinden 6lgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varliklar finansal riskten korunma
islemlerinin (Bkz: Korunma muhasebesi politikasi) bir pargasi olmadiklari siirece, kar veya zararda
mubhasebelestirilir.

Sirket’in gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, riskten korunma
muhasebesine konu olmayan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak stzlesme tarihindeki
gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarim izleyen
donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Ger¢ege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
tiirev araglari, vadeli déviz alim-satim ve vadeli mal alim-satim islemlerini igermektedir. Tiirev araglar gercege
uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda sirasiyla varlik ve yukiimliiliik olarak
kaydedilmektedir.
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Gercege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamh Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Sirket’in gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altmda muhasebelestirilen finansal varliklari,
riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sézlesme
tarihindeki gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarini
izleyen donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olugan
kazan¢ ve kayiplar kapsamli gelir tablosunda nakit akis riskinden korunmaya iliskin diger kapsamli gelir/gider
olarak muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda muhasebelestirilen
tiirev araglar, vadeli mal alim-satim islemlerini, vadeli faiz oram takasi iglemlerini ve capraz doviz takasi
islemlerini icermektedir. Tiirev araglar gercege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda
sirasiyla varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Kur farki kazang ve kayiplari

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gosterilen defter degeri, ilgili yabanci para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan gevrilir. Ozellikle,

o [tfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma igleminin bir parcasi olmayan
finansal varliklar igin kur farklari kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen ve tanimlanmis bir riskten
korunma isleminin bir par¢asi olmayan borglanma araglarmin itfa edilmis maliyetleri iizerinden
hesaplanan kur farklari, donem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsaml: gelirde muhasebelestirilir;

e Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgiilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin
par¢asi olmayan finansal varliklara iligkin kur farklar1 dénem kar veya zararda muhasebelestirilir;

e  Gergege uygun degeri diger kapsamh gelire yansitilarak 6lgiilen 6zkaynak araglarma iliskin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden olger. Gergege uygun
deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar disindaki yiikiimliiliiklerin ilk 6l¢limiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliikklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden &lgiilen olarak siiflandirir:

a) Gergege uygun deger degisimi kor veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev {iriinler de d4hil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden o6lgiiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarim tagimamasi veya devam
eden iligki yaklagimmin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Sirket, bir varhig:
devam eden iliskisi 6l¢iisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagli bir yiikiimliilitk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6lgiiliir. Devredilen varliga bagl yitkiimliiliik,
devredilen varligin net defter degeri ile ayn1 usulde Slgiiliir.

c) TFRS 3’iin uygulandigi bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: 11k defa finansal tablolara almmasindan sonra, bu tiir bir sarta baglh bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kér veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiligii yeniden simiflandirmaz.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devam)
2.7.6  Finansal Araclar (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikklerin Finansal Tablo Dis1 Birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalmzca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo disi birakir. Finansal tablo digi birakilan finansal yiikiimliiliigiin defter degeri
ve devredilen nakit dig1 varliklar veya iistlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak {izere 6denen veya ddenecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.7.7 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsihgi

Kidem tazimati kargilig1, Sirket ¢ahisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas1 yiiktimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi, kidem tazminati karsiligimin hesaplanmasi kapsaminda,
aktiieryal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullanim devir hiz1 orani vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiieryal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiieryal varsayimlardaki
degisikliklerin etkileri, aktiieryal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden 6nce yiiriirlikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standardi uyarinca
aktiieryal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiirtirliige
giren degisiklik ile s6z konusu aktiieryal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

2.7.8 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilan¢o tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.7.9  Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olugur.

Cari Vergi

Cari y1l vergi yiikiimliiliigii, donem karmin vergiye tabi olan kismi iizerinden hesaplanir. Vergiye tabi kér, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kardan farklilik gosterir.
Sirket’in cari vergi yiikiimliiltigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da 6nemli 6lgiide yasallagmig vergi orani
kullanilarak hesaplanmustir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.7.9  Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yukumliiliigii veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlari
ile yasal vergi matrah1 hesabinda dikkate alinan tutarlar1 arasindaki gegici farklhiliklarin bilango y6ntemine gore
vergi etkilerinin yasalasmig vergi oranlari dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yiikiimliiliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii igin hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olusan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmas: sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve ytikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zarar etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri disinda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, Sirket’in gegici farkliliklarm ortadan kalkmasini kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiliginin diigiik oldugu durumlar haricinde, bagl: ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarindaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gecici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmas: sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri varliklarin gerceklesecegi veya yiikiimliilitklerin yerine getirilecegi
donemde gegerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmig veya dnemli 6lgiide yasallasmig vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) iizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmas: ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yéntemlerin vergi sonuglari dikkate almir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiiktimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilitklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmasi1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iligkilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmasi durumunda mahsup edilir.

Donem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan 6zkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da igletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile doneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. Isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alman bagh ortakligin tanimlanabilen varlik, yikiimliiliik ve sarta bagli bor¢larinin gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi géz ontinde bulundurulur.

2.7.10 Karsiliklar, Kosullu Varlk ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, ytkiimliiliigin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliiliik tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmasi durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z dniinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yiikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
ol¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akislarinm bugitinkii degerine esittir.

Karsihigin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin liglincli taraflarca
karsilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde dlgiilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.7.10 Karsihklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler (Devami)

Zarara Sebebivet Verecek Sozlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimlilikler, karsilik olarak hesaplanir ve
muhasebelestirilir. Sirket’in, s6zlesmeye bagl yiikiimliilitklerini yerine getirmek igin katlanilacak kagmilmaz
maliyetlerin bahse konu sézlesmeye iligkin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalari asan sdzlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sozlesmenin var oldugu kabul edilir.

Yeniden Yapilandirma

Sirket’in yeniden yapilandirmaya iliskin ayrmtili bir resmi plan1 gelistirmesiyle birlikte yeniden yapilandirma
planini uygulamaya koyarak ya da bu plana iliskin temel 6zellikleri bundan etkileneceklere agiklayarak, soz
konusu plandan etkilenecekler igin gegerli bir beklenti olusturmasi durumunda yeniden yapilandirma karsilig1
muhasebelestirilir. Yeniden yapilandirma karsihgmin hesaplamas: sadece yeniden yapilandirma isleminden
kaynaklanan dogrudan harcamalarla ilgili olup, yeniden yapilandirma igin gereken tutarlar ile isletmenin siiregelen
faaliyetleriyle iliskilendirilmeyen tutarlari kapsar.

2.7.11 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akiglari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kulland1g; ve elde ettigi nakit akislarini gésterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akiglar, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri ti¢ ay veya {i¢
aydan daha az olan, hemen nakde ¢evrilebilecek olan ve énemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine ¢evriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda gevrim farki olarak gsterilmektedir.

2.7.12 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirihir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin alindigi
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettilyli alma hakk: olustugu tarihte
finansal tablolara yansitilmaktadir.

2.7.13 Netlestirme/Mahsup
Finansal varlik ve yiikiimliiliikkler, gerekli kanuni hak olmasi, sdz konusu varlik ve yiikiimluliikleri net olarak

degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliilikklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.
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Cari doneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net dénem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem i¢indeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle hesaplanir. Dénem
icinde ortaklarin elinde bulunan agirhkl ortalama adi hisse senedi sayis1, donem bagindaki adi hisse senedi sayisi
ve donem iginde ihrag edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli faktér ile garpilarak toplanmasi sonucu
bulunan hisse senedi sayisidir. Ttirkiye’de gruplar, sermayelerini, hissedarlarma gegmis yil karlarindan dagittiklart
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse basina kazang
hesaplamalarinda, ihrag¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullarilan agirlikli
ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmugtur.

2.8 Sirket’in Muhasebe Politikalarimi1 Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolari hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gerceklesenlerle birebir aymi sonuglari vermektedir.

Gelecek finansal raporlama déneminde, varlik ve yiikiimliiliiklerin kayith degerinde nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali omiirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolart ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yiikkiimliiliigii
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutari mevcut
kogullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme swrasinda, gelecekteki kar projeksiyonlari, cari dénemlerde
olusan zararlar, kullamilmamis zararlarm ve diger vergi varliklarinin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z niinde bulundurulmusgtur.

Elde edilen veriler 1513inda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varhiklarinin
tamamin: karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Sirket, kurulug ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varliginin geri
kazanabilecegine iliskin kanaat olusmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varhgini kayitlara almamigtir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi
varligini kayitlara almak gerekebilir.

Calisanlara Saglanan Faydalara liskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminati yikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maas
artis orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi ¢esitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Edim Yiikiimliiliikklerinin Yerine Getirilme Zamaninn Belirlenmesindeki Hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iliskin tahsis edilen
islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasina iligkin olarak TFRS 15 de belirtilen detaylt kosullari,
ozellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miisteriye gegip gegmedigini, g6z oniinde bulundurmaktadir.
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3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Kasa 365.096 2.449
Bankalar 482.489 118.783
Vadesiz Mevduat 482.489 118.783
TOPLAM 847.585 121.232
4. FINANSAL ARACLAR

Finansal Yatirimlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Likit Fonlar

41.724

862.051

TOPLAM

41.724

862.051

Finansal Borglar
a) Banka Kredileri

Finansal Borglar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Banka Kredileri 134.886 192.455
Diger Finansal Yiikiimliiliikler 25.056 42.025
159.942 234.480

31 Aralik 2022
. Agirlhikli Ortalama Etkin ! .
Para Birimi Faiz Oram (%) Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Tiirk Lirasi 17,50 67.969 66.917
67.969 66.917

Agirhkh Ortalama Etkin

Para Birimi Faiz Orani (%)

31 Arahk 2021

Tiirk Liras1 17,50

Banka kredilerinin vadeleri asagidaki gibidir:

1 Y1l igerisinde Odenecek
1-2 Y1l igerisinde Odenecek

Kisa Vadeli Uzun Vadeli
57.569 134.886
57.569 134.886

31 Arahik 2022

31 Aralik 2021

93.025 99.594
66.917 134.886
159.942 234.480
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5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2022 tarihi itibariyla, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsiligi ve
teminata alinmig alacak bulunmamaktadir. Aym sekilde, iligkili taraflara olan diger borglara iligkin verilen

herhangi bir teminat da bulunmamaktadir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiyelerin detaylari asagida agiklanmistir,

31 Arahik 2022

Alacaklar

Kisa Vadeli

Diger Alacaklar

Ayhan Diizgiin 798.920

TOPLAM 798.920

31 Arahk 2021

Alacaklar

Kisa Vadeli

Diger Alacaklar

Ayhan Diizgiin 98.467

TOPLAM 98.467
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

a) Ticari Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarmnin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Alacaklar

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Ticari Alacaklar 249.823 299.703
Vadeli Satislardan Kaynaklanan Ertelenen Finansman Geliri (-) (1.142) (2.389)
Siipheli Ticari Alacaklar 5.620 5.620
Siipheli Ticari Alacaklar Karsilig (-) (5.620) (5.620)
TOPLAM 248.681 297.314

Karsihiklara iliskin Hareket Tablosu

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Acilis (5.620) (7.080)
Cikislar / Odemeler (-) - 1.460
Kapanis Bakiyesi (5.620) (5.620)

b) Ticari Borglar
Sirket’in kisa vadeli ticari borg¢larinin detayi asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borglar

31 Aralik 2022

31 Arahik 2021

Ticari Borglar 312.187 106.519
Borg Reeskontu (-) (55) (318)
Diger Ticari Borglar - 101
TOPLAM 312.132 106.302

21



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FiNANSAL TABLOLARA AIiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar
Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar 31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 5) 798.920 98.467
Diger Cesitli Alacaklar 7.627 271.884
TOPLAM 806.547 370.351

Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglarinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borg¢lar 31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Diger Cesitli Bor¢lar 17.406 144.381

Odenecek Vergi ve Fonlar 20.692 57.344

TOPLAM 38.098 201.725
8. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS$ GELiRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay1 asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Verilen Siparis Avanslari 125.000 25.190
Gelecek Aylara Ait Giderler 7.500 12.391
fs Avanslar - 8.548
TOPLAM 132.500 46.129

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Arahik 2022

31 Arahk 2021

Alinan Siparis Avanslari =

47.708

TOPLAM -

47.708
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL™) olarak ifade edilmistir.)

9. MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Faydah Omrii

Tasitlar 5 Yil
Demirbaglar 4-15 Yil
Diger Maddi Duran Varliklar 5 Yil

Amortisman giderlerinin tamami genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir.
10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in dénemler itibariyla ¢alisanlarina sagladig: faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdigi karsiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Personele Borglar 12.639 147.036
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 51.221 18.550
TOPLAM 63.860 165.586
Cahsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda 31 Aralik 2022 31 Arahk 2021
Karsiliklar

Kullanilmarmus Izin Karsiliklart 31.640 31.640
Kidem Tazminat1 Karsiliklar 115.482 135.484
TOPLAM 147.122 167.124

Kullanilmamis izin Giinleri Karsihg

Mevcut doneme iliskin haklarin biitiinii ile kullanilmamasi halinde gelecege taginan ve gelecek donem igerisinde
kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler isten ayrilmis olmalar1 halinde kullanilmamis olduklar1 haklarina iliskin nakit
6deme yapilmasini talep etme hakkina sahip degil de olabilirler. Calisanlar, gelecekteki ticret izin haklarini arttiran
hizmetlerde bulundukga igletme agisindan bir yiikiimliiliik dogar. Calisanlarin birikmis kazanilmamis haklarin
kullanmadan isten ayrilabilme olasilig1 ilgili yiikiimliiliigiin 6l¢iim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler dahi
olsalar, isletme ag¢isindan bir yiikiimliiliik mevcuttur ve finansal tablolara yansitilir.

Kidem ve Emeklilik Tazminat1 Karsihig:

Sirket, Tiirk s Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58 erkekler i¢in 60 yas), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri igin ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yili igin bir aylik maas tutart kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2022 tarihi itibartyla,
tam 15.371,40 TL (31 Aralik 2021: tam 8.284,51 TL) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminat1 karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Kidem tazminati1 karsihgi, Grup’un, Tiirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olas yiikiimliiliiklerinin tahmini toplam karsiliginin bugiinkii degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal
yardim yiiktimlilliigiiniin bugiinkt degeri ile ilgili ayrilan karsilik éngériilen yiikiimliilik yontemi kullanilarak
hesaplanir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger kapsamli gelirler olarak 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

TFRS, belirli fayda planlar: dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiliigiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiieryal
degerleme 6ngoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup 6ngoriilen yiikiimliiliik
y6ntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdig: tarih itibariyla
kidem tazminati almaya hak kazananlar1 temel alarak bir yiikiimliilik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte
calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Buna gore toplam karsiligin hesaplanmasina yonelik asagidaki finansal ve demografik aktiieryal varsayimlar

yapilmistir:

2022 yili net iskonto oran1 % 0,55°dir. (2021: % 4,45)

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Boylece
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmig gergek orani gosterir. Sirket’in kidem
tazminati karsthgi, kidem tazminati tavani her alt1 ayda bir diizenlendigi igin, 1 Ocak 2023 tarihinden itibaren
gecerli olan tam 19.982,83 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2022: tam 10.848,59 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

Kidem Tazminati1 Karsiligi

31 Arahk 2022

31 Aralik 2021

Donem Bagi / Agilis Bakiyesi 135.484 50.447
Hizmet Maliyeti 116.415 141.930
Faiz Maliyeti 5.891 1.382
Odenen Tazminatlar (82.516) (56.890)
Parasal Kazang / (Kayip) (59.792) (1.385)
Dénem Sonu Bakiyesi 115.482 135.484

11. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

Kisa Vadeli Bor¢ Karsiliklar:

31 Arahk 2022

31 Arahk 2021

Dava Karsilig1

146.309

146.309

TOPLAM

146.309

146.309

Karsiliklara iligkin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Karsihklara iliskin Hareket Tablosu

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Acilis Bakiyesi 146.309 90.828
Ilaveler - 55.481
Kapanis Bakiyesi 146.309 146.309

12. TAAHHUTLER

31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket’in teminat/rehin/ipotek pozisyonuna iliskin tablolar

asagidaki gibidir.

Verilen Teminatlar 31 Aralik 2022

31 Aralik 2021

Teminat Mektuplari (TL) - 185.000
Toplam - 185.000
Sirket Tarafindan Verilen Teminat, Rehin ve ipotekler
31 Arahk 2021 Avro Tiirk Lirasi TL Karsii
A- Kendi Tiizel Kisiligi Adina Verilen 2 185.000 185.000
- 185.000 185.000
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLi

FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

13. DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2021 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Donen Varliklar 31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Devreden KDV 24.160 23.619
TOPLAM 24.160 23.619

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla sermaye yapisi agagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Pay Orant Pay Tutan Pay Orani Pay Tutari

Hissedarlar (%) (TL) (%) (TL)
Ayhan Diizgiin 78 780.000 78 780.000
Zafer Bosnak 10 100.000 10 100.000
Senol Kurt - - 5 50.000
Ersin Yildirim 5 50.000 5 50.000
Seda Ezgi Diizgiin 4 40.000 - .
Mehmet Bayar 1 10.000 1 10.000
Sefik Gorgeg 1 10.000 1 10.000
Haluk Ibrahim Cankurt 1 10.000 - -
Odenmis Sermaye Toplami 100 1.000.000 100 1.000.000

Sirket’in 31 Aralik 2022 tarihli sermayesi 10.000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik 2021: 10.000). Hisselerin

itibari degeri hisse bagina 100 TL’dir (31 Aralik 2021: hisse bas1 100 TL). Cikarilan biitiin hisseler nakden
ddenmistir.

Hisse Basma Kazang / (Kayip)
31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Sermaye Pay Adedi 10.000 100.000
Hisse nominal Degeri 100 100
Donem Kari / (Zarar1) 624.527 (304.676)
Hisse Basma Kazang / (Kayip) 62,45 (30,46)

Adi hisse basina kazang, TMS 33 Hisse Bagina Kazang Standardi kapsaminda; Sirket’in adi hisse senedi

sahiplerinin paymna diisen kazang veya zararmin (pay), dénemin adi hisse senedi sayisina (payda) béliinmesiyle
hesaplanmigtir.

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Yasal Yedekler 42.001 42.001

TOPLAM 42.001 42.001

2b



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

14. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in édenmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karmm %5’i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay1
odendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10°u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akge sermayenin veya ¢ikarilmis sermayenin yarisini agmadigi takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda igletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin 6niine
gecmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverigli 6nlemler alinmasi igin kullanilabilir.

Kar Dagitimi

Ortakliklar, karlarini1 genel kurullar: tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar: gergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sézlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay:
Oderler.

Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar:

Sirket’in “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar” maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglari
ile tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kazang/kayiplarindan olusmaktadir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati kargiliginin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiieryal kayip ve kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmesine
izin verilmemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde
“Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / (Kayiplar1)” hesabinda muhasebelestirilir.

15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla pesin 6denen vergiler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 10.029 70.662
TOPLAM 10.029 70.662

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Finansal Durum Tablosunda 31 Arahk 2022 31 Arabk 2021
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig: 222.870 -
Eksi: Pesin Odenen Vergiler (222.870) -
Vergi borcu (net) - -
Ertelenen Vergi Varlig 63.421 61.046
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) 63.421 61.046

31 Arahk 2021 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere iliskin gelir tablosunda yansitilan cari vergi
gider karsiliginin analizi asagida sunulmustur:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Gelir Tablosunda 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Cari Doénem Kurumlar Vergisi Karsilig (222.870) -
Ertelenmis Vergi Geliri / Gideri 14.333 62.606
Vergi Gideri / Geliri (208.537) 62.606
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

Kurumlar Vergisi

Kurumlar tiger aylik mali karlar1 iizerinden %23 oraninda gegici vergi hesaplar ve o dénemi izleyen ikinci aymn
17’inci giiniine kadar beyan edip 17’nci giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait
olup izleyen yil verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup
edilir.

Kurumlarin, en az iki tam yil siireyle aktiflerinde yer alan istirak hisselerinin satisindan dogan kazanglarin %75'lik
kismu ile ayn: siireyle aktiflerinde yer alan tasinmazlarin satigindan dogan kazanglarm %50'lik kismi, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nda 6ngériildiigii sekilde sermayeye eklenmesi sart1 ile vergiden istisnadir.

Tiirk vergi mevzuatina gére beyanname iizerinde gosterilen mali zararlar 5 yil1 asmamak kaydiyla donem kurum
kazancindan indirilebilirler. Ancak, mali zararlar, gegmis yil karlarindan mahsup edilemez.

Tirkiye’de odenecek vergiler konusunda vergi otoritesi ile mutabakat saglamak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannameleri hesap doneminin kapandigi ay: takip eden dordiincii aym
30’uncu giinii aksamina kadar bagh bulunulan vergi dairesine verilir. Bununla beraber, vergi incelemesine yetkili
makamlar bes yil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilir ve hatali islem tespit edilirse 6denecek vergi
miktarlar1 degisebilir.

Kurumlar Vergisi oran1 2022 y1l1 vergilendirme donemine ait kurum kazanglari igin %23, 2023 y1l1 vergilendirme
donemine ait kurum kazanglari i¢in %20 olarak uygulanacaktir.

Gelir Vergisi Stopaj:

Kurumlar Vergisi’ne ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanc sirketlerin Tirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak tizere kar paylari lizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmas: gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj
orani 22 Aralik 2021 tarihi itibariyla %10 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar
gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklari igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliltigi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle baz1 gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gegici farklar ve
ertelenmis vergi varhiklar ve yiikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibariyla gegerli vergi oranlar1 kullanilarak
takip eden sayfada dzetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orami %20’dir (2021: %23).
Gergeklestirilen diizeltme tutarlarinin eksinin bulunacagi yil dikkate alinarak hesaplanmistir. Tiirkiye’de
isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagli ortakliklar, ertelenmis
vergi yiikitmliiliikleri olan bagh ortakliklar ile netlestirilmez ve ayr: olarak gosterilir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI
FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

15. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi (DEVAMI)

Ertelenmis Vergi

31 Aralik 2022

31 Arahk 2021

Ertelenmis Vergi Varhklan

Maddi Duran Varlik 26.649 -
Kidem Tazminati 15.188 27.097
[zin Karsilig: 6.328 6.328
Dava Karsilig 29.262 30.387
Stipheli Alacak Karsilig 1.124 -
Reeskont 228 478
Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri
Maddi Duran Varhk (15.347) (3.180)
Reeskont an (64)
NET TUTARLAR 63.421 61.046
Ertelenmis Vergi:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
Ertelenmis Vergi Hareketleri: 31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
1 Ocak Itibariyla Agilis Bakiyesi 61.046 (1.283)
Kar veya Zarar Tablosunda Muhasebelestirilen 14.333 62.606
Ozkaynaktan Kar veya Zarar Tablosuna Aktarilan (11.958) 277)
31 Aralik itibariyla Kapanis Bakiyesi 63.421 61.046
16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
a) Hasilat:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Arahk 2022 31 Arahk 2021
Satislar 6.576.266 3.134.342
Yurti¢i Satiglar 6.576.266 3.134.342
Satigtan Iadeler (-) = (3.172)
TOPLAM 6.576.266 3.131.170
b) Satislarin Maliyeti:
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021
31 Aralik 2022 31 Aralik 2021
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (5.707.859) (3.076.073)
TOPLAM (5.707.859) (3.076.073)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

17. ESAS FAALIYETLERDEN DIiGER GELIiRLER VE GiDERLER

31 Arahk 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger gelir ve giderlerin detay
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Konusu Kalmayan Karsiliklar - 2.011
Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Gelirleri 15.855 81.517
Reeskont Faiz Gelirleri 2.762 716
Diger Gelirler 25.238 9.782
TOPLAM 43.855 94.026
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Karsilik Giderleri (-) - (55.482)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Giderleri - (9.193)
Reeskont Faiz Giderleri (-) (1.778) (2.514)
Diger Giderler (63.177) (480.333)
TOPLAM (64.955) (547.522)

Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2022 doneminde Bagimsiz Denetim Kurulusundan (BDK) aldig1 hizmetlere iliskin
Odenen ticret 16.950 TL+KDV dir.

18. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahik 2022 31 Arahk 2021

Maddi Duran Varlik Satig Geliri 20.847 -
TOPLAM 20.847 -

19. FiINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahk 2022 31 Aralik 2021

Faiz Gelirleri 3.443 56.155
TOPLAM 3.443 56.155
1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Aralik 2022 31 Arahk 2021

Finansman Faiz Giderleri : (32.642) (25.038)
Diger Faiz Giderleri (5.891) -
TOPLAM (38.533) (25.038)
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

Sirket’in temel finansal araglarn banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olugmaktadir. S6z konusu
finansal araglarin temel amaci Sirket’in igletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Ydnetimi

Sirket sermaye yonetiminde, borg-6zkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bigimde saglamaya
Ozen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege yonelik 6zsermaye tutarlari, borg-6zsermaye
oranlari ve benzer oranlar1 diizenli olarak 6ngdrmekte ve Ozsermayenin gii¢lendirilmesine yonelik gerekli
Onlemleri almaktadir.

31 Aralik 2022 ve 31 Arahik 2021 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal borglardan
diisiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam ddenmis sermayeye boliinmesi ile bulunan borg sermaye orani
asagidaki gibidir:

1 Ocak 2022 1 Ocak 2021

31 Arahk 2022 31 Arahk 2021

Toplam Borglanmalar 159.942 234.480
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 847.585 121.232
Net (Alacak) Borg 687.643 (113.248)
Diizeltilmis Ozsermaye (*) 1.718.824 1.094.297
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Orani (40%) 10%

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanc para riski ve kredi riskidir. Sirket
yOnetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitlin finansal araglarinin pazar degeri riskini de géz 6niinde bulundurmaktadir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiIGi VE DUZEYI
(DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Kredi riski, bir miisteri veya kars: tarafin s6zlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve 6nemli
olgtide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket, alacak portfoyiine ydnelik olusan tahmini gider kayiplarimi géstermek amaciyla deger diistkliigt karsilig:
ayirmamaktadir.

b.2)Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarim karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimini
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yiikiimliilikler lizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil

edilmistir.

Tiurev finansal yiikiimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikislarina gore diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikiglar: iizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadig1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki
getiri egrilerinden elde edilen faiz orant kullanilarak belirlenir.

Sozlesme
Sozlesme Uyarinca Vadeler Defter uyarinea |- 4 aydan 3-12 ay -5y} Syidan
(Cari Dénem) deperi | PAKitslastar | S oo | aras @) sy S
toplam (11 av)
(I+1IHIII+1V)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 134.886 158.708 21.521 64.780 72.407 -
Diger Finansal Yiikiimliiliikkler 25.056 25.056 25.056
Ticari Borglar 312.132 312.187 312.187 - - -
| Diger Borglar 38.098 38.098 38.098 - - -
Toplam Yiikiimliiliikkler 510.172 534.049 396.862 64.780 72.407
Sozlesme
Stzlesme Uyarinca Vadeler Defter Jyarinea |- 5 aydan 3-12 ay -5yl S yidan
(Onceki Dénem) degeri LeLE kisa (I) | aras: (II) arasi —
toplami (11) aIv)
(I+tIHII+1V)
Tiirev olmayan finansal
yiikiimliiliikler
Banka kredileri 192.455 192.455 - 57.569 134.886 -
Diger Finansal Yikiimliiliikler 42.025 42.025 42.025
Ticari Borglar 106.302 106.302 106.302 - - -
Diger Borglar 201.725 201.725 201.725 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 542.507 542.507 350.052 57.569 134.886 -
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

20. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGi VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, asagida ayrintilarma yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarlilik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yinetimi

Yabanc para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alim/satim s6zlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLIi

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Turk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

20. FiNANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLLERIN NiTELiGi VE DUZEYI
(DEVAMI)

b.3) Pivasa Riski Yonetimi (Devamz)

b.3.1) Kur Riski Yonetimi (Devanu)

Kur Riskine Duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolar cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in ABD Dolar1 kurundaki %10°luk artisa ve azalisa olan duyarlihgini géstermektedir.
%10’luk oran, Ust diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z
konusu oran yonetimin doviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarhlik analizi sadece
yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki
%10’luk kur artisinin etkilerini gosterir.

31 Arahk 2022 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL Karsisinda %10 Deger Kazanmasi/Kaybetmesi Halinde

ABD Dolar Net

varlik/ytkiimliiligi 158.730 (158.730) 158.730 (158.730)
ABD Dolar1 net etki 158.730 (158.730) 158.730 (158.730)
31 Arahk 2021 Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanc1 paranin Yabanct paranin Yabanc! paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'min TL Karsisinda %10 Deger Kazanmasi/Kaybetmesi Halinde

ABD Dolar1 Net
varlik/yiikiimliiliigii 12.998 (12.998) 12.998 (12.998)

ABD Dolari net etki 12.998 (12.998) 12.998 (12.998)

b.3.2) Faiz Oramt Riski Yonetimi

Sirket’in sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden borglanmasi, Sirket’in faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin faiz oranlart ilgili notlarda belirtilmistir. Sirket 31 Arabk 2022 itibariyla
degisken faizli kredisi ve degisken faizli finansal varligr olmamasi sebebiyle faiz riskine maruz kalmamaktadir.

; . Cari Dénem Onceki Dénem
FAIZ POZISYONU TABLOSU 31 Arahk 2022 31 Aralik 2021
Sabit Faizli Finansal Araclar 159.942 234.480
Finansal Yiikiimliiliikler 159.942 234.480
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLIi

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle ger¢ege uygun degerlerine esit oldugu 6ngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayitl degerlerinin, ilgili deger diisiikliik karsiliklariyla beraber ger¢ege uygun degeri yansittigl
ongoriilmektedir.

Finansal Yiikiimliliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal bor¢larin ger¢ege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu 6ngoriilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 icin gercege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullanildig tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda 6nemli bir degisiklik olmadig1 igin kredilerin gergege uygun degerlerinin
tasidiklan degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2022 TARIHLIi

FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

21.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESiI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR (DEVAMI)

Finansal Araclarm Gercege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilart arasinda 6lgiim tarihinde olagan bir islemde, bir varlifin satisindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde ddenecek fiyat olarak tammlanir. Finansal araglarn tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gercege uygun degeri belirlemek i¢in piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlari gstermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler igin aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gdzlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varhk ve yiikiimliliikler, varhik ya da yiikiimliiligiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Siniflamalar:

Sirket’in baz1 finansal varlik ve finansal yiikiimliiliikleri her bilango tarihinde gergege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir.

22, RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

6 Subat 2023°te Kahramanmaras merkezli yasanan, pek ¢ok ilimizi etkileyen ve tiim iilkemizi sarsan depremlerin
yarattig1 olumsuzluklar nedeniyle 8 Subat 2023 Carsamba tarihli 32098 sayili Resmi Gazete uyarinca Adana,
Adiyaman, Diyarbakir, Gaziantep, Hatay, Kahramanmaras, Kilit, Malatya, Osmaniye ve Sanlurfa illerinde li¢ ay
siireyle olaganiistii hal ilan edilmesine karar verilmistir. S6z konusu dogal afete iligkin gelismeler yakindan
izlenmekte olup, durum tespitine yonelik ¢cahismalar sitrmektedir.

Bahsi gecen dogal afetin, bolgesel ekonomiye olasi yansimalari ve Sirket operasyonlarindaki etkileri makul bir
sekilde tahmin edilememektedir.
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