th
year

DMF 70 Russel| Bedford
9

DMF SYSTEM

INTERNATIONAL INDEPENDENT AUDITING, CONSULTING &
CERTIFIED PUBLIC ACCOUNTING CO.

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL
DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

“1 OCAK - 31 ARALIK 2023”
HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Ankara, 5 Nisan 2024

=" / . o . ‘ %‘4// E MEMBLICOF T
JV“ APPROVED TRANSNATIONAL AUDIT FIRM S ‘(/5{5, —] FORUM OF F]RMS



DMF SISTEM

m ULUSLARARASI BAGIMSIZ DENET@M I_)ANISMANLIK VE 5
YEMINLi MALI MUSAVIRLIK A.S. Bedford

Adres :  Eskigehir Yolu 9. Km. Tepe Prime B Blok No: 100 06800, Ankara

Tel 2 +90.312.28577 50

Faks o +90.312.28577 87

Web : www.dmf.com.tr

E-mail : dmfl@dmf.com.tr

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Danismaniik A.S$.
Genel Kurulu’na,

A) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimi
1) Goriis

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2023 tarihli finansal durum tablosu
ile aym tarihte sona eren hesap donemine ait; kir veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile onemli muhasebe politikalarinin 6zeti de déhil olmak fizere finansal tablo
dipnotlarindan olugan finansal tablolarm denetlemis bulunuyoruz.

Goriisiimiize gore ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni
tarihte sona eren hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarmni, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarma (“TFRS’lere”) uygun olarak tiim nemli yonleriyle gergege uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Goriisiin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca (SPK) yayimlanan bagimsiz denetim standartlarinave
Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim
Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na (“BDS’lere”) uygun olarak yiiriitiilmistiir. Bu
Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz, raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine {ligkin Sorumluluklar1 bsliimiinde ayrmtili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan
Bagimsiz Denetgiler igin Etik Kurallar (“Bagimsizhk Standartlart Dahil”) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitkiimlere uygun olarak Sirket’ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz.
Etik Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarimin, gériisimiiziin olusturulmasi i¢in yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gore cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en
cok onem arz eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir biitiin olarak finansal tablolarm bagimsiz denetimi
cergevesinde ve finansal tablolara iliskin goriisiimiiziin olusturulmasinda ele almmis olup, bu konular hakkinda
ayri bir goriis bildirmiyoruz.
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3) Kilit Denetim Konular1 (Devami)

Kilit denetim konular

Konunun denetimde nasil ele alindig:

Enflasyon Muhasebesinin Uygulanmasi

2 numarali dipnotta agiklandigi iizere, Sirket’in
fonksiyonel para biriminin (Tiirk Lirasi) 31 Arahk
2023 tarihi itibari ile yitksek enflasyonlu ekonomi para
birimi olarak degerlendirilmesi sebebiyle Sirket,
“TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” standardini uygulamaya baglamistir.

TMS 29°a uygun olarak konsolide finansal tablolar ve
onceki donemlere ait finansal bilgiler, Tiirk Liras1’nin
genel satin  alma giiciindeki  degisikliklerin
yansitilmasi igin yeniden diizeltilmis ve sonug olarak,
raporlama tarihine gore Turk Lirasi’nin satin alma
giicli cinsinden sunulmustur.

TMS 29’un yonergelerine uygun olarak, Sirket,
enflasyona duyarl finansal tablolar1 hazirlamak igin
Turkiye tiiketici fiyat endekslerini kullanmustir.
Enflasyon diizeltmesi igin uygulanan prensipler 2
numarali dipnotta agiklanmigtir.

TMS 29’un Sirket’in raporlanan sonuglar1 ve finansal
durumu tzerindeki o6nemli etkisi gbz Oniine
alindiginda, yiiksek enflasyon muhasebesi bir kilit
denetim konusu olarak degerlendirilmistir.

Uygulanan denetim prosediirleri asagida

agiklanmigtir;

Finansal raporlamadan sorumlu y&netimle goriisiip,
TMS 29’un uygulamast sirasinda dikkate alinan
prensipler, parasal olmayan hesaplarin belirlenmesi ve
tasarlanan TMS 29 modelleri {izerinde yapilan testler
hakkinda incelemeler yapilmstir,

Hesaplarin tamlig1 ve dogrulugunu saglamak amaciyla
kullanilan girisler ve endeksler test edilmistir,

TMS 29 uyarmca yeniden diizenlenen finansal tablo
ve ilgili finansal bilgiler kontrol edilmistir,

Enflasyon muhasebesi uygulanmis finansal tablolarda
ve ilgili dipnot agiklamalarinda verilen bilgilerin TMS
29 agisindan yeterliligi degerlendirilmisgtir.

4) Yénetim ve Ust Yonetimden Sorumlu Olanlarin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarm TFRS’lere uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir bigimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakl 6nemli yanlislik igermeyecek sekilde hazirlanmas: igin gerekli gordiigii ig
kontrolden sorumludur.

Finansal tablolar1 hazirlarken y6netim; Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden,
gerektiginde siireklilikle ilgili hususlari agiklamaktan ve Sirketi tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti

ya da mecburiyeti bulunmadig: siirece isletmenin siirekliligi esasin kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket’in finansal raporlama siirecinin gozetiminden sorumludur.
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5) Finansal Tablolarin Bagimsiz Denetimine iliskin Sorumluluklar
Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar1 sunlardir:

Amacimiz, bir biitiin olarak finansal tablolarin hata veya hile kaynakli 6nemli yanhislik igerip igermedigine iligkin
makul giivence elde etmek ve goriisiimiizii igeren bir bagimsiz denet¢i raporu diizenlemektir. BDS’lere uygun
olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul giivence; yiiksek bir giivence seviyesidir ancak,
var olan dnemli bir yanlisligin her zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanlhsliklar hata veya hile kaynakli
olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklar1
ekonomik kararlar: etkilemesi makul 6l¢iide bekleniyorsa bu yanhisliklar 6nemli olarak kabul edilir. BDS’lere
uygun olarak yiiriitiilen bir bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siipheciligimizi siirdiirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

o Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “®nemli yanhghik” riskleri belirlenmekte ve
degerlendirilmekte; bu risklere karsilik veren denetim prosediirleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
goriisiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gergege aykir1 beyan veya i¢ kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakli 6nemli bir yanlislig1 tespit edememe riski, hata kaynakli nemli bir yanlhishg tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

e  Sirket’in i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir goriis bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun denetim
prosediirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendirilmektedir.

e  Yonetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarim uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarin makul olup olmadig1 degerlendirilmektedir.

o Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket’in siirekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
stiphe olusturabilecek olay veya sartlarla ilgili 5Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig1 hakkinda ve
yonetimin isletmenin siirekliligi esasini kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca varilmaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki ilgili
aciklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumlu goriis disinda
bir goriis vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine kadar elde
edilen denetim kanitlarima dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar Sirket’in
stirekliligini sona erdirebilir.

e Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak iizere, genel sunumu, yapis1 ve igerigi ile bu tablolarin,
temelini olugturan iglem ve olaylari gergege uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip yansitmadig:
degerlendirilmektedir.

Diger hususlarin yam sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz énemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak iizere,
bagimsiz denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini {ist yénetimden sorumlu
olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iligkin etik hitkiimlere uygunluk sagladigimizi iist ydnetimden sorumlu olanlara bildirmis
bulunmaktayiz. Ayrica bagimsizlik iizerinde etkisi oldugu dusiiniilebilecek tiim iliskiler ve diger hususlan ve —
varsa tehditleri ortadan kaldirmak amaciyla atilan adimlar ile alinan ilgili énlemleri iist ydnetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasmdan, cari doneme ait finansal tablolarin bagimsiz
denetiminde en ¢ok dnem arz eden konular yani kilit denetim konularim belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun

kamuya agiklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin doguracag: ol SUZ

sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracag: kamu yararim asacaginin makul sekilde beklendigi olduk
durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.
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B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

a. 6102 say1li Tiirk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 402’nci maddesinin dérdiincii fikras: uyarinca; Sirket’in
1 Ocak - 31 Aralik 2023 hesap déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarmn, TTK ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa
rastlanmamigstir.

b. TTK’mmn 402’nci maddesinin dérdiincii fikras1 uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda
istenen agiklamalar1 yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir,

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Aslan KAYA’ dur.

DMF SISTEM ULUSLARARASI
BAGIMSIZ DENETIM DANISMANLIK VE
YEMINLI MALI MUSAVIRLIK A.S.

member of
RUSSELL BEDFORD INTERNATIONAL

Partner

Ankara, 5 Nisan 2024
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL ") olarak ifade edilmigtir.)

VARLIKLAR

Donen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar .

lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar

Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar

Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Duran Varhklar

Maddi Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Ertelenmis Vergi Varligi

TOPLAM VARLIKLAR

Dipnot
Referansi

3
4

S N

13
11

13

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmiy
Cari Donem Onceki Donem
31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
2.502.792 3.489.870
364.455 1.396.590
31.000 68.750
521.876 420.901
521.876 420.901
1.335.941 1.328.971
1.328.314 1.316.404
7.627 12.567
42937 218.324
24.509 16.525
182.074 39.809
1.036.813 1.304.040
783.307 1.155.761
73.526 -
179.980 148.279
3.539.605 4.793.910

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlay:ci bir par¢asidir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHI iTIBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL ") olarak ifade edilmigtir.)

Bagumsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Geemis Gecmiy
Cari Dénem  Onceki Dénem
KAYNAKLAR Dipnot ! A;?)lzll; Sl EREhRe2027
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler Referansi 1.141.068 861.501
Kisa Vadeli Borglanmalar 4 66.137 41.286
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlar 4 - 111.995
Ticari Borglar 71.715 514.401
lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 6 71.715 514.401
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 10 164.066 105.224
Diger Borglar 787.604 62.775
Iliskili Taraflara Diger Borglar 5 696.351 -
lliskili Olmayan Taraflara Diger Borglar 7 91.253 62.775
Ertelenmis Gelirler 8 7.481 -
Kisa Vadeli Kargiliklar . 15.670 25.820
Caliganlara Saglanan Faydalara lligkin Kisa Vadeli
Karsiliklar 10 15.670 25.820
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 11 28.395 -
Uzun Vadeli Yiikiimliliikler 358.987 530.096
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 4 - 110.261
Diger Borglar 34.063 -
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 7 34.063 -
Uzun Vadeli Karsiliklar . 102.041 255.439
Galisanlara Saglanan Faydalara Illiskin Uzun Vadeli
Karsiliklar 10 102.041 255.439
Ertelenmis Vergi Yikiimlilugii 13 222883 164.396
Ozkaynaklar 2.039.550 3.402.313
Odenmis Sermaye 12 1.000.000 1.000.000
Sermaye Diizeltme Farklar: 6.292.316 6.292.316
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis
Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler 64.484 87.700
Tammlanmig Fayda Planlar: Yeniden Olciim Kazang /
Kayiplart 64.484 87.700
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 42.001 69.206
Geg¢mis Yillar Karlari / (Zararlari) (4.046.909) (4.323.888)
Net Dénem Kari / (Zarar1) (1.312.342) 276.979
TOPLAM KAYNAKLAR 3.539.605 4.793.910

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayict bir par¢asidir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liraswmn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade
edilmigtir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmis
Cari Dinem Onceki Dinem
Dipnot 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Referanst 31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Hasilat 14 4.713.691 8.655.368
Satiglarin Maliyeti (-) 14 (5.247.124) (10.949.353)
BRUT ZARAR (533.433) (2.293.985)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 15 63.054 67.715
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) 15 (162.138) (88.509)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI (632.517) (2.314.779)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 16 . 34.350
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET ZARARI (632.517) (2.280.429)
Finansman Gelirleri 17 - 6.813
Finansman Giderleri (-) 17 (18.107) (68.236)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari / (Kayiplari) (631.411) 3.025.807
VERGI ONCESI KARI/ ZARARI (1.282.035) 683.955
Vergi Gideri (30.307) (406.976)
Dénemin Vergi Gideri 13 - (367.229)
Ertelenmis Vergi Gideri 13 (30.307) (39.747)
DONEM KARI/ZARARI (1.312.342) 276.979
DIGER KAPSAMLI GELIR
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar (23.216) 73.108
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden Olg¢iim Kazanglari / (27.859) 87.730
Kayiplar
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Diger
Kapsamli Gelire Iligkin Vergiler SESD (ei62z)
Ertelenmis vergi gideri /geliri 4.643 (14.622)
DIGER KAPSAMLI GELIiR (23.216) 73.108
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.335.558) 350.087

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlayict bir parcasidir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHINDE SONA EREN YILA AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade

edilmistir.)
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmiy Gegmis
Cari Dénem  Onceki Dénem
Dipnot 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Referansi 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (389.325) 2.007.281
Dénem Kari (Zaran) (1.312.342) 276.979
Dénem Net Kari (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler 1.207.846 1.730.823
Amortisman ve Itfa Gideri {le Ilgili Diizeltmeler 9 372.454 648.396
]()J?ilzlzz]ifnllzlrleraglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili 10 (41.725) 222204
Vergi (Geliri) Gideri [le Ilgili Diizeltmeler 13 30.307 406.976
Maddi Durar'l V‘arl‘llflar.l'n Elden Cikarilmasindan Kaynaklanan Kayiplar 16 3 (34.350)
(Kazanclar) ile Ilgili Duizeltmeler
Parasal Kayip/ Kazang Ile Ilgili Diger Diizeltmeler 846.810 487.597
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler (284.829) 35.537
Finansal Yatirimlardaki Azalig (Artis) 4 10.724 1.350.537
iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalig (Artis) 6 (303.461) 82.182
éfrtkllsl; Taraflardan Faaliyetlerle llgili Diger Alacaklardaki Azalig 7 (529.394) (1.154.157)
Mliskili Olmayan Taraflardan Faaliyetlerle Tlgili Diger Alacaklardaki 7 } (90.025)
Azalis (Artis)
Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis) 8 16.037 -
[liskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lardaki Artis (Azalis) 6 (240.472) -
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis) 10 100.206 (167.617)
[liskili Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Arti (Azahs) 7 696.351 -
zxszlglllls;)lmayan Taraflara Faaliyetlerle Ilgili Diger Borglardaki Artig 7 87218 69.106
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalig) 13 7.481 (78.610)
Faaliyetlerle [igili Diger Varliklardaki Azalis (Artis) (157.914) 24.121
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yikiimliliiklerdeki Artis (Azals) 28.395 -
Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari (389.325) 2.043.339
gzl;rsnagll::‘a Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan 10 } (135.964)
Vergi ladeleri (Odemeleri) - 99.906
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT i (523.800)
AKISLARI
Maddi Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 9 - 243.601
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislar: 9 - (767.401)
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (93.805) (337.119)
Kredi Geri Odemelerine Iliskin Nakit Cikislari 4 (93.805) (307.608)
Diger Finansal Borg Odemelerinden Kaynaklanan Nakit Cikislari 4 - (29.511)
ﬁ:];g /VII(EAI\IZ,;Ig("I:‘ EI?II:ZIIEIZSERLERI UZERINDEKI PARASAL (549.005) (77.916)
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKISINDEN
ONCE NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (1,032.135) 1.068.446
(AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.396.590 328.144
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 364.455 1.396.590

Ekte yer alan notlar, finansal tablolarin tamamlay:ci bir pargasidir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

1.

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Diinya Grup Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.18.04.2007 tarihinde tescil edilmistir.

Sirket’in amaci baslica sunlardir;

1.

Yiirtirlilkteki mevzuat cergevesinde her tiirli resmi ve ozel gergcek ve tiizel kuruluglara ait
gayrimenkullerin, gayrimenkul projelerinin ve gayrimenkule dayali hak ve faydalarin belirli bir tarihteki
muhtemel degerlerinin bagimsiz ve tarafsiz olarak bu degerleri etkileyen gayrimenkul niteligi, piyasaa ve
cevre kosullarini analiz ederek uluslarasinda kabul gérmiis degerlendirme standartlar1 ¢ergevesinde takdir
edilmesi konusunda degerleme raporlari hazirlamakiir.

Gayrimenkullerle ilgili proje analizi yapmak, fizibilite ¢aligmas1 yapmak, bolge ve konum arastirmasi
yapmak, en iyi ve en yiiksek kullanim deger analizi tespitinde bulunmak, yatirim stratejileri belirlemek
ve gelistirmek, yatrim performans degerlendirmelerinde bulunmak, Pazar analizleri ve Pazar
aragtirmalar1 yapmak, gayrimenkul gelistirme ¢alistrmalarinda bulunmak, proje yonetim hizmetleri
sunmak, gayrimenkul ve gayrimenkule bagh haklarmn hukuki durumlar ile ilgili analiz ve raporlama
hizmetlerinde bulunmaktadir.

Gayrimenkule dayali projelerin yiiriitilmesinde bilimsel, hukuksal ve mali danismanliklarda
bulunmaktadir.

Her tiirlii gayrimenkulun kira rayig bedellerini tespit etmek, bu konuda rapor yazmaktir.

[ngaatlarin plan proje islemleri ile yap1 sartnamesinde yer alan kosullarin yerine getirilip getirilmediginin
takibini yaparak raporlarini hazirlamak ve hak edis raporlar: diizenlemektir.

Asag1 Ovegler, 1322. Cd. No:46, 06460 Cankaya/Ankara

Sirket’in sermayesi 2018 yilinda 100 TL degerinde 10.000 paya ayrilmis olup 1.000.000 TL’dir. ( 13 Agustos

2018)

31 Aralik 2023 tarihinde Sirket’in istthdam ettigi personel say1st 9’dur

Sirket’in sermaye yapis1 agagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

Pay Orani Pay Tutari Pay Oram Pay Tutan
) (%) (TL) (%) (TL)
Ayhan Diizgiin 78 780.000 TL 78 780.000 TL
Zafer Bektas 10 100.000 TL 10 100.000 TL
Seda Ezgi Diizgiin 4 40.000 TL 4 40.000 TL
Ersin Yildirim 5 50.000 TL 5 50.000 TL
Mehmet Bayar 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Haluk Ibrahim Cankurt 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Sefik Gorgeg 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Sermaye 1.000.000 1.000.000



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR
2.1.  Sunuma iliskin Teme! Esaslar

Finansal tablolar, binalarin yeniden degerlemesi haricinde, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara
Tirkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS”) uyarinca dogru sunumun yapilmas: amaciyla gerekli diizeltme
ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alimmaktadir.

Sirket, muhasebe kayitlarini ve yasal finansal tablolarini Tiirkiye’de gegerli olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve
Maliye Bakanligi’nca yayimlanan Tek Diizen Hesap Plani (“THP”) gereklerine gére Tiirk Liras1 (“TL”) olarak
tutmaktadir.

2.2 TFRS’ye Uygunluk Beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK™) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru" ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde belirlenmis
olan formatlara uygun olarak sunulmugtur

2.3. Fonksiyonel ve Sunum Para Birimi

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur.

Sirket, muhasebe kayitlarimin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, KGK tarafindan
cikarilan prensip ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu ("TTK"), vergi mevzuati ve Tiirkiye Cumhuriyeti Maliye
Bakanlig1 ("Maliye Bakanlig1") tarafindan gikarilan THP sartlarina uymaktadir. TFRS’ye goére hazirlanan bu
finansal tablolar tarihi maliyet esasi baz alinarak Tiirk Lirasi olarak hazirlanmistir.

2.4. Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

TFRS’leri uygulayan isletmeler, Kamu G6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (KGK) tarafindan
23 Kasim 2023 tarihinde yapilan agiklamayla birlikte, 31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sone eren yillik
raporlama donemine ait finansal tablolarinda itibaren TMS 29 Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama Standardina gére enflasyon muhasebesi uygulamaya baglamistir. TMS 29, gecerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan igletmelerin, konsolide finansal tablolar1 da dahil olmak iizere finansal
tablolarinda uygulanmaktadir.

[lisikteki finansal tablolar, gergege uygun degeri fizerinden olgiilen finansal yatirimlar ve yeniden degerlenmis
tutarlari ile 6l¢iilen yatirim amagh gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.

S6z konusu finansal tablolar ile 6nceki donemlere ait kargilagtirmali tiim tutarlar, TMS 29 uyarinca Tiirk Lirasi’nin
genel satin alma giiciinde meydan gelen degisimlere gore diizeltilmis ve nihayetinde Tiirk Lirasi’nin 31 Aralik
2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden ifade edilmistir



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tuiarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirastnin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicti cinsinden Tiirk Lirast ("TL ") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.4. Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

Sirket TMS 29 uygulamasinda, KGK’nin yaptig1 yénlendirme uyarinca Tirkiye Istatistik Kurumu tarafindan
yaymmlanan Tiiketici Fiyat Endekslerine (TUFE) gore elde edilen diizeltme katsayilarmi kullanmistir. Tiirk
Lirasi’nin yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tanimlanmasma son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinde bu yana cari ve gegmis donemlere ait TUFE ile karsilik gelen diizeltme katsayilar asagidaki gibidir:

Y1l Sonu Endeks Endeks (%) Diizeltme Katsayisi
2004 113,86 13,86 19,33041
2005 122,65 7,72 15,16005
2006 134,49 9,65 13,82541
2007 145,77 8,39 12,75557
2008 160,44 10,06 11,58925
2009 170,91 6,53 10,87929
2010 181,85 6.4 10,2248
2011 200,85 10,45 9,25756
2012 213,23 6.16 8,72007
2013 229,01 7.4 8,11921
2014 247,72 8,17 7,50597
2015 269,54 8,81 6,89835
2016 292,54 8,53 6,35599
2017 32741 11,92 5,67906
2018 393,88 20,3 4,72068
2019 440.,5 11,84 4,22107
2020 504,81 14,6 3,68333
2021 686,95 36,08 2,70672
2022 1128,45 64,27 1,64773
2023 1859,38 64,77 1

TMS 29 uyarmca finansal tablolarda gerekli diizeltmeleri yapmak iizere, varlik ve yiikiimliiliikler ilk olarak parasal
ve parasal olmayan olarak ayristirilmig, parasal olmayan varlik ve yiikiimliiliikler ayrica cari degerleriyle
olgtilenler ve maliyet degeriyle Slgiilenler olarak ilave bir arastirilmaya tabi tutulmustur. Parasal kalemler (bir
endekse bagh olanlar harig) ile raporlama ddénemi sonundaki cari degerleriyle 6lgiilen parasal olmayan kalemler
halihazirda 31 Aralik 2023 tarihindeki cari 6lgiim biriminden ifade edildiklerinden enflasyon diizelimesine tabi
tutulmarmslardir. 31 Aralik 2023 tarihindeki 6l¢iim biriminden ifade edilmeyen parasal olmayan kalemler ise ilgili
katsayr kullanilarak enflasyon diizeltmesine tabi tutulmustur. Parasal olmayan kalemlerin enflasyona gore
diizeltilmis degerinin geri kazanilabilir tutar1 ya da net gergeklesebilir degeri astigi durumda, ilgili TFRS
uygulanarak defter degerinde azaltima gidilmistir. Bunun yani sira, 6zkaynak unsurlar ile kar veya zarar ve diger
kapsaml gelir tablosundaki tiim kalemlerde enflasyon diizeltmesi yapilmigtir.

Tirk Lirasi’min yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olarak tantmlanmasina son verildigi 1 Ocak 2005
tarihinden 6nce edinilmis ya da iistlenilmis parasal olmayan kalemler ile bu tarihten énce isletmeye konmus ya da
olusmus dzkaynaklar TUFE’de 1 Ocak 2005 tarihinden 31 Arahik 2023 tarihine kadar meydana gelen degisime
gore diizeltmeye tabi tutulmustur.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirastmn 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.4, Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devami)

TMS 29’un uygulanmasi, Tiirk Lirasi satin alma giiciindeki azalistan kaynakli ve kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosunun kar veya zarar boliimiindeki Net Parasal Pozisyon Kazanglar1 (Kayiplar1) kaleminde sunulan
diizeltmeleri gerekli kilmistir. Parasal varhik veya yiikiimliiliiklerin degeri endeksteki degisimlere bagl olmadig:
stirece, enflasyon déneminde, parasal yiikiimliiliiklerden daha yiiksek tutarda parasal varlik tagiyan igletmelerin
satmn alma giicti zayiflarken, parasal varliklardan daha yiiksek tutarda parasal yiikiimliiliik tagiyan isletmelerin satin
alma giicti artig gosterir. Net parasal pozisyon kazang ya da kayb, parasal olmayan kalemlerin, 6zkaynaklarin, kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki kalemlerin ve endekse bagli parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin
diizeltme farklarindan elde edilmistir.

Ayrica, TMS 29’un ilk kez uygulandig1 raporlama déneminde, Standart hiikiimleri ilgili ekonomide her zaman
yiiksek enflasyonun oldugu varsayilarak uygulanmaktadir. Bu nedenle, sonraki raporlama donemleri igin temel
teskil etmesi amactyla karsilastirmali en erken donemin baglangicina ait 1 Ocak 2022 tarihli finansla durum tablosu
enflasyona gore diizeltilmistir. 1 Ocak 2022 tarihli finansal durum tablosundaki ge¢mis yillar karlari/zararlari
kaleminin enflasyona gore diizeltilmis tutar1 soz konusu tablonun diger kalemlerinin enflasyona gore
diizeltilmesinden sonra olmasi gereken bilango denkliginden elde edilmistir.

2.5. Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkin vermek iizere, Sirket’in finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir.

Sirket, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla finansal durum tablosunu 31 Aralik 2022 tarihi itibariyla hazirlanmis
finansal durum tablosu ile 31 Aralik 2023 tarihinde sona eren yila ait kapsaml gelir tablosunu, nakit akig tablosunu
ve Ozkaynak degisim tablosunu ise 31 Aralik 2022 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolar ile kargilastirmali
olarak diizenlemistir.

Cari doénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli
goriildiigiinde yeniden smiflandirilir ve énemli farkliliklar agiklanir,

Isletmenin Siirekliligi Varsayimi

Finansal tablolar, Sirket’in 6niimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akis1 igerisinde varliklarindan fayda
elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin siirekliligi esasina gore
hazirlanmistir.

2.6. Muhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar
TMS 8 Degisiklikleri- Muhasebe Tahminlerinin Tanimi

Agustos 2021 de KGK, TMS 8’de “Muhasebe Tahminleri” i¢in yeni bir tanim getiren degisiklikler yaymlamistir.
Degisiklikler, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerindeki muhasebe politikalarindaki degisiklikler ve hatalarin
diizeltilmesi arasindaki ayrima agiklik getirmektedir. Ayrica, degistirilen standart, girdideki bir degisikligin veya
bir 6lgiim teknigindeki degisikligin muhasebe tahmini iizerindeki etkilerini, 6nceki donem hatalarinin
duizeltilmesinden kaynaklanmiyorsa, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler olduguna agiklik getirmektedir.
Muhasebe tahminindeki degisikligin onceki tanimi, muhasebe tahminlerindeki degisikliklerin yeni bilgilerden
veya yeni gelismelerden kaynaklanabilecegini belirtmekteydi. Bu nedenle, bu tir degisiklikler hatalarin
duzeltilmesi olarak degerlendirilmemektedir. Tanimun bu yénii KGK tarafindan korunmustur. Degisiklikler
yirtrlik tarihi veya sonrasinda meydana gelen muhasebe tahmini veya muhasebe politikas: degisikliklerine
uygulanacaktir.



DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasimn 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.6. Mubhasebe Politikalari, Muhasebe Tahminlerinde Degisiklikler ve Hatalar (Devami)

So6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performanst iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.
TMS 1 Degisiklikleri- Muhasebe Politikalarinin A¢itklanmast

Agustos 2021°de KGK, TMS 1 igin isletmelerin muhasebe politikasi agiklamalarina 6nemlilik tahminlerini
uygulamalarina yardimci olmak adina rehberlik ve 6rnek sagladigi degisiklikleri yayinlamistir. TFRS’de “Kayda
Deger” teriminin bir taniminin bulunmamasi nedeniyle, KGK, muhasebe politikast bilgilerinin agiklamasi
baglaminda bu terimi “Onemli” terimi ile degistirmeye karar vermistir. Onemli TFRS’de tanimlanmis bir terimdir
ve KGK’ya gore finansal tablo kullanicilari tarafindan bityiik 6lgiide anlagilmaktadir. Muhasebe politikasi
bilgilerinin 6nemliligini degerlendirirken, isletmelerin hem islemlerin boyutunu, diger olay ve kosullart hem de
bunlarin niteligini dikkate almasi gerekir. Ayrica isletmenin muhasebe politikast bilgilerini onemli olarak
degerlendirebilecegi durumlara drnekler eklenmistir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamugtir.
2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar
TMS 12 Degisiklikleri- Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yiikiimliiliiklere Iliskin Ertelenmis Vergi

Agustos 2021 de KGK, TMS 12°de ilk muhasebelegtirme istisnasinin kapsamini daraltan ve bdylece istisnanin esit
vergilendirilebilir ve indirilebilir gegici farklara neden olan islemlere uygulanmamasim saglayan degisiklikler
yaymlamistir. Degisiklikler, bir yiikiimliiliige iliskin yapilan 6demelerin vergisel agidan indirilebilir oldugu
durumlarda, bu tiir indirimlerin finansal tablolarda muhasebelestirilen yiikiimliiliikle (ve faiz giderine) ya da ilgili
varlik bileseniyle (faiz giderine) vergisel agidan iligkilendirilebilir olup olmadiginin (gegerli vergi kanunu dikkate
alindiginda) bir muhakeme meselesi olduguna agiklik getirmektedir. Bu muhakeme, varlik ve yiikiimliiliigtin ilk
defa finansal tablolara alinmasinda herhangi bir gegici farkin olup olmadigmin belirlenmesinde 6nemlidir.
Degisiklikler karsilagtirmali olarak sunulan en erken donemin baglangicinda ya da sonrasinda gergeklesen
islemlere uygulanir. Ayrica, karsilastirmali olarak sunulan en erken dénemin baslangicinda, kiralamalar ile
hizmetten ¢ekme restorasyon ve benzeri yiikiimliiliiklerle tiim indirilebilir ve vergilendirilebilir gegici farklar i¢in
ertelenmis vergi varligi (yeterli diizeyde vergiye tabi gelir olmasi kosuluyla) ve ertelenmis vergi yikiimliliigi
muhasebelestirilir.

TMS 12 Degisiklikleri- Uluslararast Vergi Reformu- Ikinci Siitun Modeli Kurallart

Eyliil 2023’te KGK, Ikinci Siitun gelir vergileriyle ilgili ertelenmis vergi varhk ve yiikiimliiliiklerinin
muhasebelestirilmesi ve agiklanmasina zorunlu bir istisna getiren TMS 12’ye yonelik degisiklikler yayimlamistir.
Soz konusu degisiklikler, Ekonomik Isbirligi ve Kalkinma Teskilati (OECD tarafindan yayimlanan ikinci Siitun
Modelleri Kurallarinin uygulanmasi amactyla yiiriirliige girmis ya da yiiriirliige girmesi kesine yakin olan vergi
kanunlarindan ortaya ¢ikan gelir vergilerine TMS 12’nin uygulanacagini agikhiga kavusturmustur. Bu degisiklikler
ayrica bu tiir vergi kanunlarindan etkilenen isletmeler i¢in belirli agiklama hiikiimleri getirmektedir. Bu
kapsamdaki ertelenmis vergiler hakkindaki bilgilerin muhasebelestirilmeyecegine ve agiklanmayacagina yonelik
istisna ile istisnanin uygulanmig olduguna yonelik agiklama hitkmii degisikligin yayinlanmasiyla birlikte
uygulanir. Bununla birlikte, degisiklikle getirilen belirli agiklama hiikiimlerinin 31 Aralik 2023 tarihi 6ncesinde
sona eren ara hesap donemlerinde uygulanmasi zorunlu degildir.

S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde 6nemli bir etkisi olmamustir.

1) Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastmn 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

2. FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)

Konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama doénemi i¢in heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamis yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler asagidaki gibidir.

Sirket aksi belirtilmedikge yeni standart ve yorumlarm yiiriirliige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarim
ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yagacaktir.

TFRS 10 ve TMS 28 Degisiklikleri: Yatirimci Isletmenin Istirak veya Is Ortakhigina Yaptgr Varlik Satislart
Veya Katkilar

KGK, 6zkaynak yontemi ile ilgili devam eden arastirma projesi ¢iktilarina bagli olarak degistirilmek tizere Aralik
2017 de TFRS 10 ve TMS 28 de yapilan soz konusu degisikliklerin gegerlilik tarihini siiresiz olarak ertelemistir.
Ancak, erken uygulamaya halen izin vermektedir.

Sirket soz konusu degisikliklerin etkilerini, bahsi gegen standartlar nihai halini aldiktan sonra degerlendirecektir.
TFRS 17-Yeni Sigorta S6zlesmeleri Standardi

KGK Subat 2019 da sigorta sdzlesmeleri i¢in muhasebelestirme ve $lgiim, sunum ve agiklamay: kapsayan
kapsamli yeni bir muhasebe standardi olan TFRS 17°yi yayimlamistir. TFRS 17 hem sigorta stzlesmelerinden
dogan yiikiimliiliiklerin giincel bilango degerleriyle 6l¢iimiinii hem de karin hizmetlerin saglandig1 dsnem boyunca
muhasebelestirmesini saglayan bir model getirmektedir. KGK tarafindan yapilan duyuruyla standardin zorunlu
yiiriirliik tarihi 1 Ocak 2024 ya da sonrasinda baslayan hesap dénemi olarak ertelenmistir.

Standart Sirket igin gegerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
TMS 1 Degisiklikleri-Yiikiimliiliiklerin Kisa ve Uzun Vade Olarak Siniflandirilmas:

Ocak 2021 ve Ocak 2023’te KGK, yikiimliiliiklerin kisa ve uzun vadeli smiflandirilmasima yonelik esaslar1
belirlemek iizere TMS 1° de degisiklikler yapmugtir. Ocak 2023’te yapilan degisikliklere gore, isletmenin bir
yiikiimliiliigii 6demeyi erteleme hakki, raporlama doneminden sonraki bir tarihte kredi sozlesmesi sartlarina
uygunluk saglamsina bagliysa, raporlama dénemi sonu itibariyle s6z konusu yiikiimliliigii erteleme hakki
bulunmaktadir (raporlama dénemi sonunda ilgili sartlara uygunluk saglamiyor olsa bile). Kredi s6zlesmesinden
dogan bir yiikiimliiliik uzun vadeli olarak siniflandiginda ve isletmenin 6demeyi erteleme hakki 12 ay i¢inde kredi
sozlesmesi sartlarma uygunluk saglamasina bagh oldugunda, Ocak 2023 degisiklikleri isletmelerin cesitli
agiklamalar yapmasini istemektedir. Bu agiklamalar kredi s6zlesmeleri sartlar: ve ilgili yiikiimliiliikkler hakkindaki
bilgileri igermelidir. Ayrica, s6z konusu degisiklikler, sdzlesme sartlarina uyumun raporlama tarihinde ya da
sonraki bir tarihte test edilecek olmasina bakilmaksizin, uzun vadeli siniflama i¢in 6demeyi erteleme hakkinin
raporlama donemi sonu itibartyla bulunmasi gerektigini agikliga kavusturmugstur. Degisikliklerde, 6demeyi
raporlama d6neminden sonraki en az 12 ay sonraya erteleme hakkim isletmenin kullanmama ihtimalinin
ylikiimliiligiin siniflandirilmasm etkilemeyecegi agikca ifade edilmistir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya
da bu tarihten sonra baglayan yillik hesap dénemleri icin gegerlidir. Yapilan degisiklikler TMS 8’¢ gore geriye
doniik olarak uygulamir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak degisikliklerden herhangi birini erken
uygulayan isletmenin diger degisikligi de erken uygulanmasi zorunludur.

S6z konusu degisiklik Sirket i¢in gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi {izerinde bir etkisi
bulunmamaktadir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastmin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
2.7 Yeni ve Diizeltilmis Standartlar ve Yorumlar (Devami)
TFRS 16 Degisiklikleri-Satis ve Geri Kiralama Islemlerinde Kira Yiikiimliiliikleri

Ocak 2023°te KGK TFRS 16’ya yonelik degisiklikler yayimlamigtir. S6z konusu degisiklikler, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazan¢ ya da zarar muhasebelestirilmemesini saglayacak sekilde, satici/kiraci
tarafindan satis ve geri kiralama isleminden dogan kira yiikiimliiliikklerinin 8lgiimiinde uygulanacak hiikiimleri
belirlemektedir. Bu kapsamda, satici/kiraci satig ve geri kiralama isleminin fiilen basladig: tarihten sonra “Kira
yiikiimliilliigiiniin sonraki 6l¢iimii” basligi altindaki TFRS 16 hiikiimlerini uygularken, elde kalan kullanim
hakkiyla ilgili herhangi bir kazang ya da zarar muhasebelestirmeyecek sekilde “kira 6demeleri”ni ya da “revize
edilmis kira ddemeleri’ni belirleyecektir. Degisiklikler, geri kiralamadan ortaya g¢ikan kira yiikiimliiliiklerinin
6l¢iimiine yonelik spesifik bir hiikiim igermemektedir. Sz konusu kira yiikiimliiliigiiniin ilk 6l¢iimii, TFRS 16°da
yer alan kira 6demeleri tammina dahil edilenlerden farkli 6demelerin kira 6demesi olarak belirlenmesine neden
olabilecektir. Satici/kiracinin TMS 8’ gore giivenilir ve ihtiyaca uygun bilgi saglayacak muhasebe politikas:
geligtirmesi ve uygulamasi gerekecektir. Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde ya da bu tarihten sonra baglayan yilik
hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Saticvkiraci degisiklikleri TFRS 16’nm ilk
uygulama tarihinden sonra girdigi satis ve geri kiralama iglemlerine TMS 8’ e gére geriye doniik uygular.

So6z konusu degisiklik Sirket igin gecerli degildir ve finansal durumu veya performansi iizerinde bir etki
bulunmamaktadir.

TMS 7 ve TFRS 7 Degisiklikleri- Actklamalar: Tedarik¢i Finansmam Anlasmalar:

KGK tarafindan Eyliil 2023’te yayimlanan degigiklikler, tedarik¢i finansmani anlagmalarini isletmenin
yiikiimliilitkleri, nakit akislart ve maruz kaldig: likidite riskleri iizerindeki etkilerinin finansal tablo kullanicilar
tarafindan anlasilmasina katki saglamak iizere, mevcut hiikiimlerde iyilestirme yapan agiklamalar gerekmektedir.
Tedarik¢i finansman1 anlagmalari; Bir ya da daha fazla finansman saglayicisinin igletmenin tedarikgisine olan
borcunu 6demeyi tistlendigi ve isletmenin de tedarik¢iye 6deme yapildigi giin ya da sonrasmda ddemeyi kabul
ettigi anlasmali olarak tanimlanmustir. S6z konusu degisiklikler, bu tiir anlagmalarin hiikiim ve kosullari, raporlama
donemi bagi ve sonu itibariyla bunlardan ortaya ¢ikan yiikiimliiliiklerle ilgili nicel bilgiler ile bu yiikiimliliiklerin
defter degerinde meydan gelen nakit dist degisikliklerin niteligi ve etkileri hakkinda agiklamalar yapilmasini
zorunlu kilmaktadir. Ayrica, TFRS 7°de ongorillen likidite riskine yonelik niceliksel agiklamalar kapsaminda,
tedarik¢i finansmani anlagmalari, agiklanmast gerekli olabilecek diger faktorlere omek olarak gosterilmigtir.
Degisiklikler 1 Ocak 2024 tarihinde baglayan yillik raporlama donemlerinde yirirliige girmektedir. Erken
uygulamaya izin verilmekte olup bu durumda bu husus agiklanir.

Genel anlamda, Sirket finansal tablo iizerinde 6nemli bir etki beklememektedir.
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FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastmin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL"') olarak ifade edilmigtir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.8.1 lliskili Taraflar

Iliskili taraflar, finansal tablolarim hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

(a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir iiyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili say1lir:
S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme itizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(ii) raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir
tiyesi olmas1 durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde igletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun iiyesi olmas1 halinde (yani her bir ana ortaklik, bagl
ortaklik ve diger bagl ortaklik digerleri ile iligkilidir). )

(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iiyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya
da is ortaklig1 olmas1 halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir tiglincii tarafin is ortaklig1 olmasi halinde.

(iv) Isletmelerden birinin iigiincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu tigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin ¢alisanlarina
iliskin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmas1 halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan isletme ile iligkilidir.
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme {izerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya
s6z konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit y6netici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

[ligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsil181 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

2.8.2 Hasilatin Muhasebelestirilmesi

Miisteriler ile yapilan sdzlesmelerin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi
Sozlesmelerdeki islem bedelinin belirlenmesi

Islem bedelinin edim yiikiimliiliikklerine dagitilmasi
Hasilatin muhasebelestirilmesi

Sirket, miisterilerle yapilan her bir s6zlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirerek, s6z konusu mal
veya hizmetleri devretmeye yonelik verdigi her bir taahhiidii ayr1 bir edim yiikiimliiliigii olarak belirlemektedir.

Her bir edim ytikiimliiliigii i¢in, edim yiikiimliiliigiiniin zamana yayil1 olarak m1 yoksa belirli bir anda m1 yerine
getirilecegi sozlesme baglangicinda belirlenir. Sirket, bir mal veya hizmetin kontroliinii zamanla devreder ve
dolayisiyla ilgili satislara iliskin edim yiikiimliiliiklerini zamana yayili olarak yerine getirirse, soz konusu edim
yiikiimliiliiklerinin tamamen yerine getirilmesine yonelik ilerlemeyi 6lgerek hasilati zamana yayil olarak finansal
tablolara alir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.8.2 Hasilatin Muhasebelegtirilmesi (Devami)

Sirket, taahhiit edilmis bir mal veya hizmeti miisterisine devrederek edim yiikiimliliigiinii yerine getirdiginde veya
getirdikge, bu edim yiikiimliiliigiine tekabiil eden iglem bedelini hasilat olarak finansal tablolarina kaydeder. Mal
veya hizmetlerin kontrolii miisterilerin eline gegtiginde (veya gestikge) mal veya hizmet devredilmis olur.

Sirket, satis1 yapilan mal veya hizmetin kontroliiniin miisteriye devrini degerlendirirken,

a) Sirket’in mal veya hizmete iligkin tahsil hakkina sahipligi,

b) Miisterinin mal veya hizmetin yasal miilkiyetine sahipligi,

c) Mal veya hizmetin zilyetliginin devri,

d) Miisterinin mal veya hizmetin miilkiyetine sahip olmaktan dogan 6nemli risk ve getirilere sahipligi,
e) Miisterinin mal veya hizmeti kabul etmesi kosullarim: dikkate alir.

Sirket, sozlesmenin baslangicinda, miisteriye taahhiit ettigi mal veya hizmetin devir tarihi ile miisterinin bu mal
veya hizmetin bedelini 6dedigi tarih arasinda gegen siirenin bir y1l veya daha az olacagin 6ngdrmesi durumunda,
taahhiit edilen bedelde 6nemli bir finansman bileseninin etkisi i¢in diizeltme yapmamaktadir. Diger taraftan,
hasilatin igerisinde onemli bir finansman unsuru bulunmasi durumunda, hasilat degeri gelecekte olusacak
tahsilatlarin, finansman unsuru igerisinde yer alan faiz orani ile indirgenmesi ile tespit edilir. Fark, tahakkuk
esasina gore esas faaliyetlerden diger gelirler olarak ilgili dsnemlere kaydedilir.

2.8.3 Maddi Duran Varliklar

Uretim ya da mal veya hizmetin verilmesinde veya idari amaglar i¢in kullanimda tutulan arazi ve binalar, yeniden
degerlenmis tutarlartyla ifade edilir. Yeniden degerlenmis tutar, yeniden degerleme tarihinde tespit edilen gergege
uygun degerden sonraki donemlerde olugan birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliigii diisiilerek tespit
edilir. Yeniden degerlemeler bilango tarihinde belirlenecek gergege uygun degerin defter degerinden dnemli
farklilik gostermeyecek sekilde diizenli araliklarla yapilir.

Eger bir varhgin defter degeri yeniden degerleme sonucunda azalmissa, bu azalma gider olarak muhasebelestirilir.
Ancak, bu azalis diger kapsamli gelirde bu varlikla ilgili olarak yeniden degerleme fazlasindaki her tiir alacak
bakiyesinin kapsami 6lgiisiinde muhasebelestirilir. Diger kapsaml gelirde muhasebelegtirilen séz konusu azalis,
yeniden degerleme fazlasi bagligi altinda 6zkaynaklarda birikmis olan tutar1 azaltir. Yeniden degerlenen bir duran
varhigin elden ¢ikarilmas: durumunda, yeniden degerleme fonunun satilan varhkla iligkili kismi dogrudan gegmis
yil zararina devredilir. Ote yandan, deger artisinin bir kismi varlik isletme tarafindan kullanildik¢a da gegmis y1l
kar/zararina aktarilmaktadir.

Idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diigiikliigii kayb: diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar so6z konusu oldugunda, bor¢lanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin ingas: bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandirtlirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar.

Yeniden degerlenen binalarm amortisman: kar veya zarar tablosunda yer alir. Yeniden degerlenen gayrimenkul
satildiginda veya hizmetten ¢ekildiginde yeniden degerleme fonunda kalan bakiye dogrudan dagitilmamis karlara
transfer edilir. Varlik bilango dig1 birakilmadik¢a, yeniden degerleme fonundan dagitilmamis karlara transfer
yapilmaz,

Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar. Makine ve ekipmanlar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve birikmis deger diisiikliikleri diisiildiikten sonraki tutar iizerinden gosterilirler.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.8.3 Maddi Duran Varhklar (Devami)

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen
faydali dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur.

Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman y6ntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olas etkileri
i¢in her y1l gozden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine
gOre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doéneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag1
kesin degil ise beklenen faydal: 6mrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugan kazang veya kayp satig hasilati
ile varhigin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

2.8.4 Borg¢lanma Maliyetleri

Banka kredileri alindiklar: tarihlerde islem maliyetleri diisiiriilmiis ger¢ege uygun degerleri iizerinden kayda
almnirlar. Miiteakip dénemlerde etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleriyle degerlenir ve
islem masraflan diigiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet deger arasindaki fark, kapsamli gelir
tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti olarak yansitilir.

Kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi 6nemli 6lgiide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirimla ilgili kredinin
heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesi ile elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir. Diger tiim borglanma maliyetleri,
olustuklar1 donemde gelir tablosuna kaydedilmektedir.

2.8.5 Finansal Araclar

Finansal varliklar ve yitkiimliilitkler, Sirket finansal aracin sozlesmeden dogan kargiliklarina taraf oldugunda
Sirket’in finansal durum tablosunda muhasebelestirilir. Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler ilk olarak gergege
uygun degerleri tizerinden 6lgiiliir. Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin (gergege uygun deger degisimi kar
veya zarara yansitilan finansal varlik ve yiikiimliiliikler hari¢) edinimi veya ihraciyla dogrudan iligkili olan iglem
maliyetleri, uygun bir sekilde ilk muhasebelestirmede o finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gergege uygun
degerine eklenir veya bu degerden cikarilir. Finansal varliklarin ve yiikiimliitiiklerin edinimi veya ihraciyla
dogrudan iliskili olan islem maliyetleri direk olarak kar veya zarara yansitilir.
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2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devami)

2.8.5 Finansal Araglar (Devami)

Finansal Varhklar

Normal yoldan almip satilan finansal varliklar iglem tarihinde kayitlara alinir veya ¢ikartilir. Sirket, finansal
varliklarini (a) Finansal varliklarin yénetimi igin igletmenin kullandig: is modeli, (b) Finansal varliin s6zlesmeye
bagli nakit akiglarmin ozelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti iizerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitilarak veya gergege uygun deger degisimi kér veya
zarara yansitilarak olcillen olarak simiflandirir. Isletme sadece finansal varliklarm yonetimi i¢in kullandig is
modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklart yeniden sniflandirr. Finansal
varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulanir. Bu
tiir durumiarda, daha &nce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya da kayiplari
déhil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.

Finansal Varliklarin Siniflandirilmasi
Asagidaki kosullar1 saglayan finansal varliklar sonradan itfa edilmis maliyetleri iizerinden olgiiliir:

e Finansal varligin, s6zlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsaminda elde tutulmasi,

e Finansal varliga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Asagidaki kosullari saglayan finansal varliklar ise gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olgiiliir:

e Finansal varhigin, sozlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varhigin satilmasini
amaglayan bir i3 modeli kapsaminda elde tutulmas;

e Finansal varhiga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini iceren nakit akislarina yol agmasi.

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti {izerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmiiyorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak dlgiiliir. i1k defa finansal
tablolara almada Sirket, ticari amagla elde tutulmayan ozkaynak aracina yapilan yatirimini ger¢ege uygun
degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri doniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

TFRS 9 kapsaminda finansal varlik ve yiikiimliililklerin siniflandirmasina iligkin degisiklikler asagida
Ozetlenmistir. S6z konusu siniflama farkliliklarinin, finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin 6l¢iimiine iligkin bir
etkisi bulunmamaktadir:
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itfa Edilmis Maliyet ve Etkin Faiz Yontemi

itfa edilmis maliyeti lizerinden gosterilen finansal varliklara iligkin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Etkin faiz yontemi bir bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyetini hesaplama ve faiz gelirini ilgili
doneme dagitma yontemidir. Bu gelir, asagidakiler diginda, finansal varligin briit defter degerine etkin faiz oram
uygulanarak hesaplanir:

a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisikliigii bulunan finansal varliklar i¢in isletme,
ilk defa finansal tablolara almmasindan itibaren, finansal varligin itfa edilmis maliyetine krediye gore
diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramig finansal varlik haline gelen finansal varliklar igin isletme,
sonraki raporlama donemlerinde, varligm itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranin1 uygular.

Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen émrii boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit
girislerini s6z konusu varligin kayith degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk
ettirilir. Sirket’in vadeli mevduat yatinmlarindan elde ettigi faiz gelirleri finansal gelirler altinda
muhasebelestirilir. Sirket’in ticari alacaklardan kaynaklanan vadeli satig faiz gelirleri hasilat iginde
muhasebelestirilir.

Faiz geliri, sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetleri ve gergege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilmis borglanma araglari igin etkin faiz yontemi kullanilarak muhasebelestirilir.

Gergege Uygun Deger Degisimi Kar veya Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

itfa edilmig maliyetleri iizerinden veya gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak dlgiilme
kriterini karsilamayan finansal varliklar gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak ol¢iiliirler.
Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklar her dsnem sonunda gergege uygun
degerlerinden olgiiliir ve tiim gergege uygun deger degisimleri, ilgili finansal varhiklar finansal riskten korunma
islemlerinin (Bkz: Korunma muhasebesi politikasi.) bir pargasi olmadiklar sitirece, kar veya zararda
muhasebelestirilir.

Sirket’in gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan finansal varliklari, riskten korunma
muhasebesine konu olmayan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sozlesme tarihindeki
gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alimmalarimi izleyen
dénemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang
ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
tiirev araglari, vadeli doviz alim-satim ve vadeli mal alim-satim iglemlerini igermektedir. Tiirev araglar gergege
uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda sirasiyla varhk ve yiikiimliilik olarak
kaydedilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (DEVAMI)

2.8 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.5 Finansal Araglar (Devami)

Gergege Uygun Deger Degisimi Diger Kapsamli Gelirler Altinda Muhasebelestirilen Finansal Varhklar

Sirket’in gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda muhasebelestirilen finansal varhklari,
riskten korunma muhasebesine konu olan tiirev araglar kalemlerini igermektedir. Tiirev araglar ilk olarak sdzlesme
tarihindeki gergege uygun degerini yansitan elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmalarim
izleyen donemlerde gergege uygun deger ile degerlenmektedir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan
kazang ve kayiplar kapsaml gelir tablosunda nakit akis riskinden korunmaya iligkin diger kapsamli gelir/gider
olarak muhasebelestirilmektedir. Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelirler altinda muhasebelestirilen
tiirev araglar, vadeli mal alim-satim islemlerini, vadeli faiz oram takasi iglemlerini ve ¢apraz doviz takas
islemlerini i¢ermektedir. Tiirev araglar gergege uygun degerin pozitif veya negatif olmasina gore, bilangoda
sirastyla varlik ve yiikiimliiliik olarak kaydedilmektedir.

Kur farki kazanc ve kayiplar

Finansal varliklarin yabanci para cinsinden gésterilen defter degeri, ilgili yabanc1 para birimiyle belirlenir ve her
raporlama déneminin sonunda gegerli kurdan cevrilir. Ozellikle,

e [tfa edilmis maliyetinden gosterilen ve tanimlanmis bir riskten korunma isleminin bir pargas1 olmayan
finansal varliklar i¢in kur farklar1 kar veya zararda muhasebelestirilir;

e Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6lgiilen ve tamimlanmig bir riskten
korunma isleminin bir pargast olmayan borglanma araglarinin itfa edilmis maliyetleri iizerinden
hesaplanan kur farklari, dénem kar veya zararinda muhasebelestirilir. Olusan diger tiim kur farklari, diger
kapsaml gelirde muhasebelestirilir;

o  Gergege uygun degeri kar veya zarara yansitilarak olgiilen ve tanimlanmig bir riskten korunma isleminin
pargasi olmayan finansal varliklara iliskin kur farklart donem kar veya zararda muhasebelestirilir;

e  Gergege uygun degeri diger kapsamli gelire yansitilarak olgiilen 6zkaynak araglarina iliskin kur farklar
diger kapsamli gelirde muhasebelestirilir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden 6lger. Gergege uygun
deger degisimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiliiklerin ilk l¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen iglem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden 6lgiilen olarak siniflandirir:

a) Gercege uygun deger degisimi kor veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yiikiimliiliikler,
tiirev tiriinler de déhil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gergege uygun degerinden 6letiliir.

b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tagimamasi veya devam
eden iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiiktimliiliikler: Sirket, bir varlig
devam eden iligkisi 6lgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna
bagli bir yitkiimliiliikk de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagh yiikiimliiliik, isletmenin elinde tutmaya
devam ettigi hak ve miikellefiyetleri yansitacak sekilde olgiiliir. Devredilen varliga bagh yiikiimliiliik,
devredilen varligin net defter degeri ile aym usulde 6lg¢iiliir.

c¢) TFRS 3’iin uygulandig1 bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta
bagli bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gergege uygun
deger degisimleri kor veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal ytikiimlilligii yeniden siniflandirmaz.
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
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2.8.  Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.5 Finansal Araglar (Devami)

Finansal Yiikiimliiliikler (Devami)

Finansal Yiikiimliiliiklerin Finansal Tablo Disi Birakilmasi

Sirket finansal yiikiimliiliikleri yalnizca Sirket’in yiikiimliiliikleri ortadan kalktiginda, iptal edildiginde veya zaman
asimina ugradiginda finansal tablo dig1 birakir. Finansal tablo dis1 birakilan finansal yiikiimliliigiin defter degeri
ve devredilen nakit digi varliklar veya istlenilen yiikiimliiliikler dahil olmak iizere ddenen veya 6denecek tutar
arasindaki fark, kar veya zararda muhasebelestirilir.

2.8.6 Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem Tazminati Karsilid

Kidem tazimati karsilig1, Sirket galisanlarinin Is Kanunu uyarinca emekliye ayrilmasindan dogacak gelecekteki
olas1 yiikiimliiliiklerini tahmini toplam karsiliginin bilango tarihindeki indirgenmis degerini ifade eder.

TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar” standardi, kidem tazminati kargihiginin hesaplanmasi kapsaminda, aktiier
yal varsayimlar (net iskonto orani, emekli olma olasiligina iliskin kullamm devir hizi oram vb.) yapilmasi
gerektirmektedir. Aktiler yal varsayimlar ile gergeklesen arasindaki fark diizeltmeleri ve aktiier yal
varsayimlardaki degisikliklerin etkileri, aktiier yal kayip/kazang olusturmaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinden once yiiriirliikte olan TMS 19 "Calisanlara Saglanan Faydalar" standard1 uyarinca aktiier
yal kazang/kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmekte iken; 1 Ocak 2013 tarihinden itibaren yiiriirliige giren
degisiklik ile sbz konusu aktiler yal kazang/kayiplarin diger kapsamli gelir altinda muhasebelestirilmesi
zorunlulugu getirilmistir.

Kar Payi ve ikramive Odemeleri

Sirket, baz1 diizeltmeler sonras: sirket hissedarlarina ait kar1 dikkate alan bir yonteme dayanarak hesaplanan kar
pay1 ve ikramiyeyi yiikiimliilik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, sézlesmeye bagh bir zorunluluk ya da
zimni bir yiikiimliiliik yaratan ge¢mis bir uygulamanimn oldugu durumlarda kargilik ayirmaktadir.

2.8.7 Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar
Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger segilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme

tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

2.8.8 Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler
Gelir vergisi gideri, cari vergi ve ertelenmis vergi giderinin toplamindan olusur.

Cari Vergi

Cari vil vergi yiikiimlilugii. donem karinin vergiye tabi olan kismu {izerinden hesaplanir. Vergiye tabi kar, diger
yillarda vergilendirilebilir ya da vergiden indirilebilir kalemler ile vergilendirilmesi ya da vergiden indirilmesi
miimkiin olmayan kalemleri hari¢ tutmasi nedeniyle, kar veya zarar tablosunda yer verilen kérdan farklilik gosterir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKiN ESASLAR (DEVAMI)
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Sirket’in cari vergi yiikiimliiliigii bilango tarihi itibariyla yasallasmis ya da onemli 6lgiide yasallagmis vergi oram
kullanilarak hesaplanmigtir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigi veya varligi, varliklarin ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda gosterilen tutarlar
ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlar arasindaki gegici farklhiliklarin bilango ydntemine gore
vergi etkilerinin yasalagmis vergi oranlar1 dikkate alinarak hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi
yikiimliliikleri vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici farklardan olugan
ertelenmis vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle soz konusu farklardan yararlanmanin
kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir. Bahse konu varlik ve yiikiimliiliikler, ticari ya da mali
kar/zaran etkilemeyen isleme iliskin gegici fark, serefiye veya diger varlik ve yiikiimliiliiklerin ilk defa finansal
tablolara alinmasindan (isletme birlesmeleri diginda) kaynaklaniyorsa muhasebelestirilmez.

Ertelenmis vergi yukiimliiliikleri, Sirket’in gecici farkhiliklarin ortadan kalkmasint kontrol edebildigi ve yakin
gelecekte bu farkin ortadan kalkma olasiligmin diisiik oldugu durumlar haricinde, bagli ortaklik ve istiraklerdeki
yatirimlar ve is ortakliklarmdaki paylar ile iliskilendirilen vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanir.
Bu tiir yatirim ve paylar ile iligkilendirilen vergilendirilebilir gegici farklardan kaynaklanan ertelenmis vergi
varliklari, yakin gelecekte vergiye tabi yeterli kar elde etmek suretiyle s6z konusu farklardan yararlanmanim
kuvvetle muhtemel olmas1 ve gelecekte ilgili farklarin ortadan kalkmasinin muhtemel olmasi sartlariyla
hesaplanmaktadir.

Ertelenmis vergi varliklar1 ve yiikiimliiliikleri varliklarin gergeklesecegi veya yiikiimliilitklerin yerine getirilecegi
donemde gecerli olmasi beklenen ve bilango tarihi itibariyla yasallasmis veya onemli 6lgiide yasallagsmig vergi
oranlar1 (vergi diizenlemeleri) tlizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varbklan ve yiikiimliiliiklerinin
hesaplanmasi sirasinda, Sirket’in bilango tarihi itibariyla varliklarinin defter degerini geri kazanmast ya da
yiikiimliiliiklerini yerine getirmesi i¢in tahmin ettigi yontemlerin vergi sonuglar1 dikkate alinir.

Ertelenmis vergi varliklar: ve yiikiimliiliikleri, cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliilitkklerini mahsup etme ile
ilgili yasal bir hakkin olmas1 veya s6z konusu varlik ve yiikiimliiliiklerin ayni vergi mercii tarafindan toplanan
gelir vergisiyle iliskilendirilmesi ya da Sirket’in cari vergi varlik ve yiikiimliiliiklerini netlestirmek suretiyle 6deme
niyetinin olmas1 durumunda mahsup edilir.

Dénem Cari ve Ertelenmis Vergisi

Dogrudan dzkaynakta alacak ya da borg olarak muhasebelestirilen kalemler (ki bu durumda ilgili kalemlere iligkin
ertelenmis vergi de dogrudan 6zkaynakta muhasebelestirilir) ile iliskilendirilen ya da isletme birlesmelerinin ilk
kayda alimindan kaynaklananlar haricindeki cari vergi ile déneme ait ertelenmis vergi, kar veya zarar tablosunda
gider ya da gelir olarak muhasebelestirilir. isletme birlesmelerinde, serefiye hesaplanmasinda ya da satin alanin,
satin alinan bagh ortakligin tanimlanabilen varhk, yiikiimliilitk ve sarta baglt borglarinin gergege uygun degerinde
elde ettigi payin satin alim maliyetini asan kisminin belirlenmesinde vergi etkisi gbz 6niinde bulundurulur.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

2.8.9 Karsilhiklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliligin bulunmasi, yiikiimliiliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmas1 ve sz konusu yiikiimliiliik tutarmm giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmast durumunda
finansal tablolarda karsihik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibaryla ylikiimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligi, mevcut yiikiimliiliigiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akiglarini kullanarak
olgtilmesi durumunda s6z konusu karsiligm defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiigin 6denmesi i¢in gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin iigiincii taraflarca
karsilanmasmin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmas: ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Zarara Sebebivet Verecek Stzlesmeler

Zarara sebebiyet verecek sozlesmelerden kaynaklanan mevcut yiikiimliiliikler, karsilik olarak hesaplanir ve
mubhasebelestirilir. Jirket’in, sézlesmeye bagli yiikiimliiliiklerini yerine getirmek igin katlanilacak kaginilmaz
maliyetlerin bahse konu sdzlesmeye iligkin olarak elde edilmesi beklenen ekonomik faydalar1 agan s6zlesmesinin
bulunmasi halinde, zarara sebebiyet verecek sozlesmenin var oldugu kabul edilir.

Yeniden Yapilandirma

Sirket’in yeniden yapilandirmaya iliskin ayrintili bir resmi plani gelistirmesiyle birlikte yeniden yapilandirma
planim1 uygulamaya koyarak ya da bu plana iliskin temel 6zellikleri bundan etkileneceklere agiklayarak, s6z
konusu plandan etkilenecekler igin gegerli bir beklenti olusturmasi durumunda yeniden yapilandirma karsilig
muhasebelestirilir. Yeniden yapilandirma karsiliginin hesaplamasi sadece yeniden yapilandirma isleminden
kaynaklanan dogrudan harcamalarla ilgili olup, yeniden yapilandirma igin gereken tutarlar ile isletmenin siiregelen
faaliyetleriyle iligkilendirilmeyen tutarlar kapsar.

2.8.10 Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akimlari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
siniflandirilarak raporlanir.

Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in satig faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlarini
gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal yatirimlar)
kullandig: ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iliskin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig1 kaynaklar1 ve bu
kaynaklarmn geri 6demelerini gosterir.

Nakit ve nakit benzerleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alm tarihinden itibaren vadeleri ii¢ ay veya ii¢
aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riskini tasimayan yiiksek
likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir.

Nakit akim tablosunun fonksiyonel para biriminden sunum para birimine gevriminden kaynaklanan farklar nakit
akim tablosunda ¢evrim farki olarak gosterilmektedir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILIiSKIN ESASLAR (DEVAMI)
2.8. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
2.8.11 Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, dzsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagtilan temettiiler, temettii kararinin alindig
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir. Temettii gelirleri ilgili temettiiyii alma hakk: olustugu tarihte
finansal tablolara yansitiimaktadir.

2.8.12 Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net olarak
degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesinin birbirini
takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.8.13 Hisse Basina Kazanc / (Kayip)

Cari déneme ait hisse bagina kazang hesaplamasi, net donem karindan veya zararindan adi hisse senedi sahiplerine
isabet eden kismin, dénem igindeki agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisina boliinmesiyle hesaplanir. Dénem
i¢inde ortaklarin elinde bulunan agirlikli ortalama adi hisse senedi sayisi, donem bagindaki adi hisse senedi sayisi
ve dénem iginde ihra¢ edilen hisse senedi sayisinin bir zaman agirlikli faktor ile garpilarak toplanmasi sonucu
bulunan hisse senedi sayisidir. Tiirkiye’de gruplar, sermayelerini, hissedarlarina gegmis y1l karlarindan dagittiklar
“bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, hisse bagina kazang
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh
ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarimin ge¢mise doniik etkileri de dikkate alinarak
bulunmustur.

2.9 Sirket’in Muhasebe Politikalarimi Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar

Sirket, TFRS uyarinca finansal tablolar1 hazirlarken gelecege yonelik tahmin ve varsayimlarda bulunmaktadir.
Muhasebe tahminleri nadiren gergeklesenlerle birebir ayni sonuglar1 vermektedir.

Gelecek finansal raporlama doneminde, varhk ve yiikiimliiliiklerin kayitli degerinde 6nemli diizeltmelere neden
olabilecek tahmin ve varsayimlar asagida belirtilmistir.

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarin Faydali Omiirleri

Sirket maddi ve maddi olmayan duran varliklarin iizerinden ilgili dipnotlarda belirtilen faydali miirleri dikkate
alarak amortisman ayirmaktadir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (DEVAMI)

2.9 Sirket’in Muhasebe Politikalarimi Uygularken Aldig1 Kritik Kararlar ve Varsayimlar (Devami)

Ertelenmis Vergi

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TFRS’ye gore hazirlanmis finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gegici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikiimlaligi
muhasebelestirmektedir. Ertelenmis vergi varliklarinin kismen ya da tamamen geri kazanilabilir tutar1 mevcut
kogullar altinda tahmin edilmistir. Degerlendirme sirasinda, gelecekteki kar projeksiyonlar, cari donemlerde
olusan zararlar, kullanilmamig zararlarin ve diger vergi varliklariin son kullanilabilecegi tarihler ve gerektiginde
kullanilabilecek vergi planlama stratejileri g6z 6niinde bulundurulmustur.

Elde edilen veriler 1s1ginda, Sirket’in gelecekte elde edilecek vergiye tabi kar ertelenmis vergi varliklarinmn
tamamini karsilamaya yetmiyorsa, ertelenmis vergi varliginin tamami ve bir kismina karsilik ayrilir.

Sirket, kurulus ve gelisme asamasinda oldugundan ve ileride vergiye tabi kar elde etmek suretiyle s6z konusu
ertelenmis vergi varliklarindan yararlanmasi belirsiz oldugundan (ertelenmis vergi varliginin geri
kazanabilecegine iligkin kanaat olugsmamasi sebebiyle), ertelenmis vergi varhgm kayitlara almamistir. Eger
gelecekteki faaliyet sonuglari, Sirket’in su andaki beklentilerini asarsa, kayitlara alinmamis ertelenmis vergi
varligin1 kayitlara almak gerekebilir. '

Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Karsiliklar

Sirket kidem ve emeklilik tazminat: yitkiimlilliigiiniin hesaplanmasinda iskonto orani, enflasyon orani, reel maag
artis orani, kendi istegiyle ayrilma olasilig1 gibi ¢esitli varsayimlarda bulunmaktadir.

Edim Yiikiimliiliiklerinin Yerine Getirilme Zamaninin Belirlenmesindeki Hiikiimler

Yonetim degerlendirmelerini yaparken, edim yiikiimliiliiklerinin yerine getirilmesi ve bunlara iligkin tahsis edilen
islem bedellerinin hasilat olarak kayitlara alinmasmna iligkin olarak TFRS 15 de belirtilen detayli kosullar,
ozellikle mal ve hizmetlere iliskin kontroliin miiteriye ge¢ip ge¢medigini, goz oniinde bulundurmaktadir.

3. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022
Kasa 271.329 601.579
Bankalar 93.126 795.011
Vadesiz Mevduat 93.126 795.011
TOPLAM 364.455 1.396.590
4, FINANSAL ARACLAR VE BORCLAR

Finansal Yatirimlar

Kisa Vadeli Finansal Yatirnmlar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Gergege Uygun Deger Farklar1 Kar/Zarara

Yansitilan Finansal Yatirimlar 31:000 Sl
Diger Menkul Kiymetler - 17.670
TOPLAM 31.000 68.750
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4. FINANSAL ARACLAR VE BORCLAR (DEVAMI)

Finansal Borglar

Finansal Borglar 31 Arahik 2023 31 Aralik 2022
Banka Kredileri - 222.256
Kiralama Islemlerinden Borglar 66.137 41.286
TOPLAM 66.137 263.542

Banka kredileri vadeleri ve kiralama islemi vadesi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2023 31 Aralik 2022

1 Y1l igerisinde Odenecek - 153.281
1-2 Y1l igerisinde Odenecek 66.137 110.261
66.137 263.542

5. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

31 Aralik 2023 tarihi itibariyla, iliskili taraflardan ticari ve diger alacaklar i¢in ayrilan siipheli alacak karsilig1 ve
teminata alinmig alacak bulunmamaktadir. Ayni sekilde, iliskili taraflara olan diger borglara iliskin verilen
herhangi bir teminat da bulunmamaktadir.

Sirket ile diger iliskili taraflar arasindaki bakiyelerin detaylar: agagida agiklanmistr.

ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
31 Aralik 2023

Alacaklar Borglar

Kisa Vadeli Kisa Vadeli

Diger Alacaklar Diger Borglar

Avyhan Diizgiin 1.328.314 696.351
TOPLAM 1.328.314 696.351

31 Aralik 2022

Alacaklar
Kisa Vadeli
Diger Alacaklar
Ayhan Diizgiin 1.316.404
TOPLAM 1.316.404
6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Ticari Alacaklar
Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Ticari Alacaklar 521.876 411.641
Siipheli Ticari Alacaklar - 9.260
TOPLAM 521.876 420.901
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR (DEVAMI)
b) Ticari Borglar

Sirket’in kisa vadeli ticari bor¢larinin detayr asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Ticari Borg¢lar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

Ticari Borglar 71.715 514.401
TOPLAM 71.715 514.401
7. DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
a) Diger Alacaklar

Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarmnin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Alacaklar

31 Arahk 2023

31 Arahk 2022

[ligkili Taraflardan Diger Alacaklar (Not 5) 1.328.314 1.316.404
Diger Cesitli Alacaklar 7.627 12.567
TOPLAM 1.335.941 1.328.971

Sirket’in kisa ve uzun vadeli diger borglarmmn detay asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Diger Borglar

31 Aralik 2023

31 Aralk 2022

Ortaklara Borglar (Not 5) 696.351 -
Odenecek Vergi ve Fonlar 91.253 62.775
TOPLAM 787.604 62.775

Uzun Vadeli Diger Borg¢lar

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Kamuya Ait Ertelenmis yada Taksit. Borglar 34.063 -
TOPLAM 34.063 -
8. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELIiRLER

Sirket’in kisa vadeli pesin 6denmis giderleri ve ertelenmis gelirlerinin detay: asagidaki gibidir:

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Verilen Siparis Avanslari 35.355 205.966
Gelecek Aylara Ait Giderler 7.582 12.358
TOPLAM 42.937 218.324

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler

31 Aralik 2023

31 Aralik 2022

Gelecek Yillara Ait Giderler

73.526

TOPLAM

73.526

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

31 Aralik 2023

31 Arahk 2022

Alinan Siparis Avanslari

7.481

TOPLAM

7.481
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AiT DiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirastnin 31 Araltk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL") olarak ifade edilmistir.)

9. MADDI DURAN VARLIKLAR (DEVAMI)
Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Faydal Omrii

Binalar 50 Yl
Tasitlar 10 Yil
Demirbaglar 2-10 Yil
Diger Maddi Duran Varliklar 1-7 Yil

Amortisman giderlerinin tamam: genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
10. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Sirket’in donemler itibariyla ¢alisanlarina sagladig1 faydalar ve bu faydalar kapsaminda ayirdig: kargiliklar
asagidaki gibidir:

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Personele Borglar 89.215 20.826
Odenecek Sosyal Giivenlik Kesintileri 74.851 84.398
TOPLAM 164.066 105.224
Calhsanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Kargihiklar 31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Kullanilmamus Izin Karsiliklar 15.670 25.820
Kidem Tazminat1 Karsiliklari 102.041 255.439
TOPLAM 117.711 281.259

Kullanilmams izin Giinleri Karsihg

Mevcut déneme iliskin haklarm biitiinii ile kullanilmamas: halinde gelecege taginan ve gelecek dénem igerisinde
kullanilabilen izinlerdir. Bu izinler isten ayrilmis olmalar1 halinde kullanilmamis olduklari haklarina iliskin nakit
ddeme yapilmasm talep etme hakkina sahip degil de olabilirler. Calisanlar, gelecekteki iicret izin haklarimi arttiran
hizmetlerde bulundukga isletme agisindan bir yiikiimliiliik dogar. Calisanlarin birikmis kazanilmamis haklarim
kullanmadan isten ayrilabilme olasihig1 ilgili yiikiimliiliigiin 8l¢iim seklini etkilemesine ragmen, ticretli izinler dahi
olsalar, isletme agisindan bir yiikiimliiliikk mevcuttur ve finansal tablolara yansitilir.

Kidem ve Emeklilik Tazminati Karsihgi

Sirket, Tiirk is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢aligma hayati ardindan emekliye
ayrilan (kadinlar i¢in 58 erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢agrilan veya vefat eden
her ¢alisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir.

Odenecek tazminat, her hizmet yih igin bir aylik maas tutar1 kadardir ve bu miktar 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla,
tam 23.489,83 TL (31 Aralik 2022: 15.371,40 tam TL, tarihi tutar) ile sinirlandirilmistir.

Kidem tazminati karsilig1 herhangi bir fonlamaya tabi degildir ve herhangi bir fonlama sart1 bulunmamaktadir.

Kidem tazminati karsiligi, Grup’un, Tirk Is Kanunu uyarinca personelin emekliye ayrilmasindan dogacak
gelecekteki olasi yitktimliiliiklerinin tahmini toplam karsihiginin bugiinkii degerini ifade eder. Tanimlanmis sosyal
yardim yiikiimliiligiiniin bugiinkii degeri ile ilgili ayrilan kargilik ngoriilen yiikiimliililk yontemi kullanilarak
hesaplamir. Tiim aktiieryal karlar ve zararlar diger kapsamli gelirler olarak ézkaynaklarda muhasebelestirilir.
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10.  CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (DEVAMI)

Kidem ve Emeklilik Tazminat: Karsih@ (Devami)

TFRS, belirli fayda planlar1 dahilinde muhtemel tazminat yiikiimliiligiiniin tahmin edilebilmesi i¢in aktiieryal
degerleme ongoriilerinin gelistirilmesini gerektirir. Konsolide finansal tablolarda, Grup ongériilen yiikiimliiliik
yontemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimlerine dayanarak, hizmet siiresini sonlandirdigy tarih itibariyla
kidem tazminati almaya hak kazananlan temel alarak bir yiikiimliiliik hesaplamaktadir. Bu karsilik, gelecekte
calisanlarn emekliliklerinden dogacak muhtemel yiikiimliiklerin bugiinkii degerinin tahmin edilmesiyle
bulunmaktadir.

Buna gore toplam karsilifin hesaplanmasina yonelik asagidaki finansal ve demografik aktiieryal varsayimlar
yapilmigtir:

2023 yil1 net iskonto oran1 %2.90°dir. (2022: % 0,55)

Temel varsayim, her yillik hizmet igin belirlenen tavan kargihiginin enflasyon ile orantili olarak artmasidir. Bdylece
uygulanan iskonto orani, enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gergek orani gosterir. Sirket’in kidem
tazminati karsilig1, kidem tazminati tavam her alt1 ayda bir diizenlendigi i¢in, 1 Ocak 2024 tarihinden itibaren
gecerli olan tam 35.058,058 TL tavan tutar1 (1 Ocak 2023: tam 19.982,83 TL) iizerinden hesaplanmaktadir.

11. DIGER VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla diger varlik ve yiikiimliiliikleri asagidaki gibidir:

Diger Dionen Varhklar 31 Arahk 2023 31 Aralik 2022
Devreden KDV 182.074 39.809
TOPLAM 182.074 39.809
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralk 2023 31 Aralik 2022
Vadesi Gegmis Ert.Taks.Vergi ve Diger Yiikiimliiliikler 28.395 -
TOPLAM 28.395 -

12. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI

Sirket’in 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022tarihleri itibariyla sermaye yapis1 asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Pay Orani Pay Tutan Pay Oramm  Pay Tutan
Ortaklar (%) (TL) (%) (TL)
Ayhan Diizgiin 78 780.000 TL 78 780.000 TL
Zafer Bektag 10 100.000 TL 10 100.000 TL
Seda Ezgi Diizgiin 4 40.000 TL 4 40.000 TL
Ersin Yildirim 5 50.000 TL 5 50.000 TL
Mehmet Bayar 1 10.000 TL | 10.000 TL
Haluk Ibrahim Cankurt 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Sefik Gorgeg 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Sermaye 1.000.000 1.000.000
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12. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (DEVAMI)

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore genel kanuni yedek akge, Sirket’in 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, yillik karin %5°i olarak ayrilir. Diger kanuni yedek akge, pay sahiplerine yiizde bes oraninda kar pay:
6dendikten sonra, kardan pay alacak kisilere dagitilacak toplam tutarin %10’u oraninda ayrilir. Tiirk Ticaret
Kanunu’na gore, genel kanuni yedek akce sermayenin veya gikarilmig sermayenin yarisini asmadig) takdirde,
sadece zararlarin kapatilmasina, islerin iyi gitmedigi zamanlarda isletmeyi devam ettirmeye veya igsizligin oniine
gegmeye ve sonuglarini hafifletmeye elverisli 6nlemler ahinmasi igin kullanilabilir.

Kar Dagitim

Ortakliklar, karlarim genel kurullari tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar1 gergevesinde ve ilgili mevzuat
hiikiimlerine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. S6z konusu teblig kapsaminda, asgari bir dagitim orani
tespit edilmemistir. Sirketler esas sozlesmelerinde veya kar dagitim politikalarinda belirlenen sekilde kar pay1
oderler.

Yeniden Degerleme ve Ol¢iim Kazang ve Kayiplar

Sirket’in “Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang ve Kayiplar” maddi duran varliklar yeniden degerleme artiglari
ile tamimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazang/kayiplarindan olusmaktadir.

TMS 19 “Caligsanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati karsiligimin
hesaplanmasinda dikkate alinan aktiteryal kayip ve kazanglarin kar veya zarar tablosunda muhasebelestiriimesine
izin verilmemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olugan kayip ve kazanglar 6zkaynaklar igerisinde
“Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazang / (Kayiplar1)” hesabinda muhasebelestirilir.

13. VERGI VARLIK VE YUOKUMLULUKLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillar itibariyla gelir vergileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2023

31 Aralik 2022

Pesin Odenen Vergiler ve Fonlar 24.509 16.525
TOPLAM 24.509 16.525

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Finansal Durum Tablosunda 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilif - 367.229
Eksi: Pesin Odenen Vergiler . (367.229)
Vergi borcu (net) - -
Ertelenen Vergi Varligi 179.980 148.279
Ertelenen Vergi Yikiimliliigi 222.883 164.396
Ertelenen Vergi Yiikiimliiliigii (Net) (42.903) (16.117)

31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihlerinde sona eren dénemlere iligkin gelir tablosunda yansitilan cari vergi

gider karsiliginin analizi agagida sunulmustur:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2021
Gelir Tablosunda 31 Arahik 2023 31 Arahk 2022
Cari Donem Kurumlar Vergisi Karsilig - (367.229)
Ertelenmis Vergi Gideri (30.307) (39.747)
Vergi Gideri (30.307) (406.976)
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13. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Kurumlar Vergisi

Vergi gideri, cari donem vergi giderini ve ertelenmis vergi giderini kapsar. Vergi, dogrudan 6zkaynaklar altinda
muhasebelestirilen bir islemle ilgili olmamasi koguluyla, gelir tablosuna dahil edilir. Aksi takdirde vergi de ilgili
islemle birlikte 6zkaynaklar altinda muhasebelestirilir.

Tiirk vergi sisteminde mali zararlar takip eden 5 y1l igindeki mali karlar ile mahsup edilmekte olup, 6nceki yillar
kazanglarindan (geriye doniik) mahsup miimkiin degildir. Ayrica, 2023 yilinda kurular vergisinde mahsup edilmek
iizere y1l i¢inde ara dénemlerde beyan edilen matrahlar iizerinden %25 oraninda gegici vergi ddenmektedir (31
Aralik 2022: %23).

31 Aralik 2023 ve 31 Arahk 2022 tarihleri itibartyla vergi karsilig1 yiriirlikkteki vergi mevzuati gergevesinde
ayrilmastir.

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yéntemi kullanilarak, varlik ve yitkiimliiliikklerin finansal tablolarda yer alan kayith
degerleriyle vergi degerleri arasindaki gegici farklar tizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplamasmda
yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca finansal durum tablosu tarihi itibariyla gegerli bulunan vergi oranlar
kullanilir.

Ertelenen vergi yiikiimliliigii vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir gegici
farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu farklardan
yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarimin cari vergi yiikiimliiliikklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmast durumunda ertelenen vergi varlik ve
yiikiimliiliikleri karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir.

Sirket ve konsolidasyon kapsamindaki bagl ortakliklari, faaliyetlerini siirdiirdiikleri iilkelerin yiiriirlitkte bulunan
vergi mevzuati ve uygulamalarina tabidir.

Tiirkiye’de kurumlar vergisi oran1 %25°tir.(2022 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglar: i¢in %023
olarak uygulanmigtir. Kurumlar vergisi orani kurumlarin ticari kazancina vergi yasalan geregince indirimi Kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalarinda yer alan istisna ve indirimlerin indirilmesi sonucu bulunacak
safi kurum kazancina uygulanir. Kurumlar vergisi, ilgili oldugu yil sonunu takip eden dordiincii ayin otuzuncu
giinii aksamina kadar beyan edilmekte ve ilgili ayin sonuna kadar tek taksitte ddenmektedir.

Sirketler ticer aylik mali karlar1 iizerinden %25 oraninda gegici vergi hesaplar ve o donemi izleyen ikinci aymn 17.
giiniine kadar beyan edip 17. Giinii aksamina kadar 6derler. Y1l iginde 6denen gegici vergi o yila ait olup izleyen
y1l verilecek kurumlar vergisi beyannamesi iizerinden hesaplanacak kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsuba
ragmen 6denmis gegici vergi tutar1 kalmis ise bu tutar nakden iade alinabilecegi gibi devlete karsi olan herhangi
bir bagka finansal borca da mahsup edilebilir.

Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére beyanname tizerinde gosterilen mali zararlar 5 y1l1 asmamak kaydiyla donemin
kurumlar vergisi matrahindan indirilebilir. Beyanlar ve ilgili muhasebe kayitlar1 vergi dairesince 5 y1l igerisinde
incelenebilmektedir.

Tiirkiye’de mukim sirketlerden, kurumlar vergisi ve gelir vergisinden sorumlu olmayanlar ve muaf tutulanlar
haricindekilere yapilanlarla Tiirkiye’de mukim olan ve olmayan gercek kisilere ve Tiirkiye’de mukim olmayan
tiizel kisilere yapilan temettii 6demeleri %10 gelir vergisine tabidir.

Tiirkiye’de mukim sirketlerden yine Tiirkiye’de mukim anonim sirketlere yapilan temettii 6demeleri gelir

vergisine tabi degildir. Ayrica kar dagitilmamasi veya sermaye eklenmemesi durumunda gelir vergisi
hesaplanmamaktadir.
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13. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI (DEVAMI)

Gelir Vergisi Stopaji:

Kurumlar Vergisi’ne ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarim1 kurum kazancina
dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar harig
olmak iizere kar paylari iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Gelir vergisi stopaj
oram 22 Aralik 2021 tarihi itibariyla %10 olarak degistirilmistir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar
gelir vergisi stopajina tabi degildir.

Sirket, vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ ye gore hazirlanmis finansal tablolar arasindaki
farkhiliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklarni igin ertelenmis vergi varhigi ve yukimlaltgi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TMS’ ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup,
31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 tarihleri itibariyla ertelenmis vergiye konu olan birikmis gegici farklar ve
ertelenmis vergi varliklari ve yiikiimliiliiklerinin etkileri, bilango tarihi itibariyla gegerli vergi oranlar1 kullanilarak
takip eden sayfada dzetlenmistir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullamlan vergi oramt %25°dir (2022: %23).
Gergeklestirilen diizeltme tutarlartmin eksinin bulunacagi yil dikkate almarak hesaplanmistir. Tiirkiye’de
isletmelerin vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi varliklari olan bagli ortakliklar, ertelenmis
vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile netlestirilmez ve ayri olarak gosterilir.

Ertelenmis Vergi
31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Ertelenmis Vergi Varhklar

Maddi & Maddi Olmayan Duran Varlik 441.398 367.991
Kidem Tazminati 20.408 38.056
Izin Karsilig1 3.134 5.164

Ertelenmis vergi viikiimliiliikleri
Maddi & Maddi Olmayan Duran Varlik (507.843) (427.328)

NET TUTARLAR (42.903) (16.117)

14. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Hiasilat:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Aralik 2023 31 Arahlik 2022
Satiglar 4.713.691 8.655.368
Yurtigi Satiglar 4.713.691 8.655.368
TOPLAM 4.713.691 8.655.368

b) Satiglarin Maliyeti:
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
31 Arahk 2023 31 Arahik 2022
Satilan Hizmet Maliyeti (-) (5.247.124) (10.949.353)
TOPLAM (5.247.124) (10.949.353)
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15. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER VE GiDERLER

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Aralik 2023 31 Arahk 2022

Faaliyetlerden Kaynaklanan Kur Farki Gelirleri - 26.125
Ticari Alacaklarm Faiz Gelirleri 63.054 7.240
Diger Gelirler - 34.350
TOPLAM 63.054 67.715
1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Diger Giderler (162.138) (88.509)
TOPLAM (162.138) (88.509)

16. YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Maddi Duran Varlik Satis Gelirleri - 34.350
TOPLAM - 34.350

17. FINANSMAN GIDERLERI VE GELIRLERI

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman gelirlerinin detay: agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022

Faiz Gelirleri - 6.813
TOPLAM - 6.813

31 Aralik 2023 ve 2022 tarihlerinde sona eren yillara ait finansman giderlerinin detay: asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Finansman Faiz Giderleri (17.474) (58.529)
Diger Faiz Giderleri (633) (9.707)
TOPLAM (18.107) (68.236)
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18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY]

Sirket’in temel finansal araglar1 banka kredileri, nakit, kisa vadeli mevduatlardan olusmaktadir. S6z konusu

finansal araglarin temel amaci Sirket’in isletme faaliyetlerini finanse etmektir.

a) Sermaye Risk Yonetimi

Sirket sermaye yonetiminde, bor¢-dzkaynak dengesini, finansal riskleri en aza indirgeyecek bi¢imde saglamaya

Ozen gostermektedir.

Sirket, diizenli olarak yapilan uzun vadeli projeksiyonlar ile gelecege y6nelik 6zsermaye tutarlari, borg-6zsermaye
oranlar1 ve benzer oranlar1 dizenli olarak ongérmekte ve 6zsermayenin gii¢lendirilmesine yonelik gerekli

o6nlemleri almaktadir.

31 Aralik 2023 ve 31 Aralhk 2022 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin finansal borglardan
disiilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam &denmis sermayeye boliinmesi ile bulunan bor¢ sermaye orani

asagidaki gibidir:

1 Ocak 2023 1 Ocak 2022

31 Arahk 2023 31 Aralik 2022

Toplam Borglanmalar 66.137 263.542
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri 364.455 1.396.590
Net (Alacak) Borg 298.318 1.133.048
Diizeltilmis Ozsermaye (*) 2.099.754 3.314.614
Net (Alacak) Borg / Diizeltilmis Ozsermaye Orani 14% 34%

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket’in finansal araglarinin getirdigi ana riskler faiz riski, likidite riski, yabanci para riski ve kredi riskidir. Sirket
yOnetimi ve yonetim kurulu, asagida belirtilen risklerin yonetilmesi hususundaki politikalari incelemekte ve kabul
etmektedir. Sirket, ayrica biitiin finansal araglarinin pazar degeri riskini de g6z oniinde bulundurmaktadir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirasi (“TL ") olarak ifade edilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi

(DEVAMI)

b.1) Kredi Riski Yonetimi (Devanu)

Kredi riski, bir miisteri veya karg: tarafin sozlesmedeki yiikiimliiliiklerini yerine getirmemesi riskidir ve dnemli
olciide miisteri alacaklarindan kaynaklanmaktadir.

Sirket, alacak portfSyiine yonelik olugan tahmini gider kayiplarini géstermek amaciyla deger diisiikliigi kargilig:
ayirmamaktadir.

b.2)Likidite Riski Tablosu

Likidite riski bir girketin fonlama ihtiyaglarmi karsilayamama riskidir. Sirket, nakit girislerinin siirekliligini ve
degiskenligini uzun vadeli banka kredileri araciligiyla saglamay1 amaglamaktadir.

Asagidaki tablo, Sirket’in tiirev niteliginde olmayan ve olan finansal yiikiimliliiklerinin vade dagilimim
gostermektedir. Tiirev olmayan finansal yiikiimliilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler
esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu yiikiimliiliikkler {izerinden &denecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmigtir.

Titrev finansal yiikiimliiliikler ise iskonto edilmemis net nakit giris ve ¢ikiglarina gére diizenlenmistir. Vadeli islem
araglar1 briit 6denmesi gereken vadeli islemler i¢in net olarak ddenir ve iskonto edilmemis, briit nakit giris ve
¢ikiglar1 tizerinden realize edilir. Alacaklar veya borglar sabit olmadif1 zaman agiklanan tutar, rapor tarihindeki

getiri egrilerinden elde edilen faiz oram kullanilarak belirlenir.

Sdzlesme
Uyarinca 5
<o o Defter Y Nakit 313124y | 1SNy 40,

dzlesme Uyarinca Vadeler (Cari Dénem) o Aydan Arasi Arasi

Degeri Cikiglar Kisa (1) (I (I Uzun
Toplami (v)

(I+IT+ITI+IV)
Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - = =
Banka Kredileri 66.137 66.137 | 66.137 - = »
Ticari Borglar 71.715 71.715 | 71.715 - - -
Diger Borglar 821.667 821.667 | 821.667 - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 959.519 959.519 | 959.519 - - -

Sozlesme
Uyarmc? 3 1-5 Yil 5
Sizlesme Uyarmca Vadeler (Onceki Dénem) Il)):gft;n; Cllljl ::; 'lt_ A);g;: Aiailz (II‘I))I A;ﬁ;;l Y;}:::
Toplami )] (1 (v
(I+II+11I+1V)

Tiirev Olmayan Finansal Yiikiimliiliikler - - - - = -
Banka Kredileri 263.542 263.542 - | 111.995 | 110.261 -
Ticari Borglar 514.401 514.401 - - - -
Diger Borglar 62.775 62.775 - - - -
Toplam Yiikiimliiliikler 840.718 840.718 - | 111.995 | 110.261 -
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLIi

FINANSAL TABLOLARA AiT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralitk 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Lirast (“TL") olarak ifade edilmistir.)

18. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RIiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYi
(DEVAMI)

b.3) Piyasa Riski Yénetimi

Sirket’in faaliyetleri oncelikle, agagida ayrintilarina yer verildigi iizere, doviz kurundaki ve faiz oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Piyasa riskleri ayrica, duyarhlik analizleri ile de degerlendirilmektedir.

b.3.1) Kur Riski Yinetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir. Kur riski, onaylanmis politikalara
dayali olarak yapilan vadeli doviz alum/satim sozlesmeleri ile yonetilmektedir.

Sirket’in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

b.3.2) Faiz Oram Riski Yonetimi

Sirket’in sabit ve degisken faiz oranlari iizerinden bor¢lanmasi, Sirket’in faiz orani riskine maruz birakmaktadir.
Finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin faiz oranlar: ilgili notlarda belirtilmistir. Sirket 31 Aralik 2023 itibariyla
degisken faizli kredisi ve degisken faizli finansal varlig1 olmamasi sebebiyle faiz riskine maruz kalmamaktadir.

. . Cari Donem | Onceki Dénem
IS ZEOFSYONU TABEGSY 31 Arahik 2023 | 31 Arahk 2022
Sabit Faizli Finansal Araglar 66.137 263.542
Finansal Yiikiimliiliikler 66.137 263.542

19. FINANSAL ARAGCLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR

Finansal Varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerler dahil maliyet degerinden gosterilen finansal varliklarin kayith degerlerinin, kisa
vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerlerine esit oldugu ongoriilmektedir.

Ticari alacaklarm kayith degerlerinin, ilgili deger diisiikliik kargihklariyla beraber gergege uygun degeri yansittig
ongortilmektedir.

Finansal Yiikiimliiliikler

Kisa vadeli banka kredileri ve diger parasal borglarin gergege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu éngériilmektedir.

Banka kredileri iskonto edilmis maliyet ile ifade edilir ve islem maliyetleri kredilerin ilk maliyetine eklenir.
Sirket’in degisken faizli banka kredileri yakin tarihte yeniden fiyatlandig1 i¢in gergefe uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir. Sirket’in sabit faizli kredisinin kullamldig tarih ile raporlama tarihi
arasinda piyasa faiz oranlarinda onemli bir degisiklik olmadigi igin kredilerin gergege uygun degerlerinin
tasidiklar1 degeri ifade ettigi diisiiniilmektedir.
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DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

31 ARALIK 2023 TARIHLI

FINANSAL TABLOLARA AIT DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasinin 31 Aralik 2023 tarihindeki satin alma giicii cinsinden Tiirk Liras: (“TL") olarak ifade edilmigtir.)

19.  FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE FINANSAL
RiISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR (DEVAMI)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Degeri

Gergege uygun deger, piyasa katilimcilar: arasinda l¢iim tarihinde olagan bir islemde, bir varlifin satigindan elde
edilecek veya bir borcun devrinde 6denecek fiyat olarak tanimlanir. Finansal araglarin tahmini gergege uygun
degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun degerleme yontemleri kullanilarak tespit olunmustur.
Ancak, gergege uygun degeri belirlemek igin piyasa verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna gore,
burada sunulan tahminler, Sirket’in bir giincel piyasa igleminde elde edebilecegi tutarlar gostermeyebilir.

Finansal varliklarin ve yiiktimltliiklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikiimliiliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

Ugiincii seviye: Finansal varhik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimluligiin gergege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Gergege Uygun Degerleriyle Gosterilen Finansal Varlik ve Yiikiimliiliiklerin Seviye Siniflamalar:

Sirket’in bazi finansal varlik ve finansal yilkiimliiliikleri her bilango tarihinde gercege uygun degerlerinden
finansal tablolara yansitilir.

20. BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HiZMETLERE ILISKIN UCRETLER

Sirket’in Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu’nun (“KGK”) 30 Mart 2022 tarihinde
Miikerrer Resmi Gazete’ de yayimlanan Kurul Kararina istinaden hazirladigi ve 19 Agustos 2022 tarihli KGK
yazisini temel alan Bagimsiz denetim kurulusundan alinan hizmetlere iligkin iicretler agagidaki gibidir:

1 Ocak 2023

_Bagimsiz Denetim Kurulusundan Alinan Hizmetlere iliskin Ucretler 31 Arahik 2023
Raporlama Donemine Ait Bagimsiz Denetim Ucreti 40.000 TL+KDV
Toplam 40.000 TL+KDV
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