2023 YILI FAALIYET RAPORU
17.04.2024

DUNYA GRUP GAYRIMENKUL DEGERLEME DANISMANLIK A.S.

Bu raporda Sirket’in ilgili yila iligkin faaliyetlerinin akigi ile her yoniiyle finansal durumu dogru, eksiksiz,
dolambagsiz, gergege uygun ve diiriist bir sekilde yansitilmis olup, Sirket’in gelismesi ve karsilagiimasi muhtemel
riskler belirtilmigtir.
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1- GENEL BIiLGILER
Raporun Ait Oldugu Dénem :01/01/2023-31/12/2023
Ticaret unvani ;DiinyaGrupGayrimenkulDegerlemeDanigmanlik A.S.
Ticaret sicili numarasi 236509
Mersis Numarast :0323046998800013
Merkez Adresi :AsagiOvegler, 1322. Cd. No:46, 06460 Cankaya/Ankara
Iletisim Bilgileri
Telefon :0 (312) 472 5872
Fax i
E-posta adresi :info@diinya-grup.com.tr
internet Sitesi Adresi :www.dunya-grup.com.tr
A- SIRKETIN ORGANIZASYON, SERMAYE VE ORTAKLIK YAPISI
a)- Sermayesi : 1.000.000TL
b)- Ortaklik Yapisi : 31 Aralik 2023 ve 31 Aralik 2022 dénemi ortaklik yapist agagida belirtilmigtir.

31 Arahk 2023 31 Arahk 2022
Ortaklar Pay Oram (%) Pay Tutar(TL) Pay Oram (%) Pay Tutan (TL)
AyhanDiizgiin 78 780.000 TL 78 780.000 TL
Zafer Bektag 10 100.000 TL 10 100.000 TL
Seda EzgiDiizgiin 4 40.000 TL 4 40.000 TL
ErsinY1ldirim 5 50.000 TL 5 50.000 TL
Mehmet Bayar 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Haluk Ibrahim Cankurt 1 10.000 TL 1 10.000 TL
SefikGorgeg 1 10.000 TL 1 10.000 TL
Sermaye 1.000.000 1.000.000

¢)- Hesap Donemi Iginde Meydana Gelen Degigiklikler: Yukarida belirtilmistir.
B- IMTIYAZLI PAYLARA iLiSKIN BiLGILER

a)- Imtiyazli Pay Miktar : Imtiyazli pay bulunmamaktadir.
b)- Imtiyazh Paylarin Oy Haklarma Iliskin Agiklama: Bulunmamaktadir,

C- SIRKETIN YONETIM ORGANI, UST DUZEY YONETICI VE PERSONEL BiLGILERI

a)- Sirket’in Y6netim Orgam 3adet ydnetim kurulu iiyesinden olugan Yonetim Kurulu’dur. 14/12/2023 tarihli
yonetim kurul karar1 ile 1yitligma gorev yapmak iizere segilmislerdir.

Yonetim Kurulu Uyeleri

Yénetim Kurulu Bagkani: AYHAN DUZGUN
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili: ZAFER BEKTAS
Yénetim Kurulu Uyesi: AYHAN DUZGUN

b)- Personel Sayisi: 31.12.2023 tarihi itibariyle ¢alisan sayisi 9 kisidir.

¢)- Sirket genel kurulunca verilen izin gergevesinde ySnetim organi fiyelerinin Sirket ile kendisi veya bagkasi adina
yaptig islemler ile rekabet yasag kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler: Yonetim orgam tiyelerinin Sirket ile
kendisi veya bagkas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag1 kapsamindaki faaliyetleri bulunmamaktadur.

irkptlerin yillik
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Bu rapor Gumrik ve Ticaret Bakanlig: tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetedeilan edilen *
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmigtir.
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2- YONETIiM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR
Saglanan huzur hakki, ticret, prim, ikramiye, kér payi gibi mali menfaatleri bulunmamaktadr.

Verilen 8denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar ve benzeri
teminatlarm toplam tutarlarma iliskin bilgiler: Bulunmamaktadir.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELIiSTIRME CALISMALARI

Yapilan Aragtirma Gelistirme ¢alismalari;

Sirket’in 2023 hesap donemi igerisinde aragtirma ve gelistirme ¢alismalar1 bulunmamaktadir.

4-SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIiYETLERE ILiSKiN ONEMLi GELISMELER

a) Sirket’in ilgili hesap déneminde yapmis oldugu yatirimlara iligkin bilgiler:Sirket 2023 yili igerisindeduran
varlik yatirimi yapmamistir,

b) Sirket’in i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile ydnetim organmimn bu konudaki
goriisti:bulunmamaktadir

c) Sirket’in dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarma iligkin bilgiler: bulunmamaktadir.

d) Sirket’in iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler:Sirket’in iktisap ettigi kendi pay1 bulunmamaktadir.

¢€) Hesap donemi igerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin agiklamalar: Sirket hesap
donemi igerisinde herhangi bir 6zel ya da kamu denetimine tabi tutulmamstir,

f) Sirket aleyhine agilan ve Sirket’in mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki davalar ve
olas1 sonuglar1 hakkinda bilgiler: Sirket aleyhine agilmig davalar bulunmamaktadir.

g) Mevzuat hilkiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle Sirket ve ydnetim organi tiyeleri hakkinda uygulanan
idari veya adli yaptirimlara iligkin agiklamalar: Sirket ve ySnetim orgam iiyeleri hakkinda mevzuat
hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle uygulanan herhangi idari ve adli yaptirim bulunmamaktadir.

h) Gegmis donemlerde belirlenen hedeflere ulagilip ulagilamadigi, genel kurul kararlarinin yerine getirilip
getirilmedigi, hedeflere ulagilamamigsa veya kararlar yerine getirilmemigse gerekgelerine iligkin bilgiler
ve degerlendirmeler: 2023 yili hedeflerine ulagilmistir.

i) Y1l igerisinde olaganiistii genel kurul toplantisi yapilmigsa, toplantinin tarihi, toplantida alinan kararlar ve
buna iligkin yapilan islemlerde dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iligkin bilgiler:Y1l iginde
olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmamugtir,

j) Sirket’in y1l iginde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri ¢ergevesinde yapilan
harcamalara iliskin bilgiler: Sirket’in y1l iginde yapmus oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri gergevesinde yapilan harcamasi bulunmamaktadir.

k) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hdkim girkete bagli bir sirketle, hakim girketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararma yaptig1 hukuki iglemler ve gegmis faaliyet
yilinda hékim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararma alinan veya alinmasindan kaginilan tiim diger
Onlemler:

) Sirketin 2023 yil1 igerisindeki toplam verilen teminat tutari0 TL’dir.

5-FINANSAL DURUM

a) Finansal duruma ve faaliyet sonuglarma iligkin y6netim organimin analizi ve degerlendirmesi, planlanan

faaliyetlerin  gergeklesme  derecesi, belitlenen  stratejik  hedefler  karsisinda  Sirket’in
durumu:Sirket2023yi1lin11.312.342  TLzararile  kapatnustw.  Aktif toplam:  3.539.605TLolup
kargiliginda2.039.550TLtutarinda Oz Kaynak bulunmaktadir.
Sirket’in 3.375.782TLtutarinda Maddi Duran Varliklar1 olup bu varliklar i¢in2.592.475TL tutarinda
amortisman ayrilmig. Gegmis yillarla karsilagtirmali olarak Sirket’in yil igindeki satiglary, verimliligi,
gelir olusturma kapasitesi, karlilig1 ve bor¢/6z kaynak oram ile Sirket faaliyetlerinin sonuglar1 hakkmda
fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:Bulunmamaktadir

b) Sirket’in sermayesinin kargiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iligkin tespit ve
yOnetim organi degerlendirmeleri:Sirket borca batik degildir.

¢) Sirket’in finansal yapisini iyilestirmek i¢in alinmasi diistiniilen 8nlemler: Bulunmamaktadir

d) Kér pay1 dagitim politikasina iligkin bilgiler ve kér dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile dagitilmayan
kérm nasil kullanilacagina iliskin oneri: Bulunmamaktadir.

Bu rapor Giimriik ve Ticaret Bakanlig tarafindan yaymlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayilt resmi gazetedeilan edilen“Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmigtir.
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6- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a) Sirket’in ongdrillen risklere  kargi uygulayacagirisk  yonetimi  politikasma iligkin  bilgiler;
Bulunmamaktadar.

b) Riskin erken saptanmasive ySnetimi komitesinin galigmalarma ve raporlarma iliskin bilgiler;
Bulunmamaktadir.

©) Satiglar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri konularda ileriye
doniik riskler, Bulunmamaktadir.

7- DIGER HUSUSLAR

a) Faaliyet yilmin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarmn, alacaklilarin ve diger {lgili
kisi ve kuruluglarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki &zel 5nem tagtyan olaylara iliskin agiklamgar;
Bulunmamaktadr.

b) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

Bu rapor Gumrilk ve Ticaret Bakanlig tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetedeilan edilen “$irketlérin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmigtir.
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Bagimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegcmis Gegcmis

Cari Dénem Onceki Dénem

VARLIKLAR Dipnot 31 Aralik 2023 31 Arahi 2022
DénenVarhklar Referanst 2.502.792 3.489.870
NakitveNakitBenzerleri 3 364.455 1.396.590
FinansalYatirimlar 4 31.000 68.750
TicariAlacaklar 521.876 420.901
HiskiliOlmayanTaraflardanTicariAlacaklar 6 521.876 420,901
DigerAlacaklar 1.335.941 1.328.971
IliskiliTaraflardanDigerAlacaklar 5 1.328.314 1.316.404
HiskiliOlmayanTaraflardanDigerAlacaklar 7 7.627 12.567
PesinQdenmisGiderler 8 42,937 218.324
Cari DénemVergisiyleflgiliVarliklar 13 24.509 16,525
DigerDénenVarliklar 11 182.074 39.809
Duran Varhklar 1.036.813 1.304.040
Maddi Duran Varliklar 9 783.307 1.155.761
PesinOdenmisGiderler 8 73.526 -
ErtelenmigVergiVarligi 13 179.980 148:279
TOPLAM VARLIKLAR 3.539.605 4.793.910

Bu rapor Gilmritk ve Ticaret Bakanligi tarafindan yayinlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetedeilan edilen “Sirketlerin yilhk
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik™ uyarmca hazirlanmigtir.
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Bagimsiz Bagmsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmiy Gegcmiy
Cari  OncekiDon
Donem em
. 31 Arahk 31 Arahk
KAYNAKLAR Dipnot 2023 2022
KisaVadeliYiikiimlilikler Refera 1141068 861501
KisaVadeliBorglanmalar 4 66.137 41.286
UzunVadeliBorglanmalarmKisaVadeliKisimlari 4 - 111.995
TicariBorglar 71.715 514.401
IliskiliOlmayanTaraflaraTicariBorglar 6 71.715 514.401
CalisanlaraSaglananFaydalarKapsamindaBorglar 10 164.066 105.224
DigerBorglar 787.604 62.775
IliskiliTaraflaraDigerBorglar 5 696.351 -
HiskiliOlmayan TaraflaraDigerBorglar 7 91.253 62.775
ErtelenmisGelirler 8 7.481 -
KisaVadeliKargiliklar 15.670 25.820
CalsanlaraSaglananFaydalaralliskinKisaVadeliK arsiliklar 10 15.670 25.820
DigerKisaVadeliYtikimliiliikler 11 28.395 -
UzunVadeliYiikiimliiliikler 358.987 530.096
UzunVadeliBorglanmalar 4 - 110.261
DigerBorglar 34.063 -
lliskiliOlmayanTaraflaraDigerBorglar 7 34.063 -
UzunVadeliKargiliklar 102.041 255.439
CalgsanlaraSaglananFaydalaralliskinUzunVadeliKarsiliklar 10 102.041 255.439
ErtelenmisVergiY tiktimlitligti 13 222.883 164.396
Ozkaynaklar 2.039.550  3.402.313
OdenmisSermaye 12 1.000.000 1.000.000
SermayeDiizeltmeFarklart 6.292.316 6.292.316
Kar
veyaZarardaY enidenSmiflandirilmayacakBirikmisDigerKapsamliGelirle 64.484 87.700
rveyaGiderler
Tammlanmis Fayda PlanlariYenidenOlgiimKazang / Kayiplart 64.484 87.700
KardanAyrilanKisitlannigYedekler 42.001 69.206
Gegmis Y1llarKarlar1 / (Zararlari) (4.046.909)  (4.323.888)
Net DonemKari1 / (Zarar1) (1.312.342) 276.979
TOPLAM KAYNAKLAR 3.539.605 4.793.910

Bu rapor Gumritk ve Ticaret Bakanlig: tarafindan yayimnlanan ve 28.08.2012 tarih-28395 sayili resmi gazetedeilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarmca hazirlanmigtir.
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden  Denetimden
Gecmiy . Gegmis
Cari Donem OncektDor:’ez
Dipnot 1 Ocak 2023 1 Ocak 2022
Referan 31 Arahk 31 Arahk
s 2023 2022
Hasilat 14 4.713.691 8.655.368
SatiglarmMaliyeti (-) 14 (5.247.124)  (10.949.353)
BRUT ZARAR (533.433) (2.293.985)
EsasFaaliyetlerdenDigerGelirler 15 63.054 67.715
EsasFaaliyetlerdenDigerGiderler (-) 15 (162.138) (88.509)
ESAS FAALIYET KARI / ZARARI (632.517) (2.314.779)
YatirimFaaliyetlerindenGelirler 16 - 34.350
FINANSMAN GiDERI ONCESI FAALIYET ZARARI (632.517)  (2.280.429)
FinansmanGelirleri 17 - 6.813
FinansmanGiderleri (-) 17 (18.107) (68.236)
Net ParasalPozisyonKazanglar1 / (Kayiplar) (631.411) 3.025.807
VERGI ONCESi KARI / ZARARI (1.282.035) 683.955
VergiGideri (30.307) (406.976)
DéneminVergiGideri 13 - (367.229)
ErtelenmigVergiGideri 13 (30.307) (39.747)
DONEM KARI/ ZARARI (1.312.342) 276.979
DiGER KAPSAMLI GELIR
Kar veyaZarardaYenidenSimiflandiriimayacaklar (23.216) 73.108
Tammlanmig Fayda PlanlartYenidenOlglimKazanglari / Kayrplart (27.859) 87.730
Kar
veyaZarardaYenidenSmiflandiriimayacakDigerK apsamhGelirelliskin 4.643 (14.622)
Vergiler
Ertelenmigvergigideri /geliri 4.643 (14.622)
DIGER KAPSAMLI GELIR (23.216) 73.108
TOPLAM KAPSAMLI GELIR (1.335.558) 350.087

(\ YénetimKurulu Uyesi

Bu rapor Giimritk ve Ticaret Bakanhg tarafindan yayinlanan ve 28.08,2012 tarih-28395 sayilt resmi gazetedeilan edilen “Sirketlerin yillik
faaliyet raporunun asgari igeriginin belirlenmesi hakkinda yonetmelik” uyarinca hazirlanmistir,
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